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Referat af ekstraordinaert afdelingsmoade i afdeling 80

Mgdedato:
16 december kl. 17:00

Mgodested:
Feelleshus
Storegardsvej 16, 2700 Kbh.

Referent:
Christian Rosenqvist, projektleder
AAB

Deltagere:
Beboere fra 46 lejemal = 92 stemmer i alt

Fra afdelingsbestyrelsen:
Gitte Brendell Larsen
Sahira Bhatti

Fra administrationen:
Kemal Selimovic

Carsten Clement (CCL)
Christian Rosenqvist (CRO)

Dagsorden

Referat

1. Valg af dirigent

AABSS5_Fethi Hanci (Administrativ)

2. Valg af stemmeudvalg

Lizza Andreasen
Sarina Bibaek
Lisbeth Jensen

a) Afstemning om helhedsplan

For: 90
Imod: 0
Undlader at stemme: 2

Referatet godkendes i sin helhed af:

Formand for afdelingen

Alexander Rehrmann Jgrgensen

Dirigent pa afdelingsmadet

Fethi Hanci

Penneo dokumentnagle: RIMAT-OMBRG-50NMQ-OG5QM-YKSZY-69BGY



PENN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Fethi Hanci

Underskriver
Pd vegne af: Dirigent
Serienummer: d3ed9d19-67b1-4b15-8323-ab8ce2520bb1
IP: 172.225.XXX.XXX
2025-12-17 09:41:13 UTC

Mit2p &

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data er
valideret vha. den matematiske hashvaerdi af det originale dokument. Alle
kryptofrafiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl. For mere
information om Penneos kvalificerede tillidstjenester, se https://eutl.penneo.com.

Alexander Rehrmann Jgrgensen

Underskriver

Pd vegne af: Formand
Serienummer: ea3d506b-5552-4c47-ac25-688070231ddc
IP: 37.96.XXX.XXX
2025-12-26 00:31:45 UTC

Mit2p &

Sadan kan du verificere, at dokumentet er originalt

Nar du abner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er certificeret
af Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet er uaendret
siden underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle underskriveres
digitale underskrifter er vedhaeftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator,
https://penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for
digitale underskrifter.

Penneo dokumentnagle: RIMAT-OMBRG-50NMQ-OG5QM-YKSZY-69BGY


https://penneo.com/
https://app.penneo.com/validator
https://eutl.penneo.com

pramre
Boligforeningen

Til beboerne i afdeling 80
Kgbenhavn, den 2. december 2025

INDKALDELSE TIL EKSTRAORDINART AFDELINGSM@DE
VEDRORENDE DEN KOMMENDE HELHEDSPLAN

| henhold til boligforeningens vedtaegter § 14, stk. 7 indkaldes til ekstraordinaert afdelingsmade

VIGTIG AANDRING AF M@DEDATO - NY DATO

Tirsdag den 16. december 2025 kl. 17.00
Falleshuset. Storegardsvej 32, 2700 Bronshgj

DAGSORDEN:

1) Valg af dirigent.

2) Valg af referent

3) Valg af stemmeudvalg

4) Gennemgang af forslaget.

5) Afstemning.

Pa baggrund af den gennemgaede helhedsplan for afdelingen, som blev gennemgaet d. 27
november 2025, skal der stemmes om helhedsplanen igen, da der er sket andringer i forhold til
den tidligere afstemning d. 23 september 2020.

Hvad er afdelingsmadet - og hvem kan deltage?
Boligforeningen AAB er en almen boligforening, hvor beboerne har indflydelse pa, hvordan
afdelingen skal udvikle sig.

Vi haber, at du vil deltage, og at se mange beboere til mgdet.

Venlig hilsen
Afdelingsbestyrelsen

OBS.
Der vil veere mulighed for at snakke med projektlederne torsdag d. 4 december mellem kl. 15 -
17 ifeelleshuset, hvis du har spargsmal du gerne vil drafte.

Bilag: Afd. 80 Helhedsplan
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Afd. 80 Helhedsplan

Dagsorden besluttende afdelingsmgde

1.

Sl e

Valg af Dirigent

Valg af referent

Valg af stemmeudvalg
Gennemgang af forslaget

Afstemmning.

Boligforeningen
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Afd. 80 Helhedsplan

Gennemgang af forslaget

1. Hvem er vi - preesentation.

2. Status siden sidst.

3. Hvad nu?

4. Kokkener

. Badeveerelser

6. Proces

/. Anlaegsgkonomi

8. @konomi - huslejekonsekvens.
9. Spergsmal

Boligforeningen
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Afd. 80 Helhedsplan

1. Hvem er vi.

 Esben Kirk Sommer, Arkitema

Projekteringsleder.

 Carsten Clement, AAB
Seniorprojektleder.

* Christian Rosenqvist - kommende
projektleder
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Afd. 80 Helhedsplan

Kort gennemgang af historien frem til nu.

Vi begyndte at teenke de forste tanker om en renovering af afdelingen tilbage i 2014, hvor
Landsbyggefonden var forbi.

Det blev besluttet at starte forarbejdet til en helhedsplan pga. skader i taget og pa altaner m.m.
Planen var klar og blev vedtaget pa afdelingsmgde 23 september 2020.
Ny projektleder oqg radgiver pa fra februar 2023.

Ny gennemgaende undersggelse af afdelingen, med et blik til naboafdelingen, for at se hvilke erfaringer
de gjorde under udfarelse, som vi kunne bruge.

Konstateret at der var veesentlige ting som ikke var med i de oprindelige undersgqgelser, derfor aftalte vi
med bestyrelsen , Landsbyggefonden og AAB, at vi gik grundigt til veerks og fik alt med, der var
ngdvendigt.

Derfor star vi her nu.

Prr
Boligforeningen
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Afd. 80 Helhedsplan

Hvorfor helhedsplan.

Der er en lang reekke byggeskader, der SKAL laves

Udskiftning af tag

Udbedring af altaner og franske altaner

Udbedring af utaette gulve og altandgre, skimmel i dar- og vindueslysninger
Veegrevner i badevaerelser oq darlige vadrum

Reparation af udvendige fuger omkring salbaenke og manglende fugtspezerre.
Udskiftning af fejlkonstruerede vandinstallationer

Affaldslgsning i stedet for defekte skraldesug

Kriminalpraeventiv tryghedsskabende udemilja

Renovering af feelleshuset

Prr
Boligforeningen
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Afd. 80 Helhedsplan

2. Status siden sidst S nins ==
« Radgiver har udarbejdet udbudsmaterialet, der har veeret sendt i —D@ iR | i %E
EU-udbud SECRIIL
o i
« Det er udarbejdet budget og udkast til skema B (kommunal B ﬁ:u
godkendelse) EENINE ol [

* Dialog med Landsbyggefonden er afsluttet
 Udbud af de planlagte arbejder til entreprengrer er afsluttet

 Afholdt licitation for entreprengrerne er afsluttet

it xf

—
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Afd. 80 Helhedsplan

AAB afd. 80
Evaluering af inkomne tilbud

Adserballe & Knudsen A/S
CWR: 29919089

Hansson & Knudsen A/S
CWR: 37215228

Hovedstadens
Bygningsentreprise A/S
CWVR: 15 68 37 83

MT Heigaard Danmark A/S
CWVR: 12562233

Generelt

Tilbudsliste underskrevet
Tilbudshste udfyidt

JA
JA

JA
JA

JA
JA

JA
JA

Pris (40%)

Tilbudssum (ekskl. Moms)
Tilbudssum (inkl. Moms)

150.812.484 52 kr.
188.515.605,65 kr.

177.537.277,00 kr.
221.921.596,00 kr.

126.880.000,00 kr.
158.600.000,00 kr.

140.651.535,095 kr.
175.814.418 81 kr.

Kapitaliseret pris (ekskl. Moms)

- 2.500.000,00 kr.

Vurdering
Vaagtede point (40%)

58
2,3

1.1
0,5

10,0
4,0

(]
3,0

Proces (30%)

Vurdering
Vaegtede point (30%)

LMo oD O o -

A8

ONOSNSN~N~NDDO~NO

N

NN~NOM~N~N~N®~®

]

B 00ICO O 00 WD 000 N 00~ ©

M

Organisation (30%)

Organisationsplan
Naeglepersoner (CV)

Vurdering
Veeateds point (30%)
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Forbkehold

Nej

Nej

Nej

Nej

Samlet vurdering

100%

6,9

4,8

8,0

Resultat af licitationen ses her -
Byggearbejdet har veeret i EU
udbud

Hovedentreprendren vedstar
tilbud, arbejdet kan pabegynde
ved godkendt skema B

Byggearbejdet kan opstarte ca.
marts 2026

promriy
Boligforeningen
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Arkitema - COWL oigtoreningen LY.L . . 0_AnG
Endringer siden tidligere godkendelse

Keokken bolig

Variant 01 - Forst Variant 02 - Salvie Variant 03 - Sand

pror
Boligforeningen
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Arkitema -« COWI coigoreningen

Badevarelse bolig

Variant 01

Variant 02 Variant 03

Vaskemabel Spejlskab
Skuffe modul Hvidt skab med 2 lager
Hvid / Lakeret Front med spejl
blankpoleret
p
F
Greb Armatur i krom Brusearmatur
Greblgs Mal: 500x380x185 mm Brusersast i krom med bruser-
Blank krom stang, bruserhoved og bruser-
slange.
Gulv Veeg Loft
Flise 150x150 mm Flise 150x150 mm Hvidmalet
Lys gra mat Hvid mat RAL 9010
Med lysegréa fuge

Pra—
Boligforeningen
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Proces nar vi gar i gang.

* Feelleshuset og beboerpavilloner kommer farst.

* En opgang bliver renoveret af gangen. _ Sturoy eaeres 3 bundopcrng o s, s v med ksleence.
Isometri Der R S !
* Midlertidig kekken og badeveerelse i ca. 6-8 uger. Afloh samies | kuem o ot toah
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. u_ dereivinduer pd 3sider.
Beboerhandteris 1
» Starter med feelleshuset, w

Der umsres gesuden 1 stk. kamibl vaske- og
teremasiine | alie
*  Afslutter med udearealer sl mderiige bebosseioans

Princip af skurby fil beboer

1:100
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Anleegsgkonomien

Arbejder der skal udferes mio.kr.

Tagudskiftning ink. Ventilation 37 Stottet
Altaner inkl. veern opretning 18 Stottet
Opretning af bygningskonstruktioner murvaerk 34 Stottet

Ny vinduer og udvendige dgre - kun fuger i skema A M Delvist stgttet
Kokkener 7 Delvist stattet
Badeveerelser 7 Delvist stottet
Udskiftning af alle vandinstallationer ogsai jord 17 Stottet

De grenne omrader - miljgarbejder 4 Delvist stottet
Feelleshus g Stottet
Krimanalitetforebyggende arbejder i de grenne omrader 12 Delvist stattet
Feellesstien med fsb - opretning 10 Stottet
Entreprisesum 148 Delvist stottet
Byggeplads og ekstraarbejder 29 Delvist stottet
@vrige omkostninger 5 Delvist stottet
Helhedsplani alt 228 SkemaB

12
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Afd. 80 Helhedsplan - @konomi - huslejestigning

Renoveringsarbejder stgtte af Landsbyggefonden 183.578.860 kr.
Supplerende renoveringsarbejder - ikke stotte af landsbyggefonden 94.246.714 kr.
Omkostningeri alt 227.875.575 kr.

Finansiering:

Kapitaltilfarsel 1.000.000 kr.
Egne henleeggelser 9.892.000 kr.
Traekningsret 31.000.000 kr.
Almennet tilskud 500.000 kr.
Requleringskonto 11.300.000 kr.
Tilskud i alt 53.692.000 kr.

Prr
Boligforeningen
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Afd. 80 Helhedsplan - @konomi - huslejestigning

Belgb der skal lanefinansieres:

Stottede lan 133.578.860 kr.
Ustottede lan 40.554.714 kr.
Lanialt 174.133.575 kr.
Arlig ydelse pa stottede lan 3,67 % 4.902.344 kr.
Arig ydelse pa ustottede lan 6,18 % 2.504.742 kr.
Samlet laneydelse 7.407.087 kr.
Labende stotte arligt fra AAB Disp.fond /LBF supplerende driftslan 6.008.839 kr.
Rest der skal deekkes af huslejeforhgjelse 1.398.248 kr.

Huslejestigning pa (2025 tal)
Husleje effektueres farst i 2028, nar arbejder er afsluttet 9,5 %

Prr
Boligforeningen
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* AAB Afdeling 80 - Helhedsplan
* Beregning af boligafgiftsforhgjelser for de tre almindelige boligtyper

* Efterrenoveringen

Rum m? Boligafgift 01.01.2025 Boligafgift Pr. m? for Generel forhgjelse Ny boligafqgift Boligafgift Pr. m? efter
2 66,3 6.223,00 1.126,33 589,88 6.812,88 1.233,10
3 86,0 7.749,00 1.081,26 734,53 8.483,53 1.183,75
4 93,2 8.161,00 1.050,77 773,58 8.934,58 1.150,38

Prr
Boligforeningen
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Afd. 80 Helhedsplan

* Afstemning:

* For
e |mod
e Blanke :

* Ugyldige:

Prr
Boligforeningen
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