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1. Velkomst v/AAB's formand
Sagsbehandler: Peter Basland (PEB)

AAB’s formand Charles Thomassen byder velkommen.

Repraesentantskab den 25. juni 2025:
AAB's formand, Charles Thomassen, bad velkommen til repraesentantskabsmadet og praesenterede
organisationsbestyrelsen (OB) samt administrerende direktar, Peter Basland.
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2. Behandling - Valg af dirigent
Sagsbehandler: Peter Basland (PEB)

Resume
Der skal veelges en dirigent til at lede repraesentantskabsmadet.

Indstilling
Organisationsbestyrelsen (OB) indstiller advokat Dennis Asanovski som dirigent.

Sagsfremstilling
Repraesentantskabet skal veelge en dirigent til at afvikle madet. Er der flere kandidater afvikler
formanden valg til hvervet efter retningslinjer i repraesentantskabets forretningsorden, kapitel 8.

@konomi
Ca. 45.000 kr.

Beboerdemokratisk behandling
Repraesentantskabet veaelger dirigenten.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?
Dirigenten leder madet i henhold til den af repraesentantskabet vedtagne forretningsorden.

Regler

Repraesentantskabets forretningsorden senest godkendt 25. november 2020:
§10
Repraesentantskabet veelger en dirigent til at afvikle madet. Er der flere kandidater afvikler formanden valg til
hvervet efter retningslinjerne i kapitel 8.
Stk. 2
Dirigentens rolle og opgaver er at tilretteleegge madets afvikling, sé det foregar i overensstemmelse med
lovgivning, vedteegter og denne forretningsorden. Dirigenten skal desuden sikre, at medlemmer af
repraesentantskabet, der gnsker dette kommer til orde i debatten under mgdet.
Stk. 3
Dirigenten leder madet og traeffer alle beslutninger om dets afvikling.

Implementering
Pa madet.

Reprasentantskab den 25. juni 2025:
Formanden indstillede, pa OB's vegne, advokat, Dennis Asanovski, som dirigent.

Dennis Asanovski blev enstemmigt valgt.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at repraesentantskabet var rettidigt indkaldt, hvorefter
dagsorden blev gennemgaet.

Dagsorden blev godkendt, og dirigenten bemaerkede, at ved mgdets start, var der madt 83
stemmeberettigede op ud af 174 mulige.
Formalia for mgdet blev gennemgaet.
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3. Valg af et medlem til reprasentantskabets stemmeudvalg
Sagsbehandler: Anna Ngrgaard Staun (ACA)

Resume
Der skal veelges et medlem til repraesentantskabets stemmeudvalg.

Indstilling
Det indstilles, at der vaelges et medlem til repreesentantskabets stemmeudvalg.

Sagsfremstilling
Lars Christensen, afdeling 21 er pa valg til repraesentantskabets stemmeudvalg og modtager
genvalg.

Stemmeudvalget bestar desuden af Jette Lang Nielsen, afdeling 23 og Maibrith Pedersen, afdeling
13.

@konomi

Beboerdemokratisk behandling

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?
Stemmeudvalget sikrer, at repraesentantskabets afstemninger foregar pa betryggende vis.

Regler

Repraesentantskabets forretningsorden:
§ 5, stk. 5:
Repraesentantskabet veelger et stemmeudvalg, hvis opgave det er at bista dirigenten ved
repraesentantskabsmoderne med at afvikle afstemninger, efter dirigentens naermere instruktion.

Udvalget bestar af tre medlemmer valgt blandt medlemmerne af repreesentantskabet.

Implementering
Umiddelbart efter valget.

Reprasentantskab den 25. juni 2025:

Dirigenten oplyste, at Lars Chresten Christensen, afdeling 21 var pa valg repraesentantskabets
stemmeudvalg, og at han modtog genvalg.

Der var ikke andre kandidater, og dirigenten konstaterede, at Lars saledes var blevet genvalgt.
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4. Aflggelse af organisationsbestyrelsens arsberetning, herunder om forretningsforelsen
for det senest forlgbne ar
Sagsbehandler: Helle Friis Nielsen (HFN)

Resume
Repraesentantskabet skal behandle den skriftlige og mundtlige beretning.

Indstilling
Det indstilles, at reprasentantskabet godkender savel den skriftlige som mundtlige beretning.

Sagsfremstilling
Formanden vil aflaegge organisationsbestyrelsens (OB’s) arsberetning, herunder om forretningsfgrelsen for
det senest forlgbne ar.

@konomi
Ingen.

Beboerdemokratisk behandling
Repraesentantskabet behandler og godkender OB’s arsberetning.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?
Beboere og afdelinger kan pa aab.dk umiddelbart efter repraesentantskabsmgdet leese arsberetningen og
derved holde sig orienteret om arets forretningsfgrelse.

Regler
Vedteaegter for Boligforeningen AAB:
§6
Ordinzert repraesentantskabsmgde afholdes hvert Gr inden seks mdneder efter regnskabsdrets afslutning. Dagsordenen for
mgdet skal omfatte fglgende punkter:
XX
Aflaeggelse af organisationsbestyrelsens drsberetning, herunder om forretningsfarelsen for det senest forlgbne ar
XX

Implementering
P3 mgdet.

Bilag:
Arsberetning 2024 i PDF.pdf
Bilag til arsberetning 2024 .pdf

Reprasentantskab den 25. juni 2025:
Dirigenten gav formanden ordet for afleeggelse af beretning:

Fremtidens AAB - igangseettelse af pilotprojektet:

Pa sidste repraesentantskabsmgde i november 2024 blev det besluttet at igangsaette et pilotprojekt
for at afpr@ve, om en opdeling af de administrative opgaver kunne veere en model for AABs
decentrale forvaltning. Det overordnede formal er, som beskrevet, at gare det mere attraktivt for
flere at engagere sig i det lokale beboerdemokrati.
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Vi har startet projektet op med deltagelse af fem afdelinger - efter en afdeling faldt fra. Det drejer
sig om felgende afdelinger: 42 i Skovlunde, 49 i Nordvest, 52 i Hgje Gladsaxe, 54 i Ballerup og 86
pa Narrebro. Afdelingerne afspejler de forskellige typer af afdelinger, som vi har pa tveers af
Boligforeningen AAB, og med de gnsker til opgavesammenseetninger, som afdelingsbestyrelserne
i de pageeldende afdelinger har givet udtryk for, at de @nsker sig, er det min vurdering, at vi har et
grundlag for at give et godt billede af, om en opdeling af opgaverne vil veere en god model for
Fremtidens AAB.

Vi forventer forst rigtig at komme i gang med at fa erfaringer efter sommerferien, sa derfor kan jeg
allerede nu konstatere, at en tilbagemelding til repraesentantskabet pa madet til november vil veere
for tidlig. Det bliver derfor forst til juni 2026.

Nybyggeri:

Pa repreesentantskabsmade i november 2024 besluttede vi ogsa opfgre en ny afdeling pa
Slotsherrensvej i Vanlgse. Det drejer sig om den gamle radiofabrik, som er med i DR-dramaserien
Krgniken, hvor den hedder "Bella”, som dem af jer, der har set TV-serien vil vide.

Jeg er utrolig glad for at, handlen faldt endeligt pa plads her tidligere pa maneden. Det er historisk
ikke blot pga. TV-serien, men fordi Boligforeningen AAB dermed lykkes med at fa bragt den
saerlige pulje, med henblik pd omdannelse af tidligere erhvervsejendom til almene boliger, i spil.
Stor tak til alle vores medarbejdere, der har arbejdet pa sagen og veeret med til, at det har kunne
lykkes! Det er steerkt gaet! Og flot af os, at vi endnu engang markerer os som en af
danmarkshistoriens steerkeste og mest innovative bygningsherrer!

De 83 boliger som vi opfgrer i Vanlgse, er en del af de ca. 250 boliger, som vi er ved at bygge pa
nuveerende tidspunkt og som forventes at sté klar i 2027. 112 af de boliger forventes at veere klar
allerede til neeste ar, nar vi dbner et nyt zeldrehjem i Sydhavnen. Derudover er vi i gang med at
opfare ca. 50 boliger i forbindelse med vores helhedsplan i afdeling 43 i Rgdovre, som altsa
forventes at vaere klar til boligforeningens medlemmer i 2027.

Renoveringer:

Apropos renoveringer, sa har vi selvfglgelig ogsa haft fokus pa renovering, vedligeholdelse og
fremtidssikring af vores afdelinger. Vi er i gang flere steder, og nogle steder har vi faet afsluttet
vores renoveringssager. Den starste renoveringssag har og er vores renovering af afdeling 40 —
hgjhusene pa toppen af Bellahgj. Dem af jer, der deltog pa besigtigelsesturen, kan huske, at vi
bade sa den nye grund pé Slotsherrensvej i Vanlgse og renoveringssagen i afdeling 40. Det har
ikke veeret nogen let sag for afdeling 40. Beboerne har stdet meget igennem, og meget kunne
uden tvivl have veeret gjort bedre. Det skal vi blive klogere af, sa vi ikke begar de samme fejl i
andre renoveringssager. Derfor foreslar vi ogsa den udvalgsaendring, som er pa dagsordenen
senere i aften.

Det har bestemt heller ikke vaeret nemt for afdelingsbestyrelsen at std mellem de forskellige parter
i renoveringssagen. Derfor vil jeg gerne takke afdelingsbestyrelsen i afdeling 40 og alle andre
afdelingsbestyrelser for den indsats, som | leverer i forbindelse med renoveringssager — tak! Der
skal ogsa lyde en tak til vores medarbejdere, der ggr alt hvad de kan, for at det er nogenlunde
taleligt at leve i, og for at vi kommer igennem de her kraevende forlgb.

Samdrift:

Vi har igennem en del ar arbejdet pa at lave et koncept for samdrift, som ville give veerdi i vores
forening. | den forbindelse er vi kommet med en praecisering af, hvad vi mener med samdrift. Det
formuleres séaledes:
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"Samdrift er defineret som en deling af mandskab og maskiner pa tveers af afdelinger samt en
principiel godkendelse af metoden for beregning af fordeling af udgifter mellem de afdelinger, der
deltager i en samdriftsenhed.

Grundlaget for afdelingernes deltagelse i en samdriftsenhed, er en formel serviceaftale, hvoraf det
fremgar, hvilke ydelser den enkelte afdeling skal have leveret i samdriften. Aftalen udformes af den
ansvarlige driftsleder i samarbejde med bestyrelsen og med inddragelse af
ejendomsfunktionaererne.

Afdelingsbestyrelsen har indflydelse pa samdriften i form af:

a. Kvartalsvise mgder pa operationelt niveau med den enkelte afdelingsbestyrelse, driftslederen og
ejendomsfunktionaererne

b. Kvartalsvise mader pa taktisk niveau i et faelles driftsrad, der bestar af en til to medlemmer fra
hver de andre afdelingsbestyrelser, der er med i samdriftsenheden.

Det er et baerende element for fordelingsnaglen, at de konkrete justeringer, der sker pa den
vedtagne grundmetode for fordelingsngglen, sker i en forhandling i samdriftsenhedens feelles
driftsrad. Der leegges op til, at fordelingsnaglen skal evalueres hvert ar i forlaengelse af den arlige
evaluering af serviceaftalen i afdelingsbestyrelsen”.

For at omseette ord til handling foreslar vi senere pa dagsordenen, at der nedseettes et saerskilt
samdrift udvalg med deltagelse af bade OB-medlemmer og repraesentanter fra
samdriftsafdelingerne.

Udvalg:
Nu har jeg naevnt det et par gange, sa nu kan jeg lige sa godt fortaelle lidt om det. Udvalg.

OB har talt om, at de nuveerende udvalg er udfordret af tynde dagsordner, som medfgrer en del
aflysninger i enkelte udvalg. Dertil kommer, at visse sager er rene orienteringssager, hvilket ikke
giver mening, da udvalgene af natur er nedsat som behandlingsudvalg. Formalet med udvalgene
er at inddrage repraesentantskabet i foreningens lgbende arbejde og kvalificere en del af det
materiale, som OB behandler.

Derfor har OB drgftet og kommet med forslag til repraesentantskabet senere pa dagsordenen om
at eendre udvalgene, sa de bliver mere aktuelle og forholder sig til sager, som de kan veere med til
at kvalificere. Derudover er forslaget, at der i to af udvalgene vil indga andre end OB og
repraesentantskabsmedlemmer, da det vil vaere aktuelt at inddrage labende viden fra andre aktarer
i foreningen.

Vi vender tilbage til udvalgene under dette punkt senere pa aftenen.

Nyt IT system:

Nogen af jer vil have bemaerket, at vi har indgaet en samarbejdsaftale med Domea.dk om en
feelles fremtidig IT-lasning. Samarbejdsaftalen og vores direkters indtraedelse i Domea.dk's
bestyrelse gar ud pa at afklare, om vi i fremtiden skal indga i et IT-system feellesskab sammen med
Domea.dk, herunder alle de organisationer som er en del af Domea.dk's feellesskab.

Vi bruger i dag IT-systemet Unik Bolig 4. Det har veeret kendt et stykke tid, at Unik ikke vil
videreudvikle deres lgsning. Dertil kommer, at vi allerede nu er treette af de muligheder, som det
giver/ikke giver os. Vi har derfor sat gang i en proces med at afklare, hvordan vi stiller os bedst
fremadrettet. Samarbejdsaftalen med Domea.dk er et led i denne proces.
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Strategi 2026:

Det sidste jeg vil sige noget om i min mundtlige beretning, er Boligforeningen AAB's overordnede
strategi, som Igber til og med 2025. Det vil sige, at vi skal have en ny overordnet mission, vision og
strategi fra 2026.

Hvor mange af jer herinde kan fortzelle mig, hvad vores nuvaerende mission er? Hvad med vores
vision? Nej, heller ikke... Hvad sa med strategi? En tilstdelse herfra: Det kan jeg heller ikke forteelle
jer. Og hvorfor? Det er fordi, den er for lang og svaevende. Vi kommer derfor til at invitere til mgder
i efteraret 2025, hvor vi sammen skal formulere en kort og preecis strategi, som alle kan huske og
kender til. Strategien skal underbygges af konkrete mal, som vi reelt arbejder med, og som kan
gere en forskel for, hvor vi bevaeger os hen.

Med denne afsluttende bemaerkning om, hvad vi ser ind i, siger jeg tak for, at | lyttede med og tak
for aret der er gaet. Jeg ser frem til et fortsat spaendende ar i Boligforeningen AAB.
Tak.

Dirigenten henvendte sig til repraesentantskabet for bemaerkninger til beretningen.

Lars Chresten Christensen, afd. 21 bad om ordet: Han gnskede at vide hvordan dirigenthonoraret
kunne stige 20.000 kr. fra det ene made til det andet. Derudover naevnte han, at starre opgaver pa
Osterbro kgrer af sporet, nar projektet skal handteres af administrationen, kommer der
ekstraudgifter pa. Han naevnte, at afdelingen skal vaelge de bedste tilbud og ikke nadvendigvis de
billigste. Han mente, at der skal dagbgder pa projekterne. Derudover naevnte han, at der er tvist
med forskellige leverandgrer, og han opfordrede til, at blive radgivet om ikke at bruge dem, selvom
de kommer med de billigste tilbud.

Jorgen Paustian, afd. 78 bad om ordet: Han naevnte, at driften i afdelingen har haltet en hel del i
det sidste ars tid. Der har vaeret mange fraflytninger i Igbet af vinteren (ca. 40), hvorfor personalet
har haft noget mere at lave. Han naevnte, at de i samdriften selv skal beregne hvor meget det
koster at lane maskinerne ud til de andre afdelinger. Jargen efterlyste ogsa en feelles hjemmeside.
Endelig takkede han Maria Borch ifm. deltagelse pa afdelingsmgdet.

Gunvor Abrahamsen, afd. 23 bad om ordet: Hun takkede formanden for en god beretning samt et
godt materiale til repraesentantskabsmgdet. Hun naevnte, at det er dejligt med en ny strategi, der
bliver lidt mere konkret. Hun spurgte til to sager, behandlet i OB, vedr. ejerforening,
grundejerforening og gardlaug om at uddelegering af beslutningskompetencen fra OB til
afdelingsbestyrelsen og administrationen, og hun spurgte til hvorfor de administrative afdelinger
skal paleegges endnu en opgave, nar de i forvejen har mange opgaver; det er afdelingsbestyrelsen
i afd. 23 ikke tilfredse med. Derudover naevnte hun adfaerdskodekset, som vaerende rigtig godt,
idet hun mener, at der fortsat eksisterer 'dem inde i AAB', men at alle jo er AAB. Hun spurgte
derfor, hvorfor OB ikke vil tage adfeerdskodekset med pa naeste efterarskonference.

Leif Janhede, afd. 37 bad om ordet: Ift. Domea.dk, sa undrer det ham, at man ikke har sendt det
eksplicit ud til afdelingerne, at man havde pataenkt sig at ga ind i samarbejde med Domea.dk. Leif
mener, at det er repreesentantskabet og ikke OB, der kan tage en sadan beslutning. Han takkede
formanden for de paene ord om arbejdsomhed og neevnte, at der i afdeling 37 ogsa er en stor
renovering i gang til 150 mio. kr., som han gnsker, at der bliver taget stilling til ved naeste
repraesentantskabsmade.

Rasmus Paludan, afd. 61 bad om ordet: Han mener, at dirigenthonoraret er for hgjt, og han
erklaerede, at han kan hjaelpe AAB med at finde en dirigent til det halve. Han var ikke imponeret af
dirigenten ved sidste repreesentantskabsmgde. Rasmus' opfattelse er, at det mgdeberettiget
deltagerantal ved dagens mgde er naesten det halve, og han overvejer, om det ikke er et

Version 1.0
Side 11 af 32



Referat Reprasentantskabsmgde den 25. juni 2025
Onsdag kl. 19:00

demokratisk underskud. Han overvejer, om man kunne ggre noget mere for at fa flere med til
mgdet. Han naevnte, at de i afdeling 61, kun kan sende én person til dagens mgde, men at
suppleant, Bjarne, ogsa gnskede at deltage. Han naevnte, at, nar der er s& mange ledige stole,
kunne det have veeret fint, hvis man kunne have haft suppleanter med. Kunne man efter
ansggning pa forhand fa dispensation til at fa en suppleant med.

Administrerende direktar, Peter Basland fik ordet: Han naevnte, at ift. dirigentens honorar, blev
markedet afsagt efter kompetente dirigenter, hvorfor Dennis blev valgt. Dennis har brugt tid pa at
forberede sig forud for mgdet. Peter fortsatte; ift. de store opgaver, der karer af sporet, virker det
som en generalisering, idet mange opgaver ogsa kgrer godt og som planlagt. Nogle opgaver er
mere komplekse end andre, og AAB er afhaengige af en raekke eksterne. Han naevnte, at man
gerne vil ga i dialog med afdelingerne mhp. at lave forbedringer og opna laering.

Mht. dagbgder, naevnte han, at hvis vi bygger dagbader med ind i udbuddet, vil prisen pa
udbuddene ogsa stige.

Formanden fik ordet: Ift. Jargen Paustians kommentarer, naevnte han, at det er godt, at det gar
bedre i afdeling 78, men trist med de mange fraflytninger, som jo naturligt giver store byrder og
udgifter for driften, og i AAB arbejder vi pa, at beboerne far feerrest muligt gener i den forbindelse.
Ift. en feelles hjemmeside, forklarede formanden, at det drejer sig om et feelles it-system, som var
oppe at vende pa et repreesentantskabsmade et par ar tilbage. Idéen med it-systemet var, at det
skulle vise opslag fra afdelingsbestyrelserne fx i stedet for de nuveerende opslagstavler i de
enkelte afdelinger. Repreesentantskabet vedtog at, en sadan model skulle undersgges, men det
viste sig, at det pa davaerende tidspunkt ikke var muligt at udvikle sadan en lgsning. Formanden
naevnte, med et nyt IT-system kan det veere en mulighed, men han naevnte ogsa, at der ikke er
noget i pipeline ift. en faelles platform som det Jargen Paustian refererer til.

Formand fortsatte med at svare pa spgrgsmalet omkring samarbejdet med Domea.dk, idet Leif
Janhede mente, at det burde have veeret i repraesentantskabet; formanden naevnte, at OB ikke var
af den opfattelse, idet aftalen blot er en tilkendegivelse af en samarbejdsaftale.

Ift. fremmade, er der er 174 medlemmer i repraesentantskabet med 83 fremmgadte. Vi er under
halvdelen, og det er et demokratisk problem her i foreningen. Ad flere omgange er der forsggt at
&ndre pa, det ved at lave 'dinner and a show', rundringning, og der er forsagt at invitere en fra
afdelingen - uden stemmeret, men det har veeret status quo, og det har ikke aendret noget. Derfor
blev forsggsordningen stoppet ift. de ekstra deltagere. Ifglge vedteegternes paragraf 9, stk. 4 er det
ret klart ift. hvem, der kan veere med som geest, det er nemlig direktaren, der kan bemyndige
deltagere udefra at deltage (med taleret men uden stemmeret). Desveaerre er det i hele
foreningsdanmark kendt, at der er en udfordring ift. at fa fremmeade.

Hanne Dahlerup fik ordet: Ift. spgrgsmalet om ejerforeningen og gardlaug, sa ligger beslutningen
vedtaegtsmaessigt i OB, men OB kender ikke nok til afdelingerne til at vide, hvad der foregar i
gardlaug eller tilknyttede ejerforeninger, hvorfor det er uddelegeret til afdelingerne. Derfor kan man
i afdelingerne veelge en repraesentant i afdelingen til at serge for det. P-afdelingerne er ikke
tvunget til at bruge administrationen, men man kan veelge en beboer til at varetage opgaven. OB
har forsggt at laegge opgaven dér, hvor beslutningerne skal treeffes.

Formanden fik ordet igen: Han neevnte, at for nogle ar siden, havde var der efterarskonferencen et
indleeg vedr. adfaerdskodeks, men her fik det en darlig tilbagemelding, hvorfor OB ikke mener, at
der er grund til at forsgge igen.

Peter Hjorth, afd. 45 bad om ordet: Han takkede for en god beretning. Han glaeder sig over
arbejdet med ny strategi 2026, med klare formuleringer i trdéd med den tid vi lever i. | beretningen
savner han en profil ift. klima, miljg og beaeredygtighed - byggeriet i Vanlgse er et godt eksempel -
vi skal veere bedre til i AAB at indarbejde det i alle vores opgaver. Byggeri og renovering indbyder

Version 1.0
Side 12 af 32



Referat Reprasentantskabsmgde den 25. juni 2025
Onsdag kl. 19:00

til at taenke sadan i fremtiden og kommer med en opfordring til, at det bliver et kernepunkt i vores
strategi, og den made AAB bygger pa.

Peter var glad for at samdrift blev naevnt; det er godt med et driftsfeellesskab han spurgte, om det
kun geelder i p-afdelinger? Kan a-afdelinger ogsa animeres til at etablere et samarbejde omkring
mennesker og maskiner (eller AAB generelt), evt. med en driftsleder eller tilsvarende; det er en
god made at spare pa. Peter slutter af med at opfordre til, at der kommer et rationale i indkab af
maskiner.

Mikkel Lanzky, afd. 31 bad om ordet: Han adresserede det demokratiske underskud, og var enig i,
at det er sveert at fa deltagere med, seerligt de unge, og spurgte til hvordan AAB kan tiltreekke
flere? Han naevnte veerdien i at mgde op til m@gderne, idet de beslutninger, der skal tages, kan det
virke afklappet pa forhand. Han mener, at den interne aktivitet skal bygges ind fra bunden - og give
noget veerdi til de fremmadte.

Lars Chresten Christensen, afd. 21 bad om ordet: Han fortalte, at de pa @sterbro mener, at det
rede flag er meget hgjt oppe, idet der er mange opgaver, der kgrer skaevt.

Rasmus Paludan, afd. 61 bad om ordet: Han naevnte, at det er fint, at direkteren kan traeffe
beslutning, ifalge vedtaegterne; direktaren gnsker ikke at gere forskel, sa han afviser desveerre
0gsa mange andre. Rasmus vil tage den op med OB. Han naevnte, at formanden fra afd. 31, ramte
noget rigtigt, nemlig at det virker ret foruddefineret, det der skal ske pa mgderne. Man kommer
med gode tanker om at bidrage med noget, men det virker som om, at det hele er aftalt pa forhand.
Han mener ikke, at det er seerligt motiverende.

Jgrgen Paustian, afd. 78 bad om ordet: Han naevnte, at det er godt, hvis der kan ggres noget med
hjemmesiden. Ift. samdrift, mener han, at det er en sparegvelse, beregnet pa at spare penge, mere
end at spare maskiner og arbejdskraft.

Formanden bad om ordet: Han naevnte, at at han var enig i Peter Hjorth's kommentarer om, at
beretningen kunne vaere meget staerkere med fokus pa klima, miljg og beeredygtighed. Derudover
naevnte han, at samdrift kan veere for flere afdelinger, og at han vil drefte det med OB og
administrationen.

Ift. Mikkel Lanzky og Rasmus Paludan, er han enig i, at hvis der skal flere deltagere, sa skal det
give mening at deltage. Det er ogsa det, der ligger i tankerne om fremtidens AAB, det er ude i
afdelingerne, at det starter. Nar man deltager i det lokale demokrati i afdelingerne, kan det sprede
ringe i vandet - det haber formanden pa. Ift. om det kan virke klappet af pa forhand, naevner han, at
det er forstaeligt, at det virker sddan, for der er konsensus omkring hvilken vej, foreningen skal ga.
Det er ikke altid darligt, at noget er afstemt, for vi star i spidsen for en foreningen med 20.000
lejligheder, sa der hviler et stort ansvar pa vores skuldre.

Ift. Jeargen Paustians kommentar om samdrift, svarer formanden, at det ikke blot er en
sparegvelse, men en gvelse om at gore tingene i faellesskab, og effektivisere, sa AAB ikke ligger
inde med meget dyre maskiner til de fa.

Morten Legager, afd. 46 bad om ordet: Han nzevnte, at de er i samdrift med afd. 108 og 96, og
han kunne anbefale, at alle er nysgerrige pa hvordan, det kan gares. Det giver en paen og
vedligeholdt afdeling, og driften kan optimeres, nar flere haender er til radighed samtidig og kan
daekkes ind under ferie og sygdom. Han naevnte, at det er dyrt at have maskiner, der ikke kgrer, og
at det giver mening at fa en snak, om der er en muligheder lokalt for at komme i gang med det.

Dirigenten inviterede herefter til afstemning.

Afstemningsresultat
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For:

Imod:

Blank stemme:

72

1

8

Veelgere der har stemt: 81

Dirigenten konstaterede, at bade den skriftlige og den mundtlige beretning var godkendt.
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5. Endelig godkendelse af Boligforeningens arsregnskab 2024 med tilhgrende
revisionsprotokol

Sagsnr.: S2022-07934

Sagsbehandler: Helle Friis Nielsen (HFN)

Resume
Arsregnskabet for foreningen 2024 viser et samlet overskud pa 2,8 mio. kr.

Arsregnskab for sideaktivitet ‘intern teknisk radgivning og snedkervirksomhed’ viser et overskud pa
131 kr.

Indstilling

Organisationsbestyrelsen (OB) indstiller til repraesentantskabet at godkende arsregnskaber 2024
for:

a. foreningen

b. sideaktiviteten intern teknisk radgivning og snedkervirksomhed

c. revisionsprotokol for foreningen 2024.

Sagsfremstilling
Arsregnskabet for foreningen 2024 viser et samlet overskud péa 2,8 mio. kr.

Arets resultat skyldes hovedsageligt hgjere personaleudgifter, lavere IT-udgifter samt renteindteegt
vedrgrende arbejdskapitalen.

Kunstfond
Kunstfonden indgar i foreningens arbejdskapital. Der har veeret uddelinger for O kr. i 2024 samt

tilgaet renter pa i alt 35 t.kr.

Sideaktiviteter

Intern teknisk radgivning og snedkervirksomhed viser et overskud pa 131 kr. Egenkapital pr. 31.
december 2024 udger 22.000 kr.

Revisionsprotokol

Revisionen konkluderer i protokollen:

Den udfgrte revision har ikke givet anledning til bemaerkninger af sédan vaesentlighed eller
karakter, at det vil komme til udtryk i vores revisionspategning pa regnskaberne.

Séafremt arsregnskaberne vedtages i den foreliggende form, og der ikke under bestyrelsens
behandling og vedtagelse af arsregnskaberne fremkommer yderligere veesentlige oplysninger, vil
vi forsyne arsregnskaberne med en revisionspétegning uden forbehold men med falgende
fremhaevelse:

Fremhaevelse af forhold vedrarende revisionen

Boligorganisationen

"Boligorganisationen "Boligorganisationen har i overensstemmelse med lov om almene boliger og
driftsbekendtgarelsens krav til almene boligorganisationers regnskabsaflaeggelse medtaget de af
repreesentantskabet godkendte budgetter som sammenligningstal i resultatopgarelsen.
Budgetterne har, som det fremgar af arsregnskabet, ikke vaeret underlagt revision.”

Afdelingerne
"Afdelingen har i overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtgarelsens krav til
almene boligorganisationers regnskabsafleeggelse medtaget de af afdelingsmadet godkendte
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budgetter som sammenligningstal i resultatopgarelsen. Budgetterne har, som det fremgar af
arsregnskabet, ikke veeret underlagt revision.”

Ligeledes vil vi i tilknytning til vores revisionspategning afgive en "blank” udtalelse om den udferte
juridisk-kritiske revision og forvaltningsrevision, hvis der ikke under bestyrelsens behandling
fremkommer yderligere veesentlige oplysninger. Endelig har vi afgivet erkleering pa
spgrgeskemaet.”

Gkonomi
Overskuddet i foreningens arsregnskab overfares til arbejdskapitalen.

Beboerdemokratisk behandling
OB godkendte arsregnskabet for 2024 ved madet den 14. maj 2025.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?
Det har ikke direkte betydning for beboere og afdelinger.

Regler
Vedtaegter for Boligforeningen AAB

Hvert ar godkender organisationsbestyrelsen arsregnskaber for Boligforeningen AAB, jf. § 12, Stk. 2.
Repraesentantskabet godkender Boligforeningen AAB’s vedteegter, arsregnskab og beretning, jf. § 5, Stk. 4.
Driftsbekendtggrelsen
§ 72: Seerskilte arsregnskaber for den almene boligorganisation og dens enkelte afdelinger, herunder de afdelinger,
der er nsevnt i § 24, stk. 4, skal opstilles i overensstemmelse med de kontoplaner med spgrgeskemaer for
boligorganisationen og afdelinger, der er optaget som bilag til bekendtgarelsen. En almen
administrationsorganisation skal opstille &rsregnskabet i overensstemmelse med kontoplan for de almene
boligorganisationer og spargeskema for de almene administrationsorganisationer.

§ 98. Revisionen af boligorganisationens og dens afdelingers regnskaber foretages af en godkendt revisor.

Stk. 2. Revisionen skal foretages i overensstemmelse med god offentlig revisionsskik, saledes som dette begreb er
fastsat i § 3 i lov om revisionen af statens regnskaber m.m. og i overensstemmelse med Trafik-, Bygge- og
Boligstyrelsens revisionsinstruks for almene boligorganisationers regnskaber, jf. bilag 4.

Stk. 5. Til brug for boligorganisationens bestyrelse skal revisor fare revisionsprotokol. | revisionsprotokollen indfares
beretning om, hvilke revisionsarbejder der er udfart, samt alle veesentlige forhold, der har givet anledning til
bemaerkninger, herunder forhold, hvor der er usikkerhed om, hvorvidt boligorganisationen har handlet i
overensstemmelse med gaeldende regler. Specielt oplyses om revisors undersggelse af samt vurdering og
konklusioner vedrgrende boligorganisationens interne kontrol og registreringssystemer, boligorganisationens formal
(navnlig om dispositioner udenfor formalet), sparsommelighed, produktivitet og effektivitet. Endvidere indfares
oplysninger om seerlige kontrolarbejder, afgivelse af seerlige beretninger, radgivning eller assistance.

Stk. 6. Boligorganisationens bestyrelse skal ngje gennemga revisionsprotokollen, der forelaegges pé ethvert
bestyrelsesmade, og enhver protokoltilfarsel skal underskrives af samtlige bestyrelsesmedlemmer.

Implementering
Ikke aktuel.

Bilag:

Arsregnskab Foreningen 2024.pdf

Afd. 1939 ntern teknisk rddgivning og snedkervirksomhed - Arsregnskab 2024.pdf
Boligforeningen AAB - Revisionsprotokol 2024.pdf

Repraesentantskab den 25. juni 2025:
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Administrerende direktar, Peter Basland fik ordet og preesenterede arsregnskabet for foreningen
2024 samt tilhgrende revisionsprotokol.

Herefter noterede dirigenten sig, at der ikke var bemaerkninger fra salen, hvorefter han inviterede til
afstemning.

Afstemningsresultat

For: Imod: Blank stemme::

75 2 3

Veelgere der har stemt: 80

Dirigenten konstaterede, at arsregnskabet for foreningen 2024 var godkendt.
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6. Behandling - £ndring af udvalgsstruktur og kommissorier
Sagsnr.: S2018-02496
Sagsbehandler: Anna Ngrgaard Staun (ACA)

Resume
Sagen omhandler en g&ndring af udvalgsstrukturen.

Behandling

Organisationsbestyrelsen (OB) indstiller til repraesentantskabet at eendre udvalgsstrukturen,
saledes at de nye udvalg: Udvalg for afdelingsbestyrelsens opgaver (AOU), Udvalg for uddannelse
og netvaerk (UNU), Udvalg for renovering, modernisering og vedligeholdelse (RMVU), Udvalg for
IT-systemer (ITU) og Udvalg for samdrift (SAU) implementeres med nye kommissorier.

Sagsfremstilling

De fungerende udvalg er i dag: Udvalg for beboer og udlejning (BU), Udvalg for skonomi og drift i
afdelingerne (@DA), Udvalg for byggeri, renovering og vedligeholdelse (BRVU) og Udvalg for
beboerdemokrati (BDU).

| januar 2025, pa OB-strategiseminaret, blev en ny udvalgsstruktur draftet.
De fem nye udvalg har fglgende overskrifter og formal:

Udvalg for afdelingsbestyrelsens opgaver (AOU)

Udvalgets formal er at beskrive, udvikle og seette rammerne i forhold til afdelingsbestyrelsens
opgaver, herunder at sikre, at afdelingsbestyrelserne arbejder i overensstemmelse med gaeldende
love, vedtaegter og politikker. Udvalget skal sikre, at afdelingsbestyrelserne har definerede roller og
ansvar. Yderligere skal udvalget sikre at opgavevaretagelsen i snitfladen mellem
afdelingsbestyrelserne og administrationen er effektiv og i overensstemmelse med de overordnede
mal og retningslinjer.

Udvalg for Uddannelse og netvaerk (UNU)

Udvalget har til formal at fremme kompetenceudvikling, vidensdeling og netveerk blandt
afdelingsbestyrelsesmedlemmerne. Udvalget skal arbejde for at sikre, at afdelingsbestyrelses-
medlemmerne har den ngdvendige viden og de relevante faerdigheder, for at kunne varetage
deres ansvar og opgaver effektivt, samt sikre vidensdeling og erfaringsudveksling pa tveers af
afdelingerne. Udvalgets arbejde vil ogsa veere at fremme rekrutteringen af frivillige til at styrke de
lokale feellesskaber i afdelingerne.

Udvalg for renovering, modernisering og vedligeholdelse (RMVU)

Udvalget har til formal at indstille strategiske beslutninger vedrgrende renovering, modernisering
og vedligeholdelse samt sikre, at de nadvendige ressourcer, kompetencer og budgetter er pa
plads for at gennemfare projekterne effektivt og gkonomisk forsvarligt. Udvalget skal endvidere
bidrage med anbefalinger til forbedringer til funktionalitet, baeredygtighed og kvalitet. Udvalget skal
sikre effektiv planleegning og gennemfarelse af samt opfalgning pa aktiviteter relateret til
renovering, fornyelse og modernisering.

Udvalg for IT-systemer (ITU)

Udvalget har til formal at identificere, evaluere og foresla forbedringer af eksisterende IT-lgsninger
samt vurdere behovet for nye systemer. Udvalget skal sikre, at de digitale systemer understgtter
effektiv sagsbehandling, forbedrer kommunikationen mellem relevante parter og @ger
gennemsigtigheden i processerne.
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Det digitale landskab er under kontinuerlig forandring, og udviklingen sker i et accelererende
tempo. Det er derfor afggrende at have et dedikeret udvalg, der kan navigere i det komplekse
digitale landskab, identificere de mest relevante teknologier og sikre, at AAB drager nytte af de
digitale muligheder, samtidig med at de ngdvendige kompetencer udvikles lgbende.

Udvalg for samdrift (US)

Udvalget har til formal at identificere, udvikle og indstille samdriftsmuligheder, som kan forbedre
drift, skonomi og service. Udvalget skal arbejde for at opna gkonomiske, organisatoriske og
funktionelle fordele gennem samarbejde og samdrift, uden at ga pa kompromis med kvaliteten af
de ydelser, der leveres til beboerne. Udvalget skal at sikre, at foreningens drift optimeres ved at
udnytte ressourcerne bedst muligt gennem samarbejde og samdrift med andre relevante aktgrer.

Kommissorier for udvalgene er vedlagt som bilag.

@konomi

Beboerdemokratisk behandling

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?

Regler
Udvalgene er nedsat af repraesentantskabet, jf. § 5, stk. 2 i forretningsorden for
repraesentantskabet.

Implementering

Pa repreesentantskabsmeadet den 25. juni 2025, skal repraesentantskabet stemme om
udvalgsstrukturen. Godkendes den nye udvalgsstruktur, skal der ske valg til udvalg pa
repraesentantskabsmeadet i november 2025, hvorefter den nye struktur skal implementeres i
repraesentantskabets forretningsorden.

Bilag:

Udkast Kommissorium - Udvalg for afdelingsbestyrelsens opgaver (AOU).pdf

Udkast Kommissorium - Udvalg for uddannelse og netvaerk for afdelingsbestyrelser (UNU).pdf
Udkast Kommissorium - Udvalg for renovering, modernisering og vedligeholelse (RMVU).pdf
Udkast Kommissorium - Udvalg for IT systemer (ITU).pdf

Udkast Kommissorium - Udvalg for samdrift (US).pdf

Reprzasentantskab den 25. juni 2025:
Dirigenten naevnte, at ved dette punkt er det ikke selve pladserne i udvalgene, der skal stemmes om, men
kun selve aendringen i udvalgsstrukturen.

Formanden fik ordet: Han naevnte, at hvis der stemmes ja, sd fortseetter de nuvaerende udvalg frem til
november og naeste repraesentantskabsmade. Formanden praesenterede de nye udvalg, som den nye
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struktur vil besta af.
Dirigenten spurgte om bemaerkninger fra salen.

Gunvor Abrahamsen, afd. 23, bad om ordet: Hun naevnte, at det er en rigtig god idé med de nye udvalg, og
hun havde lidt kommentarer til kommissorierne. Szerligt udvalg for uddannelse og netvaerk for
afdelingsbestyrelsesmedlemmer (UNU), hvor der i farste afsnit, fint kunne std noget om personaleledelse i
kommissoriet. Gunvor naevnte, at det er vigtigt, at man ved noget om personaleledelse og politik, nar man
har ansvar for medarbejdere, da det er en overset disciplin. Ift. udvalg for renovering, modernisering og
vedligeholdelse (RMVU), da haber Gunvor ikke, at udvalget skal fglge projekterne, men at det fortsat ligger
hos administrationen, , hvorfor hun mener, at man godt kan slette de to sidste linjer i kommissoriet. Under
afsnittet om hovedansvaret, mener Gunvor ikke, at det skal vaere et politisk udvalg, der skal arbejde med de
ting, der star her.

Peter Hjorth, afd. 45, bad om ordet: Han spurgte, om udvalget for samdrift, er de afdelinger, der er med i
samdrift? Han mente, at det méske var lidt snaevert, og at man méske kunne tilfgje andre, der er interesseret i
at deltage i samdrift.

Formanden fik ordet: Han naevnte, at ift. udvalgene, skal der alene stemmes pa, om udvalgsstrukturen skal
andres, og ikke detaljeret omkring indholdet og kommissorierne, som sker ved naeste
repraesentantskabsmgde, men han takkede for gode input. Han naevnte, at nogen vil reekke ud til Gunvor for
at fa det hele med. Derudover naevnte han, at hvis man udvider samdriftsafdelingerne giver det mening, at vi
inkluderer dem i udvalget, men det kommer an pa, hvor mange der er interesseret i samdrift, for udvalget
kan blive voldsomt stort, som dog er en positiv problemstilling.

Dirigenten inviterede herefter til afstemning.

Afstemningsresultat

For: Imod: Blank stemme:

75 3 2

Veelgere der har stemt: 80

Dirigenten konstaterede, at @endring af udvalgsstrukturen blev godkendt.
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7. Behandling af eventuelt indkomne forslag
Sagsbehandler: Peter Basland (PEB)

Resume
Der er ingen indkomne forslag til repraesentantskabsmgdet den 25. juni 2025.

Indstilling

Sagsfremstilling

P@konomi

Beboerdemokratisk behandling

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?

Regler

Implementering

Reprasentantskab den 25. juni 2025:
Dirigenten konstaterede, at der ikke var nogle indkomne forslag, hvorefter han tog imod opfordring
om en kort pause i madet.

Version 1.0
Side 21 af 32



Referat Reprasentantskabsmgde den 25. juni 2025
Onsdag kl. 19:00

8. Valg af naestformand for organisationsbestyrelsen (OB) og repraesentantskabet frem til
juni 2027

Sagsnr.: S2016-00343

Sagsbehandler: Anna Ngrgaard Staun (ACA)

Resume
Der skal vaelges en naestformand for perioden frem til juni 2027.

Indstilling
Det indstilles, at der veaelges en naestformand for organisationsbestyrelsen (OB) og
repraesentantskabet for perioden frem til juni 2027.

Sagsfremstilling
Der skal vaelges en naestformand for OB og repraesentantskabet for perioden frem til juni 2027.

e Hanne Dahlerup, afdeling 86, afgar efter tur og modtager ikke genvalg
e Kasper Cederholm, afdeling 111, modtager valg

@konomi

Naestformanden far en andel af det vederlag som bestyrelsen (OB) kan tillaegges, jf. lov om
almene boliger § 14 a. Det samlede arlige vederlag til OB skal i et regnskabsar ligge inden for de
greenser som fremgar af driftsbekendtgarelsen’s §14 (inkl. evt. reguleringer).

Beboerdemokratisk behandling
Formand og naestformand veelges seerskilt af repraesentantskabet ved direkte valg. | lige ar afgar
formanden. | ulige ar afgar naestformanden.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?
Naestformanden bistar med tilrettelaeggelse af den overordnede ledelse af AAB og afdelingerne.

Regler

Vedtaegter for Boligforeningen AAB:
§ 5, stk. 2
Formand og naestformand i organisationsbestyrelsen er tillige formand og naestformand for repreesentantskabet.
§ 11, stk. 1
Organisationsbestyrelsen bestéar af ni medlemmer inklusive formand og naestformand. Repraesentantskabet
veelger alle medlemmer til organisationsbestyrelsen blandt Boligforeningen AAB’s boliglejere og disses myndige
husstandsmedlemmer.
Stk. 2
Organisationsbestyrelsen skal besta af et ulige antal medlemmer.
Stk. 3
Medlem af organisationsbestyrelsen kan ikke veere
1.  Borgmesteren i den tilsynsfarende kommune
2. Formanden for det udvalg, hvortil tilsynet med almene boligorganisationer i kommunen er henlagt
3. Ansatte i den del af den kommunale forvaltning, der udever tilsynet med de almene boligorganisationer i
kommunen.
Stk. 4
Valg til organisationsbestyrelsen gaelder for to ar. Genvalg kan finde sted. | lige &r afgér formanden og tre
medlemmer. | ulige ar afgar naestformanden og fire medlemmer.

Repraesentantskabets forretningsorden:
§ 14, stk. 1
Valgperioden for valg til OB og udvalg naevnt i § 5, stk. 2, er for en toarig periode.
Stk. 2
Valg til OB og udvalg, omtalt i § 5, stk. 2, afholdes til det ordineere repreesentantskabsmade i juni.
Stk. 4
Formand og naestformand veelges seerskilt, ved direkte valg og forskudt i hver sit ar.
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Stk. 6

Kandidater, der er valgbare, jf. § 5, stk. 2, i vedteegterne, kan f& annonceret deres kandidatur pa dagsordenen for
repraesentantskabsmgdet.

Fristen for dette er, at kandidaturet skal veere anmeldt skriftligt til administrationen kl. 12.00 pa dagen, der falder
to uger far madets afholdelse.

Stk. 7

Kandidater til OB og repraesentantskabets udvalg, som gnsker at stille op, men ikke kan veere til stede ved det
made, hvor valghandlingen gennemfares, skal skriftligt til boligforeningens administration have tilkendegivet, at
de modtager valg.

Stk. 8

Er der et antal kandidater, svarende til de ledige tillidsposter, betragtes kandidaterne som valgt.

Stk. 9

Er der flere kandidater end ledige tillidsposter afvikler dirigenten valg. Valget tilrettelaegges sadan, at der skal
stemmes pé det antal kandidater, der er ledige pladser til. Er der afgivet feerre stemmer er stemmen ugyldig.
Stk. 10

Alle personvalg gennemfares ved skriftlig afstemning, jf. § 12, stk. 3.

Stk. 11

Opstar der ved personvalg stemmelighed foretages omvalg én gang. Ved fortsat stemmelighed foretages
lodtraekning ved dirigenten.

Implementering
Umiddelbart efter mgdets afvikling.

Reprasentantskab den 25. juni 2025:

Efter pausen gav dirigenten formanden ordet, som holdt en takketale til afgaende naestformand,
Hanne Dahlerup, hvorefter hun fik overrakt en buket blomster.

Hanne Dahlerup fik ordet og takkede for talen, blomsterne og tiden i OB.

Dirigenten preesenterede punktet om neestformandskabsvalg. Han konstaterede, at Kasper
Cederholm, afd. 111 modtager valg og at Rasmus Paludan, afd. 61 ogsa stiller op.

De to kandidater til naestformandsposten, Kasper Cederholm, afd. 111 og Rasmus Paludan, afd.
61, praesenterede hver isaer deres kandidatur for repreesentantskabet.

Dirigenten noterede, at der ikke var yderligere kandidater, hvorefter han inviterede til afstemning
0g preeciserede, at man kan stemme én gang.

Dirigenten konstaterede, at Kasper Cederholm, afd. 111, blev valgt med 55 stemmer, mod Ramus
Paludan, afd. 61, med 19 stemmer. Fem veelgere stemte blankt.

Veelgere der har stemt: 79.
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9. Valg af fire medlemmer til organistionsbestyrelsen (OB) for perioden frem til juni 2027
Sagsbehandler: Peter Basland (PEB)

Resume
Der skal veelges fire medlemmer til organisationsbestyrelsen (OB) for perioden frem til juni 2027.

Indstilling
Det indstilles, at der veelges fire medlemmer til OB for perioden frem til juni 2027.

Sagsfremstilling
Der skal veelges fire medlemmer til OB for perioden frem til 2027.

Pa valg er:

e Kenneth Damm, afdeling 13, som modtager genvalg
e Lean Bernhoff, afdeling 15, som modtager genvalg

e Christina Sgby Jensen, afdeling 55, som modtager genvalg
¢ Glenn Enna, afdeling 107, som modtager genvalg

Gkonomi

Hvert medlem af OB far en andel af det vederlag, som OB kan tillzegges, jf. lov om almene boliger
§ 14 a. Det samlede arlige vederlag til OB skal i et regnskabsar ligge inden for de graenser, som
fremgar af driftsbekendtgarelsens § 14 (inkl. evt. reguleringer).

Beboerdemokratisk behandling
Valg til organisationsbestyrelsen gaelder for to ar. | ulige ar afgar naestformanden og fire
medlemmer.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?

OB har den overordnede ledelse af boligorganisationen og dens afdelinger. OB har ansvaret for
driften af boligorganisationen og dens afdelinger og skal sikre, at den organiseres og tilrettelaegges
effektivt.

Regler

Vedtaegter for Boligforeningen AAB:
§ 11, stk. 1
Organisationsbestyrelsen bestéar af ni medlemmer inklusive formand og naestformand. Repraesentantskabet
veelger alle medlemmer til organisationsbestyrelsen blandt Boligforeningen AAB’s boliglejere og disses myndige
husstandsmedlemmer.
Stk. 2
Organisationsbestyrelsen skal besta af et ulige antal medlemmer.
Stk. 3
Medlem af organisationsbestyrelsen kan ikke veere
1. Borgmesteren i den tilsynsfarende kommune
2. Formanden for det udvalg, hvortil tilsynet med almene boligorganisationer i kommunen er henlagt
3. Ansatte i den del af den kommunale forvaltning, der udever tilsynet med de almene boligorganisationer i
kommunen.
Stk. 4
Valg til organisationsbestyrelsen gaelder for to ar. Genvalg kan finde sted. | lige &r afgér formanden og tre
medlemmer. | ulige ar afgar neestformanden og fire medlemmer.

Repraesentantskabets forretningsorden:
§ 14, stk. 1
Valgperioden for valg til OB og udvalg naevnt i § 5, stk. 2, er for en toarig periode.
Stk. 2
Valg til OB og udvalg, omtalt i § 5, stk. 2, afholdes til det ordineere repreesentantskabsmade i juni.
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Stk. 4

Formand og naestformand veelges seerskilt, ved direkte valg og forskudt i hver sit ar.

Stk. 6

Kandidater, der er valgbare, jf. § 5, stk. 2, i vedteegterne, kan f& annonceret deres kandidatur pa dagsordenen for
repraesentantskabsmgdet.

Fristen for dette er, at kandidaturet skal vaere anmeldt skriftligt til administrationen kl. 12.00 pa dagen, der falder
to uger far madets afholdelse.

Stk. 7

Kandidater til OB og repraesentantskabets udvalg, som gnsker at stille op, men ikke kan veere til stede ved det
mgade, hvor valghandlingen gennemfares, skal skriftligt til boligforeningens administration have tilkendegivet, at
de modtager valg.

Stk. 8

Er der et antal kandidater, svarende til de ledige tillidsposter, betragtes kandidaterne som valgt.

Stk. 9

Er der flere kandidater end ledige tillidsposter afvikler dirigenten valg. Valget tilrettelaegges sadan, at der skal
stemmes péa det antal kandidater, der er ledige pladser til. Er der afgivet faerre stemmer er stemmen ugyldig.
Stk. 10

Alle personvalg gennemfares ved skriftlig afstemning, jf. § 12, stk. 3.

Stk. 11

Opstér der ved personvalg stemmelighed foretages omvalg én gang. Ved fortsat stemmelighed foretages
lodtraekning ved dirigenten.

Implementering
Valget traeder umiddelbart i kraft, og nyvalgte vil umiddelbart efter mgdet blive kontaktet med
naermere information om OB’s kommende aktiviteter.

Reprasentantskab den 25. juni 2025:

Dirigenten praesenterede punktet med valg af fire medlemmer til OB. Han praeciserede, at eftersom Kasper
Cederholm, afd. 111 blev valgt til naestformand, og han ikke er pa valg i ar, skal der, efter valg til en 2-arig
periode, ogsa veelges et OB-medlem for en 1-arig periode, frem til juni 2026.

Det farste valg er de fire medlemmer til den 2-arige periode, som alle modtager genvalg. Dirigenten
efterspurgte flere kandidater, hvortil Gunvor Abrahamsen, afd. 23, meldte sit kandidatur tillige med Rasmus
Paludan, afd. 61.

De seks kandidater holdt deres respektive taler ift. deres kandidatur, hhv.: Gunvor Abrahamsen, afd. 23;
Kenneth Damm, afd. 13; Lean Bernhoff, afd. 15; Christina Sgby Jensen, afd. 55; Glenn Enna, afd. 107 og Ramus
Paludan, afd. 61.

Herefter inviterede dirigenten til afstemning og fik specificeret, at man SKAL afgive fire stemmer - hvis ikke er
stemmerne ugyldige.

Afstemningsresultat:

Christina Sgby Jensen, afd. 55: 76 stemmer

Lean Bernhoff, afd. 15: 72 stemmer

Kenneth Damm, afd. 13: 71 stemmer

Glenn Enna, afd. 107: 50 stemmer

Gunvor Abrahamsen, afd. 23: 34 stemmer

Rasmus Paludan, afd. 61: 25 stemmer

Velgere der har stemt: 82

Dirigenten konstaterede herefter, at Kenneth Damm, Christina Sgby Jensen, Glenn Enna og Lean Bernhoff
blev genvalgt til OB for en 2-arig periode frem til juni 2027.
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Herefter spurgte dirigenten om kandidater til den 1-arige periode, og konstaterede, at der var fire
kandidater.

Lars Chresten Christensen, afd. 21, bad om ordet: Han naevnte, at pa Dsterbro, har de talt om, at Kenneth
Viig Hansen, afd. 103 vil stille op, men at Kenneth ikke havde mulighed for at vaere der, men at Lars
medbragte en erkleering om Kenneth's kandidatur. Lars opfordrede til at stemme pa Kenneth.

Efterfalgende holdt de resterende tre kandidater deres respektive taler ift. deres kandidatur: Malene Helen H.
Hansen, afd. 25; Ramus Paludan, afd. 61 og Gunvor Abrahamsen, afd. 23.

Dirigenten inviterede til afstemning, og mindede om, at der SKAL stemmes pa én person, hvis stemmen skal
teelle.

Afstemningsresultat:

Malene Helen H. Hansen, afd. 25: 22 stemmer
Gunvor Abrahamsen, afd. 23: 23 stemmer
Rasmus Paludan, afd. 61: 23 stemmer
Kenneth Viig Hansen, afd. 103: 13 stemmer
Blank stemme: 1

Veelgere der har stemt: 82

Dirigenten konstaterede, at der var to kandidater med samme antal stemmer, hvorfor der skulle stemmes
igen.

Afstemningsresultatet:

Gunvor Abrahamsen, afd. 23: 51 stemmer
Rasmus Paludan, afd. 61: 29 stemmer
Blank stemme: 1

Veelgere der har stemt: 81

Dirigenten konstaterede herefter, at Gunvor Abrahamsen var valgt til OB for en 1-arig periode frem til juni
2026.
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10. Valg af revisor
Sagsbehandler: Helle Friis Nielsen (HFN)

Resume

Der skal veelges en revisor for det kommende ar. Efter gennemfgrt EU udbud af AAB’s
revisionsopgave i maj 2025, indleverede revisionshuset, BDO, bedste bud pa AAB’s
revisionsopgave.

Indstilling
Organisationsbestyrelsen (OB) indstiller, at BDO vaelges som AAB’s nye revisor for det kommende
ar.

Sagsfremstilling

I henhold til AAB’s vedtaegter skal repraesentantskabet treeffe beslutning om valg af revisor pa det
ordinzere repraesentantskabsmgde, der holdes hvert ar inden seks maneder efter regnskabsarets
afslutning.

@konomi
Udgiften til revision fremgar af foreningens budget: 1,7 mio. kr. (2025-niveau). | forbindelse med
udbuddet forventes en besparelse pa denne post.

Beboerdemokratisk behandling

OB indstiller valg af revisor til repreesentantskabets godkendelse. Opgaven ’revision’ skal med
mellemrum konkurrenceudseettes. Konkurrenceudsaettelsen er blevet gennemfart i perioden fra
marts til maj maned 2025.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?

Revisionen er beboernes og afdelingernes sikkerhed for, at der sker en ekstern, uafheengig
gennemgang af forhold i AAB efter principper for virksomheder af AAB’s karakter og starrelse.
Revisionen gennemgar AAB’s gkonomistyring og rapporterer til OB og repraesentantskab om
muligheder for forbedringer og evt. identificerede problemer, som skal rettes op.

Regler

Regnskabsafleeggelse for boligorganisationen og dens afdelinger samt revision af regnskaberne
skal ske efter regler, som fastseettes af boligministeren., jf. lov om almene boliger §

25, stk. 1, 1. punktum.

Forretningsorden for repraesentantskabet:
§2
Repraesentantskabet treeffer beslutninger vedrgrende forhold om foreningen, jf. vedteegternes § 5, stk. 3:
1. Valg af revisor
2. xxx

Boligforeningen AAB’s vedtaegter:
§ 5, stk. 3
Repraesentantskabet traeffer beslutning om falgende forhold:
1. Valg af revisor
2. XXXX

§6

Ordineert repraesentantskabsmade afholdes hvert &r inden seks méaneder efter regnskabsarets afslutning.
Dagsorden for mgdet skal omfatte falgende punkter:

XXX

XXX

Valg af revisor

XXX

ARowbdb=
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Implementering
Inden for 14 dage efter referatets godkendelse.

Reprasentantskab den 25. juni 2025:

Formanden fik ordet og preesenterede indstillingen: AAB har i en arraekke haft PwC, som revisor. Nu var det
tid til at kigge pa, om andre kunne lgfte opgaven. Derfor kom revisionsopgaven i udbud, og BDO leverede
bedste udbud. Det er her i repraesentantskabet, at der veelges en revisor, men det er OB's klare indstilling, at
man vaelger BDO.

Dirigenten efterspurgte bemaerkninger fra salen.

Der blev spurgt fra salen, om man kunne fa at vide, om BDO var de billigste?
Formanden svarede, at det kan vi ikke svare pa her og nu.

Rasmus Paludan, afd. 61, bad om ordet: Han gnskede at fa at vide, hvor star det, at repraesentantskabet, som
gverste myndighed, ikke ma fa det at vide, hvis de gnsker det?

Formanden fik ordet: Han naevnte, at han ikke har udbudsmaterialet ved handen, og at repraesentantskabet
skal treeffe valg af revisor og ikke valg om udbuddet. Han forklarede, at hvis der gnskes en anden revisor end
BDO kan man fa det - men at han ikke kunne sta og redegare for detaljerne i det udbud, som var kert.

Rasmus Paludan afd. 61, bad om ordet: Han spurgte, om man kan veelge noget andet, for i sa fald, vil han
indstille forslag om, at man kan veelge PwC og Deloitte.

Formanden fik ordet: Han forklarer, at hvis der veelges noget andet, vil man ga imod det udbud, der er kert,
hvilket vil resultere i en gkonomisk forpligtelse, hvis ikke BDO bliver valgt som revisor.

Rasmus Paludan, afd. 61, bad om ordet: Han naevner, at ndr man ikke kan fa svar pa, om BDO er det billigste
eller give gvrige oplyser om, hvorfor OB indstiller BDO, sa virker det meget udemokratisk, at OB ikke vil
udlevere oplysninger om udbuddet. Repraesentantskabet gnsker naturligt nok yderligere oplysninger om
udbuddet.

Peter Hjorth, afd. 45, bad om ordet: Han naevner, at hvis man laeser indstillingen, star der, at BDO leverede
det bedste bud, og at udbud jo er offentlige. Han naevner ogsd, at man ma ga ud fra, at OB og
administrationen kender AAB og ved, hvad AAB har brug for; kriterier for udbud er meget tekniske, og det er
meget kompliceret at begynde at komme ind pa her. Peter neevner, at det dog ville veere fint, hvis der havde
veeret flere detaljer om revisionen, hvilket OB kan tage til efterretning. Han mener, at det vil have uhyre store
konsekvenser at stemme det ned, og man skal huske, at man skal veelge revisor for ét ar.

Administrerende direkter, Peter Basland, bad om ordet: Han gnskede at afklare, at BDO havde afgivet det
gkonomisk mest fordelagtige bud.

Dirigenten konstaterede, at der nu var tilfgjet flere valgmuligheder, og man nu kunne stemme pa Deloitte,
PwC og BDO eller blankt. Herefter inviterede han til afstemning.

Afstemningsresultat
BDO: 67 stemmer
Deloitte: 4 stemmer
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PwC: 3 stemmer
Blank stemme: 6 stemmer
Veelgere der har stemt: 80.

Dirigenten konstaterede herefter, at BDO blev valgt som revisor.
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11. Godkendelse af repraesentantskabets madeplan for 2026
Sagsbehandler: Peter Basland (PEB)

Resume
Repraesentantskabet skal godkende madeplan for det kommende ar.

Indstilling

Organisationsbestyrelsen (OB) indstiller falgende madeplan for 2026 til repraesentantskabet:

¢ Ordinzere repreesentantskabsmgder onsdag den 17. juni 2026 og onsdag den 18. november
2026

o Repraesentantskabets besigtigelsestur onsdag den 18. marts 2026.

Sagsfremstilling
Repraesentantskabet holder to ordineere mader arligt inden udgangen af juni og november maned.

Herudover holdes en arlig besigtigelsestur rundt til foreningens nybyggerier for
repraesentantskabets medlemmer.

@konomi
Ca. 85.000 kr.

Beboerdemokratisk behandling
Mgadeplanen for det kommende ar godkendes af repraesentantskabet pa madet, der afvikles inden
udgangen af juni. OB behandlede sagen pa mgdet den 14. maj 2025.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?
Repraesentantskabets medlemmer varetager afdelingernes og beboernes interesser og medvirker
til starst mulig indflydelse pa beslutningsprocesserne i afdelingerne.

Regler
Vedtaegter for Boligforeningen AAB
§6
Ordinaert repraesentantskabsmade afholdes hvert ar inden seks maneder efter regnskabsarets afslutning.
§7, stk. 3
Repraesentantskabet holder selvstaendigt budgetmade i fjerde kvartal. Ved dette made kan der ogsé behandles
forslag.

Forretningsorden for repraesentantskabet:
§ 6, stk. 1
Repreesentantskabet holder to ordinsere mader arligt inden udgangen af juni og november méned.
Stk. 2
Mgadeplanen for neeste ar godkendes af repreesentantskabet pd madet, der afvikles inden udgangen af juni.

Implementering
Mgdedatoerne laegges pa nettet inden for 14 dage efter referatets godkendelse.

Reprasentantskab den 25. juni 2025:
Formanden praesenterede forslag til datoer for repraesentantskabets madeplanen for 2026.
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Dirigenten inviterede til afstemning.

Afstemningsresultat

For: Imod: Blank stemme:

77 2 0

Veelgere der har stemt: 79
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12. Eventuelt
Sagsbehandler: Anna Ngrgaard Staun (ACA)

Der kan ikke treeffes beslutninger under eventuelt.

Repraesentantskab den 25. juni 2025:
Dirigenten inviterede til bemaerkninger under eventuelt.

Rasmus Paludan, afd. 61, bad om ordet: Han takkede for de 28 personer, der havde stemt pd ham. Han
inviterede til at drafte tanker og idéer med afdeling 61.

Peter Hjorth, afd. 45, bad om ordet: Han bad om, at man ikke tager stilling til om, man kan lide eller ikke lide
en kandidat, men at man tager stilling til det, man harer og ikke til hvem man kan lide.

Rasmus Paludan, afd. 61, bad om ordet: Han naevnte, at man skal ikke ggre sig til herre over, hvordan andre
tager stilling til hvorfor man stemmer, som man ggr, idet man vel ma stemme pa hvad, man vil og ikke udgve
censur overfor andre.

Kristian Brkic, afd. 101, bad om ordet: Han gnskede lidt mere respekt ift. ndr andre har ordet og taler pa
talerstolen, sa man ikke taler pa kryds og tveers i forsamlingen.

Dirigenten lukkede for eventuelt, og naevnte, at der efterfalgende skulle vaere generalforsamling i AAB Andel
ApS.
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