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Boligforeningen

Referat OB-made 4. juni 2024

Tidspunkt: KI. 17:00

Sted: Mgadelok. 0.3, 0.4 og 0.5

Bemarkninger: Der serveres mad i forbindelse med madet

Til stede: AAB111_Kasper Cederholm (Administrativ Classic),

AAB106_Jens Nybo Stilling Sgrensen (Parlamentarisk),
Charles Thomassen (CTH), AAB107_Glenn Enna
(Parlamentarisk), Peter Basland (PEB), Nicoline Holmblad
(NHO), AAB13_Kenneth Damm (Administrativ light),
AAB55_Christina Jensen (Administrativ Light), Hanne
Dahlerup (HDA), AAB15_Lean Stig Bernhoff (Administrativ
light), AABS_Bjarne Lindqvist (Administrativ classic)

Fravaerende:

Afbud:

Modet slut: KI. 20:00
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1. Godkendelse af dagsorden
Sagsbehandler: Stine Arildsen (STI)

Resume
OB skal godkende dagsorden for dagens made, herunder fordelingen mellem behandlings-,
godkendelses- og efterretningssager.

Indstilling
Formandskabet indstiller dagsordenen til OB’s godkendelse, herunder fordelingen mellem
behandlings-, godkendelses- og efterretningssager.

Sagsfremstilling

OB har aftalt at inddele dagsordenens beslutningspunkter i tre grupper:

1. Behandling: Sager, der dreftes pa madet. Alle sager om gkonomisk stgtte udformes som
punkter til '‘Behandling’.

2. Godkendelse: Sager, som OB godkender uden egentlig mundtlig draftelse pa madet. Det er
typisk sager, der er behandlet forudgaende i et udvalg. F.eks. politikker, ledelsesrapportering
mv.

3. Efterretning: Sager, hvor OB ikke godkender, men alene tager sagen/orienteringen til
efterretning.

Formandskabet har ifm. forberedelse af mgdet godkendt dagsordenen og draftet fordelingen af
punkterne pa de tre typer af beslutningspunkter.

@nsker et medlem af OB egentlig draftelse af en sag angivet som godkendelses- eller
efterretningssag pa dagsorden, bedes dette tilkendegivet under behandlingen af dette punkt.

Regler
Formandskabet forbereder OB’s mader, jf. forretningsorden for formandskabet § 5.

@konomi

Beboerdemokratisk behandling
Forretningsorden for formandskabet er godkendt af OB 7. november 2018.

Hvilken betydning har det for afdelingen?

Implementering

Beslutning OB den 4. juni 2024:
OB godkendte dagsorden uden bemaerkninger.
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2. Referat fra sidste made
Sagsbehandler: Nicoline Holmblad (NHO)

Resume
Referat fra organisationsbestyrelsens (OB) made den 8. maj 2024 er godkendt og sendt til
underskrivelse den 24. maj 2024.

Indstilling
At referatet fra OB’s mgde den 8. maj 2024 er godkendt uden bemaerkninger.

Sagsfremstilling
Ifelge OB’s forretningsorden forhandsgodkendes referatet af formandskabet, hvorefter det sendes
til alle medlemmer af OB.

Hvis der ikke kommer indsigelser til referatet senest otte dage efter udsendelse, sendes referatet til
digital underskrivelse hos alle OB-medlemmer.

Referat fra seneste mgde i organisationsbestyrelsen er den 24. maj 2024 fremsendt til OB’s
medlemmer til elektronisk underskrivelse.

@konomi

Beboerdemokratisk behandling
OB godkendte den 20. maj 2020 forretningsorden for organisationsbestyrelsen.
OB godkendte den 7. april 2021 revideret forretningsorden for organisationsbestyrelsen.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?

Regler

Forretningsorden for organisationsbestyrelsen i Boligforeningen AAB § 4, stk. 12:
I en protokol optages et kort referat fra maderne. Det skal fremga specifikt med navn af referatet, nar et medlem af
OB ikke deltager i madet eller i behandling af et punkt.

Referatet forhdndsgodkendes af formandskabet og sendes derefter til digital underskrift til alle medlemmer af OB.
Det skal sa vidt muligt vaere udsendt til OB senest 14 dage efter madets afholdelse.

Safremt der ikke kommer indsigelser til referatet senest otte dage efter udsendelse, underskrives referatet digitalt.
OB-medlemmer, der ikke har deltaget i madet bekraefter ved sin digitale signatur at have leest referatet.

Har et OB-medlem indsigelser til referatet skal disse fremsaettes skriftligt til formandskabet senest otte dage efter
udsendelse af referatet.

Kan der ikke opnas enighed om referatet traeffer formanden beslutning om formuleringen, jf. stk. 11, 4. punktum,
séledes at referatet kan publiceres senest fire uger efter madets afholdelse, vedtaegternes § 13, stk. 4.

Implementering
Sendes sa vidt muligt til OB senest 14 dage efter madets afholdelse.
Publiceres senest fire uger efter mgdets afholdelse.

Beslutning OB den 4. juni 2024

Version 1.0
Side 5 af 18



Referat OB-mgde 4. juni 2024
Tirsdag kl. 17:00

Referatet er godkendt uden bemaerkninger. Referatet blev sendt til underskrivelse den 24. maj og
er underskrevet af alle og saledes ogsa publiceret.
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3. Praesentation af styringsreview (lukket)
Sagsbehandler: Peter Basland (PEB)
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4. Behandling - Planlaegning af dialogmoder med afdelingsbestyrelser vedr. Fremtidens
AAB

Sagsnr.: S2019-02084

Sagsbehandler: Nicoline Holmblad (NHO)

Resume

Der er indkaldt til dialogmgder om Fremtidens AAB. Maderne handler om, hvordan
beboerdemokratiet og medbestemmelsen i den enkelte afdeling i Boligforeningen AAB sikres.

Behandling
Formandskabet indstiller til OB at drgfte den neermere planleegning og afvikling af dialogmgderne,
herunder:

- Hvilke OB-medlemmer skal facilitere hvilke magder

- Hovilket personale forventes at deltage fra administrationen
- Referent pa mgderne

- Praesentationsmateriale med afseet i vedhaeftede oplaeg

- Eventuelt preedefinerede spargsmal

Sagsfremstilling

Der er indkaldt til dialogmgder om Fremtidens AAB:

Torsdag den 27. juni 2024 klI. 17.00 — 19.00 pa Gadelandet 19, 2700 Brgnshgj (afdeling 38)
Torsdag den 4. juli 2024 kl. 17.00 — 19.00 pa Emdrupvej 23, 2100 Kbh. & (afdeling 32)
Tirsdag den 20. august 2024 kI. 17.00 — 19.00 i Tapeten, Magleparken 5, 2750 Ballerup
Onsdag den 11. september 2024 kl. 17.00 — 19.00 pa Havneholmen 21

Gkonomi
Der forventes udgifter pa ca. 5.000 kr. pr. dialogmgde til let anretning samt kaffe, athaengig af
deltagerantallet.

Beboerdemokratisk behandling
Ikke relevant p.t.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?
Det giver afdelingsbestyrelserne mulighed for at ga i dialog med OB om, hvordan
beboerdemokratiet og medbestemmelsen i den enkelte afdeling i Boligforeningen AAB kan styrkes.

Regler
Ingen.

Implementering

Bilag:
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Fremtidens AAB.pdf

Beslutning OB den 4. juni 2024
OB drgftede planlaegningen og afvikling af dialogmgderne.

Administrationen sgrger for at udarbejde en oversigt over OB's tilgaengelighed pa de fire mader.
Det blev besluttet, at OB ikke stiller med et nyt hold til hvert mgde, men derimod sikrer en
gennemgaende tilstedevaerelse ved maderne.

Administrationen udarbejder 2-3 ekstra slides vedr. rammesaetning og videre proces. | samme
slide-deck tilfgjes de tre spergsmal, som workshoppen, pa hvert made, tager udgangspunkt i.
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5. Behandling - Program for OB-seminar 30. august - 1. september 2024
Sagsbehandler: Peter Basland (PEB)

Resume
Der afholdes OB-seminar fra fredag den 30. august til sendag den 1. september 2024 pa Kokkedal
Slot. Organisationsbestyrelsen (OB) skal drafte program for det kommende OB-seminar.

Behandling
Formandskabet indstiller til OB at godkende det foreslaede program.

Sagsfremstilling
Der holdes OB-seminar fredag den 30. august til sendag den 1. september 2024 pa Kokkedal Slot,
Kokkedal Alle 6, 2970 Harsholm.

Formandskabet foreslar falgende program:

Fredag den 30. august

KI. 17.00 — 19.00 Fremtidens AAB med input fra dialogmaderne v/ Charles

KI. 19.00 Middag og socialt samveer

Lardag den 31. august

KI. 09.00 - 12.00 Oplaeg vedr. compliance fra et bestyrelsesperspektiv v/ Bridge
Consulting

Kl. 12.00 - 13.00 Frokost

KI. 13.00 — 15.30 Fremtidig organisering af repraesentantskabsudvalg med afseet i
arbejdet med Fremtidens AAB

KI. 15.30 — 16.00 Evaluering af direktionen v/ Charles

KI. 16.30 - 17.30 Aktivitet (petanque)

KI. 19.00 Middag og socialt samveer

Sondag den 1. september

KI. 09.00 — 10.00 Oplaeg til draftelse af den fremtidige organisering af samdrift v/ Andreas
Damm og Christen Mors

KI. 10.00 - 12.00 Draftelse af opleeg, herunder malsaetning, succeskriterier og
udrulningsplan v/ Charles

KI. 12.00 Frokost og tak for denne gang

Gkonomi

Ca. 90.000 kr.

Beboerdemokratisk behandling
Behandles af OB.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?
Ingen.

Regler
Ingen.

Implementering
Endeligt program udsendes primo august.
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Beslutning OB den 4. juni 2024:
OB godkendte programmet for OB-strategiseminaret.
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6. Behandling- Afdeling 126; Nybyggeri (dobbeltlukket)
Sagsbehandler: Andreas Damm (ADA)
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7. Lukket punkt (lukket)
Sagsbehandler: Anna Ngrgaard Staun (ACA)

Version 1.0
Side 13 af 18



Referat OB-mgde 4. juni 2024
Tirsdag kl. 17:00

8. Lukket punkt (lukket)
Sagsbehandler: Helle Friis Nielsen (HFN)
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9. Efterretning - Indfrielse af aftale med Kuben Management til genhusning af beboere fra
Hojhuset Peder Lykke Centeret

Sagsnr.: S2023-03613

Sagsbehandler: Rikke Thy (RTH)

Resume

Domea v/Kuben Management har tidligere bedt om aftale i forbindelse med genhusning af beboere
fra hgjhuset Peder Lykke Centeret. Seneste tilfgjelse til den oprindelige aftale fra 2013 er sket med
OB godkendelse i efteraret 2023.

Indstilling

Administrationen indstiller til OB at tage til efterretning, at aftalen nu er ophert, da Domea v/ Kuben
Management har genhuset de sidste beboere og AAB dermed, har indfriet sine forpligtelser i
forbindelse med aftalen.

Sagsfremstilling

| seneste revision blev der bedt om forventelig fem yderligere lejemal til brug af permanent
genhusning. Der har imidlertid alene veeret tilbudt to lejemal siden seneste revision af den
oprindelige aftale. Begge lejemal er blevet afvist til genhusning.

Det har desveerre ikke vaeret muligt at treekke data pa, hvor mange lejemal der reelt er blevet tildelt
igennem aftalens lgbetid fra 2013 og frem til efteraret 2023.

@konomi
lkke relevant.

Beboerdemokratisk behandling
Ikke relevant.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?
Ikke relevant

Regler Almenboligloven § 51, stk. 7.

Implementering
Ikke relevant.

Beslutning OB den 4. juni 2024:
Sagen blev taget til efterretning.
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10. Direktionsberetning
Sagsbehandler: Peter Basland (PEB)

Eksterne forhold og politik

Lederevaluering

Lederevalueringen for administrationen sendes ud den 28. maj med frist for besvarelse den 5. juni.
| juni arbejder HR videre med besvarelserne sammen med Ennova og CfL (Center for Ledelse),
der i samarbejde foretager undersggelsen.

Evalueringen deles op i to, sdledes at administrationen, og de, der refererer til administrationen, i
forste omgang besvarer undersggelsen. | efteraret planlaegges det, at undersggelsen sendes ud til
de lokalt ansatte i de parlamentariske afdelinger.

Bestyrelsen i afdeling 3
Bestyrelsen i afdeling 3 har besluttet af blive parlamentarisk, og dette blev stemt igennem pa det
ordinzere afdelingsmgde den 23. maj 2024.

Unik Bolig

AAB og fire andre boligselskaber (AAB Aarhus, FAQ9, FAB og Vibo) har fortsat sparringen omkring
Unik Boligs platform, selvom Unik har udskudt projektet "Udlejning uden haender”. Begrundelsen
for udskydelsen har vaeret og er fortsat, at Unik har veeret ngdt til at udvikle Unik Bolig for at blive
godkendt som et skonomisystem i forhold til den nye bogfgringslov pr. 1. juli 2024.

Pa seneste made naevnte de af vores kollegaer, som har regnskabsar pr. 1 juli, at de har veeret
ngdt til at indga nye kontrakter. Stemningen blandt vores kolleger er blandet, umiddelbart faler alle
sig tvunget over pa den nye kontrakt. Rygterne gar ogsa i branchen, at enkelte er begyndt at
kigge/overveje et alternativ til Unik.

AAB kender endnu ikke de sendrede betingelser og den gkonomiske konsekvens ved en ny
kontrakt, men forventer at fa flere konkrete informationer, herunder et kontraktudkast, henover
sommeren.

LT-seminar
Det arlige LT-seminar afvikles i ar over to dage, fra onsdag den 19. til fredag den 21. juni.
Budgettet forventes alligevel ca. svarende til sidste ars LT-seminar pa 42.000 kr.

Temaer pa seminaret forventes at veere:

e Struktur i de interne processer ud mod staende udvalg og OB
Hvilken rolle har Direktionssekretariatet fremover ift. processen, kvaliteten samt vidensdeling,
og hvordan understgtter omraderne bedst muligt denne rolle. Hvad fungerer i dag, og hvad er
gnsket til fremtiden.

e Fremtidens AAB
Med udgangspunkt i de forestaende dialogmeader, drafter vi, hvordan processen bedst muligt
faciliteres fra Havneholmen.

¢ Kommunikation i AAB
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Hvilke gnsker er der til kommunikationsfunktionen i AAB - med udgangspunkt i
ansvarsomraderne og opgaverne i dag. Kan vi komme naermere pa kerneopgaven og
prioriterede opgaver for kommunikation.

o Falles billede af lan- og budgetramme
Hvordan dannes budgettet, og hvordan haenger det sammen.
Hvordan opleves og handteres det Ignpres, vi oplever.

o Effektivisering. Kapacitets- og malstyring. Egenkontrol (lovpakken)
Hvordan skaber vi en faelles forstaelse for, hvorfor vi arbejder metodisk med effektivitetsstyring,
kapacitetsstyring og malstyring. Med fokus pa sparsomlighed, produktivitet og effektivitet.

¢ Digitaliseringsprojekter + projektportefgljen (den eksisterende) overblik
Gennemgang og prioritering af projektportefaljen. Gennemgang af OB’s prioritering af
digitaliseringsprojekterne, bl.a. ogsa perspektiveret til "Fremtidens AAB”.

Beslutning OB den 4. juni 2024:
Der kan ikke foretages beslutninger under dette punkt.

Udover de skriftlige bemaerkninger, blev det mundtligt tilfgjet at det i DA, som havde made
mandag den 3. juni, blev besluttet at haeve graensen for krav om prissammenligningen fra 10.000
kr til 25.000 kr. - dette af hensyn til prisstigninger og for at lette afdelingsbestyrelsens og
driftslederens arbejde. OB vurderede, at det skal sendes i skriftlig hgring.
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11. Eventuelt
Sagsbehandler: Nicoline Holmblad (NHO)

Resume
Der kan ikke treeffes beslutninger under dette punkt

Beslutning OB den 4. juni 2024:
Det blev bemeerket, at der er udfald i beboer-app'en i afdeling 102.

Version 1.0
Side 18 af 18



