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Boligforeningen
Referat Reprasentantskabsmgde den 14. juni 2023

Tidspunkt: KI. 19:00
Sted: HK Hovedstadens mgdesal (samme sal, som vi anvendte,
da vi boede pa Svend Aukens Plads)

Svend Aukens Plads 11, stuen

2300 Kgbenhavn S
Bemaerkninger: Der vil fra kl. 18.00 blive serveret en lettere anretning.

Der kan parkeres pa HK's gaestepladser i p-kaelderen.
Nedkarsel i Myggenaesgade.

Deltagere: Repraesentantskabet

Mgdet slut: Kl. 22:15
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1. Velkomst v/AAB's formand
Sagsnr.: S2016-00343
Sagsbehandler: Inge Vilhof (IVI)

Formanden byder velkommen til repraesentantskabsmadet

Reprasentantskab den 14. juni 2023:
Formanden Charles Thomassen bad velkommen og praesenterede organisationsbestyrelsen. Han
bad velkommen til medarbejderne i administrationen og ny adm. direktgr Peter Basland.
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2. Indstilling - Valg af dirigent
Sagsnr.: S2016-00343
Sagsbehandler: Inge Vilhof (IVI)

Resume
Der skal veelges en dirigent til at lede madet.

Indstilling
Organisationsbestyrelsen (OB) indstiller advokat (H) Knud-Erik Kofoed, NT Advokatpartnerselskab
som dirigent.

Sagsfremstilling
Repraesentantskabet skal vaelge en dirigent til at afvikle mgdet. Er der flere kandidater afvikler
formanden valg til hvervet efter retningslinjer i repraesentantskabets forretningsorden § 10.

@konomi
25.000 kr.

Beboerdemokratisk behandling
Repraesentantskabet veelger dirigenten.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?
Dirigenten leder mgdet i henhold til den af repraesentantskabet vedtagne forretningsorden.

Regler

Repraesentantskabets forretningsorden senest godkendt 25. november 2020:
§ 10
Repreesentantskabet veelger en dirigent til at afvikle madet. Er der flere kandidater afvikler formanden valg til
hvervet efter retningslinjerne i kapitel 8.
Stk. 2
Dirigentens rolle og opgaver er at tilrettelaegge madets afvikling, sé det foregar i overensstemmelse med
lovgivning, vedtaegter og denne forretningsorden. Dirigenten skal desuden sikre, at medlemmer af
repreesentantskabet, der gnsker dette kommer til orde i debatten under madet.
Stk. 3
Dirigenten leder madet og traeffer alle beslutninger om dets afvikling.

Implementering
Pa madet

Reprasentantskab den 14. juni 2023:

Formanden indstillede pa organisationsbestyrelsens vegne advokat Knud-Erik Kofoed som
dirigent.

Knud-Erik Kofoed blev enstemmigt valgt.

Dirigenten takkede for valget, og konstaterede, at repraesentantskabsmadet var lovligt indkaldt,
hvorefter dagsordenen blev gennemgaet.

Dagsordenen blev betragtet som godkendt.

Der var ved madets start mgdt 76 stemmeberettigede ud af 200 mulige.
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3. Indstilling - Valg af et medlem til reprasentantskabets stemmeudvalg
Sagsnr.: S2016-00343
Sagsbehandler: Inge Vilhof (IVI)

Indstilling
Det indstilles, at der veelges et medlem til repraesentantskabets stemmeudvalg.

Sagsfremstilling
Lars Christensen, afdeling 21, afgar efter tur og modtager genvalg.

Reprasentantskab den 14. juni 2023:

Der kom ikke andre kandidater, hvorfor dirigenten konstaterede, at Lars Christensen, afdeling 21,
var genvalgt.
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4. Indstilling - Afl2ggelse af organisationsbestyrelsens arsberetning, herunder om
forretningsforelsen det senest forlebne ar

Sagsnr.: S2017-00164

Sagsbehandler: Peter Basland (PEB)

Resume
Repraesentantskabet skal behandle den skriftlige og mundtlige beretning.

Indstilling
Det indstilles, at reprasentantskabet godkender savel den skriftlige som mundtlige beretning.

Sagsfremstilling
Formanden vil aflaegge organisationsbestyrelsens arsberetning, herunder om forretningsfgrelsen for det
senest forlgbne ar.

@konomi
Ingen.

Beboerdemokratisk behandling
Repraesentantskabet behandler og godkender organisationsbestyrelsens arsberetning.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?
Beboere og afdelinger kan pa aab.dk umiddelbart efter repraesentantskabsmgdet leese arsberetningen og
derved holde sig orienteret om arets forretningsfgrelse.

Regler
Vedteaegter for Boligforeningen AAB:
56
Ordineert repraesentantskabsmgde afholdes hvert Gr inden seks mdneder efter regnskabsdrets afslutning. Dagsordenen for
mgdet skal omfatte falgende punkter:
XX
Afleeggelse af organisationsbestyrelsens Grsberetning, herunder om forretningsfgrelsen for det senest forlgbne dr
XX

Implementering
Pa mgdet

Bilag:
AAB-Arsberetning_2022.pdf

Reprasentantskab den 14. juni 2023:
Formanden fik ordet for aflaeggelse af beretning.

Ny adm. direktor
Umiddelbart efter sidste repraesentantskabsmgde, pabegyndte OB arbejdet med rekruttering af ny
adm. direkter. Den nye direkter tiltradte jobbet medio april.

Stigning i administrationsbidraget
Budgettet for 2023 indeholdt som felge af inflation og den generelle samfundsgkonomi en starre
stigning i administrationsbidraget.
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Dette har veeret fulgt ngje, og som det ser ud nu, kommer vi ud af 2023 med en mindre
besparelse.

AEndring af administrative processer
Pa sidste repraesentantskabsmgde blev det oplyst, at de administrative processer for henholdsvis
mini- og helhedsplaner og den gkonomiske fuldmagt, ville blive genovervejet.

Dette har medfart, at der inden laenge bliver orienteret om en ny proces, saerligt for helhedsplaner.
Dette betyder, at foreningens igangsaettende proces skal veere afsluttet indenfor en to-arig periode.
Herefter afhaenger forlgbet af eksterne parter, bl.a. Landsbyggefonden, hvor processen kan vaere
langvarig. Der vil derfor Igbende blive kommunikeret til bade afdelingsbestyrelse og beboere om
status for projektet.

Minihelhedsplaner er ikke athaengige af Landsbyggefonden, hvorfor processen her bliver lidt
anderledes. Men ogsa her vil der Igbende blive givet status for forlgbet.

Det overvejes, hvordan den gkonomiske fuldmagt kan geres mere fleksibel for afdelingerne, med
en mere klar og tydelig tilkendegivelse af, hvilke arbejder afdelingsbestyrelsen kan seette i gang.
Dette vil komme til at fremga af dv-planerne.

Samadrift
Samdrift er et stort projekt, der har veeret arbejdet med gennem flere ar. Det er desveaerre
konstateret, at tidsplanen af forskellige arsager ikke er opfyldt.

Da samdrift har stor betydning for det fremadrettede arbejde, er det besluttet at age fokus pa dette.

Strateqi - en forening for staerke lokale feellesskaber

Der har veeret arbejdet med 12 malepunkter, hvoraf et er indfriet og fem delvist indfriet.

De resterende seks malepunkter handler om, at fa flere til at engagere sig i repraesentantskabets
arbejde og flere til at deltage i afdelingsma@derne og skabe forstaelse for, hvilken betydning det har
at vaere en del af foreningen. Dette arbejde szettes der ekstra fokus pa.

Kunstfond

Foreningen har en kunstfond, hvorfra der hvert ar udloddes midler. Den seneste udlodning gik til
afdeling 4 til udsmykning af deres nyrenoverede beboerlokale, og til to projekter i afdeling 32,
udsmykning af beboerlokale og udsmykning af en lang mur ud mod Lundehustorvet.

Der udsendes om efteraret AAB Informerer, hvor afdelingerne opfordres til at sage midler fra
kunstfonden. Alle afdelinger opfordres til at sgge.

Nybyggeri

Det ma konstateres, at den gkonomiske situation gar det svaert at fa opfart almene boliger eller

andelsboliger. Udover udfordringen med dyrere byggematerialer, er det ogsa vanskeligt at finde
byggegrunde.

Afdelingerne opfordres derfor til at overveje, om der er store arealer, der kan bebygges, eller om
det kan overvejes at bygge tagboliger.

Fremtidens driftsmodeller
Det er OB's opfattelse, at de nuveerende driftsmodeller giver visse uhensigtsmeessigheder, der
ikke gavner faellesskabet.
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OB arbejder derfor videre pa en lasning med én driftsmodel, men med mulighed for at vaelge
blandt de opgaver, der skal udfares.

Dirigenten overlod herefter beretningen til forsamlingens behandling.
Pa spgrgsmal om, om der kan sgges midler fra jubileeumsfonden til f.eks. afdelingers 100 ars
jubileeum, oplyste formanden, at legatet alene kan gives til personer.

Der blev spurgt til, hvordan OB ville forholde sig til en afdelings gnske om at lzegge solceller,
samtidig med en tagrenovering.

Formanden bemaerkede hertil, at OB ville se positivt pa en sadan henvendelse, men at han ikke
umiddelbart kunne sige, om det kan godkendes.

Det blev bemeerket, at det kan vaere sveaert for sma afdelinger at samle en bestyrelse, og at en
bestyrelseslgs afdeling mangler information til beboerne om, hvad der sker i AAB eller i afdelingen.
Det er vigtigt at involvere beboerne, sa de kan se, at der sker noget, sé de inspireres til at involvere
sig i arbejdet.

Det @nskes, at beboerne systematisk orienteres om, hvad bestyrelsesarbejdet gar ud pa, og at der
seettes starre fokus pa uddannelse af bestyrelsesmedlemmer. Samdrift i de parlamentariske
afdelinger er i gang, og det vil vaere godt, hvis afdelingsbestyrelserne orienterer om, hvilke
afdelinger, de er i samdrift med og indkalde til faelles orienterende mader herom.

Knud Eric Antonsen, afdeling 36, stillede spargsmal til status pa den verserende politisag i
afdelingen.

Formanden oplyste, at administrationen for nylig havde modtaget besked fra politiet om, at man
ikke ville fortsaette efterforskningen.

Knud Eric Antonsen vart endvidere ked af, at han var blevet involveret i pressesagen.

Formanden var ked af sagen og den betydning, det havde haft for afdelingen. Han bemeerkede, at
Knud Eric Antonsen gennem mange ar, som aktiv formand, havde udfert et stort arbejde for
afdelingen.

Flere var enige i, at der skal gagres mere ved bestyrelsesuddannelsen. | parlamentariske
afdelinger, ber driftslederen pa afdelingsmgdet orientere om, hvad der sker og er planlagt i
afdelingen. Endvidere ber referater fra afdelingsmgderne tydeligt beskrive, hvilke dreftelser, der
har veeret, og hvad der er lovet undersggt. Alternativt bagr hovedpunkterne fremga af bestyrelsens
beretning. Samdriftsprojektet har veeret l&enge undervejs, og der bar seettes starre fokus pa
arbejdet, da det ma medfgre besparelser for afdelingerne.

En afdeling med aldreboliger har store problemer med deres elevatorer, der det meste af tiden er
ude af drift til stor gene for beboerne, hvoraf flere er karestolsbrugere. Der bgr derfor geres noget
for at fremme renoveringen af disse. Driftslederen har afsat areal til dyrkning af afgreder, men da
beboerne selv skal anlzegge og passe disse, er det ikke muligt. Personalet er stresset, da der ikke
er nok ansatte.

De parlamentariske afdelinger har problemer med manglende kommunikation fra deres inspektar,
og det gnskes, at inspektegren far mulighed for at uddelegere nogle af opgaverne.

Formanden var enig i, at der ikke har veeret nok fokus pa bestyrelseslgse afdelinger, og at der
selvfelgelig skal veere en fornuftig kommunikation til beboerne. Det kan indga i overvejelserne,
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hvilken form for information beboerne kan fa adganag til.

Den nuvaerende bestyrelsesuddannelse er udarbejdet ud fra de nuvaerende driftsmodeller. Nar
disse aendres, vil det veere naturligt ogsa at se pa, om den nuveerende bestyrelsesuddannelse skal
revideres.

Umiddelbart er der ikke noget til hinder for, at de afdelinger, der er med i samdrift, far tilbud om
samlet orientering. Muligheden for bedre kommunikation fra driftslederne til beboerne i
parlamentariske afdelinger vil blive undersggt.

Formanden var enig i, at arbejdet med renovering af elevatorer i den omtalte afdeling skal
igangseettes hurtigst muligt. Hvis ikke afdelingen har mulighed for at passe plantekasser, ma det
tages op pa et afdelingsmade, om der er mulighed for, at driften kan varetage opgaven.

Der blev stillet spargsmal til, hvilke besparelser, der til nu er opnaet pa samdrift i de
parlamentariske afdelinger. Nar der vaelges nye bestyrelsesmedlemmer bgr de kontaktes af
administrationen, sa de er klar over, hvor de kan fa hjeelp til arbejdet.

Det gnskes oplyst, hvilken form for information, man modtager, nar man melder sig ind i AAB.
Der kom gnske om, at afdelingsbestyrelsen inddrages i tilbudsgivningen ifb med sterre
renoveringer, samt at afdelingen pa et afdelingsmgde kan treeffe beslutning om at anvende en
uvildig til at vurdere tilbuddene, f.eks. en advokat.

En afdeling havde med stor succes holdt abne bestyrelsesmgader, hvilket havde gget interessen for
arbejdet, og betydet, at flere stillede op ved valg.

Der blev orienteret om etablering af et netveerk for afdelingsformaend, der har haft uheldige
erfaringer med helhedsplaner, med henblik pa erfaringsudveksling.

Det blev bemaerket, at generalforsamling i AAB Andel bar holdes samme dag som
repraesentantskabsmeader, hvor repraesentantskabet alligevel er samlet.

Det blev bemeerket, at ledige boliger i den senere tid ikke er blevet udlejet i henhold til
lovgivningen. Der opfordres derfor til at have fokus pa dette.

Formanden oplyste, at han ikke havde mulighed for at orientere om resultaterne af
samdriftsprojektet, hvilket skyldes at vi ikke er kommet i mal med registrering og opmaling i
afdelingerne.

Han var ikke klar over, hvilken information man modtager, nar man melder sig ind i AAB. Det er
noteret, at det skal undersgges narmere, om man far en god velkomst i den forbindelse.

Nar man veelges til en afdelingsbestyrelse, bliver man kontaktet af afdelingsradgivningen, der
hjeelper med orientering om arbejdet. Herudover holdes der hvert ar to informationsmeader for
nyvalgte, hvor der orienteres om foreningen og de systemer, der anvendes.

Det blev oplyst, at bestyrelsen ikke har mulighed for at vaere med til at vaelge leverander. De, der
afgiver tilbud, gar det ud fra de praemisser, der er i udbuddet. Det er ikke en mulighed at veelge
f.eks. en advokat til at varetage afdelingens interesser i stedet for foreningen.

Formanden var enig i, at det vil veere fornuftigt at holde generalforsamling i AAB Andel samme
dag, som der holdes repraesentantskabsmade.
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Det blev oplyst, at udlejningsproblemerne har haft stort fokus hos OB, da det er kerneomradet i
foreningen. Afdelingen skal naturligvis orienteres om, hvorfor en bolig evt. ikke udlejes til tiden.

Dirigenten oplyste, at der er 80 stemmeberettigede til stede. Han satte herefter beretningen til
afstemning

Afstemningsresultat:
For: 79 stemmer
Imod: 0 stemmer
Blank: 1 stemme

Dirigenten konstaterede, at savel den skriftlige som mundtlige beretning var godkendt.
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5. Indstilling - Endelig godkendelse af Boligforeningens arsregnskab 2022 med tilherende
revisionsprotokol

Sagsnr.: S2020-00108

Sagsbehandler: Helle Friis Nielsen (HFN)

Resume
Arsregnskabet for foreningen 2022 viser et samlet underskud pa 1.002 t.kr.

Arsregnskab for sideaktivitet 'indskud i boligorganisationernes indkabsforening A/S Bolind’, viser et
overskud pa 46 t.kr., mens arsregnskabet for sideaktivitet 'intern teknisk radgivning og
snedkervirksomhed’ viser et underskud pa 154 t.kr.

Indstilling

Organisationsbestyrelsen (OB) indstiller til repreesentantskabet at godkende arsregnskaber 2022
for:

a. foreningen

b. sideaktiviteten indskud i boligorganisationernes indkgbsforening A/S Bolind
c. sideaktiviteten intern teknisk radgivning og snedkervirksomhed
d.

revisionsprotokol for foreningen 2022.

Sagsfremstilling
Arsregnskabet for foreningen 2022 viser et samlet underskud p& 1.002 t.kr.

Arets resultat skyldes hovedsageligt lavere byggesagshonorar, lavere personaleudgifter samt
sterre indtaegter vedragrende opnoterings- og ajourfaringsgebyr for aret.

Kunstfond
Kunstfonden indgar i foreningens arbejdskapital. Der har ikke veeret uddelinger i 2022.

Sideaktiviteter

Indskud i boligorganisationernes indkgbsforening A/S Bolind viser et overskud pa 46 t.kr.
Kapitalandele i Bolind er i 2022 solgt og egenkapital pa 4.438 t.kr. er overfort til AAB’s
dispositionsfond.

Intern teknisk radgivning og snedkervirksomhed viser et underskud pa 154 t.kr. Egenkapital pr. 31.
december 2022 udger 130 t.kr.

Revisionsprotokol

Revisionen konkluderer i protokollen: ‘Den udfgrte revision har ikke givet anledning til
bemeerkninger af en séddan vaesentlighed eller karakter, at det vil komme til udtryk i vores
revisionspategning pa regnskabet. Séfremt arsrapporten vedtages i den foreliggende form, og der
ikke under bestyrelsens behandling og vedtagelse af drsrapporten fremkommer yderligere
veesentlige oplysninger, vil vi forsyne regnskabet med en sékaldt "blank” revisionspategning’.

Gkonomi
Underskuddet i foreningens arsregnskab overfgres til arbejdskapitalen.

Beboerdemokratisk behandling
OB godkendte arsregnskabet for 2022 ved madet den 3. maj 2023.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?
Det har ikke direkte betydning for beboere og afdelinger.
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Regler
Vedtaegter for Boligforeningen AAB

Hvert ar godkender organisationsbestyrelsen arsregnskaber for Boligforeningen AAB, jf. § 12, Stk. 2.
Repreesentantskabet godkender Boligforeningen AAB’s vedteegter, drsregnskab og beretning, jf. § 5, Stk. 4.
Driftsbekendtggrelsen
§ 72: Saerskilte arsregnskaber for den almene boligorganisation og dens enkelte afdelinger, herunder de afdelinger,
der er nsevnt i § 24, stk. 4, skal opstilles i overensstemmelse med de kontoplaner med spgrgeskemaer for
boligorganisationen og afdelinger, der er optaget som bilag til bekendtgarelsen. En almen
administrationsorganisation skal opstille arsregnskabet i overensstemmelse med kontoplan for de almene
boligorganisationer og spgrgeskema for de almene administrationsorganisationer.

§ 98. Revisionen af boligorganisationens og dens afdelingers regnskaber foretages af en godkendt revisor.

Stk. 2. Revisionen skal foretages i overensstemmelse med god offentlig revisionsskik, saledes som dette begreb er
fastsat i § 3 i lov om revisionen af statens regnskaber m.m. og i overensstemmelse med Trafik-, Bygge- og
Boligstyrelsens revisionsinstruks for almene boligorganisationers regnskaber, jf. bilag 4.

Stk. 5. Til brug for boligorganisationens bestyrelse skal revisor fare revisionsprotokol. | revisionsprotokollen indfares
beretning om, hvilke revisionsarbejder der er udfart, samt alle veesentlige forhold, der har givet anledning til
bemeerkninger, herunder forhold, hvor der er usikkerhed om, hvorvidt boligorganisationen har handlet i
overensstemmelse med geeldende regler. Specielt oplyses om revisors undersggelse af samt vurdering og
konklusioner vedrgrende boligorganisationens interne kontrol og registreringssystemer, boligorganisationens formal
(navnlig om dispositioner udenfor formalet), sparsommelighed, produktivitet og effektivitet. Endvidere indfares
oplysninger om seerlige kontrolarbejder, afgivelse af seerlige beretninger, radgivning eller assistance.

Stk. 6. Boligorganisationens bestyrelse skal naje gennemgé revisionsprotokollen, der foreleegges pa ethvert
bestyrelsesmade, og enhver protokoltilfarsel skal underskrives af samtlige bestyrelsesmedlemmer.

Implementering
Ikke aktuelt

Bilag:

Arsregnskab Foreningen 2022.pdf

Afd. 1939 Intern teknisk radgivning og snedkervaerksted afd. 54 - Arsregnskab 2022.pdf
Afd. 1940 Indskud Bolind - Arsregnskab 2022.pdf

Protokol Boligforeningen AAB 2022 UDKAST.pdf

Reprasentantskab den 14. juni 2023:
Adm. direktar Peter Basland fik ordet og praesenterede sig selv.

Direktaren gennemgik herefter arsregnskab og revisionsprotokol.

Det blev efter forespargsel oplyst, at arsagen til, at den disponible arbejdskapital er faldet med 10
mio.kr. er beslutningen om at afsaette 10 mio.kr. til strategiarbejdet. Afsaetningen betyder, at den
disponible del falder, og den bundne del stiger. Det blev foreslaet, at savel disponibel, som bunden
del vises til neeste ar.

Dirigenten satte herefter regnskab og revisionsprotokol til afstemning.
Afstemningsresultat:

For: 79 stemmer

Imod: Ingen

Blank: 1 stemme

Dirigenten konstaterede, at arsregnskab og revisionsprotokol for 2022 var godkendt.
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6. Behandling - Nybyggeri (lukket)
Sagsbehandler: Andreas Damm (ADA)
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7. Organisationsbestyrelsen: Indstilling - Afdeling 47 og ALMENBO; mageskifte af arealer
Sagsnr.: S2017-01654
Sagsbehandler: Andreas Damm (ADA)

Resume
Sagen omhandler et mageleeg pa 1.923 m? mellem AAB afdeling 47 (Skovlunde) og ALMENBO.

Indstilling
Organisationsbestyrelsen(OB) indstiller til repraesentantskabet, at der laves magelaeg mellem
afdeling 47 og ALMENBO.

Sagsfremstilling
Afdeling 47 er opfart i 1964 og bestar af 339 boliger, beliggende Lundebjerggardsvej m.fl. 2740
Skovlunde.

For at forenkle forholdene omkring byggelegepladsen, hvor der nu er skelgraense i legepladsen,
har afdelingen anmodet om, at det areal, der nu ejes af AAB afdeling 47, mageskiftes med
byggelegepladsen, mod et modareal liggende nord for byggelegepladsen, svarende til samme
areal. Arealet ejes af ALMENBO. Dette er kommet i stand, da skel i dag gar gennem eksisterende
byggelegeplads.

Ved magelaegget ligger hele byggelegepladsen pa egen matrikel, og afdeling 47 har ikke lzengere
areal, som benyttes af byggelegepladsen. Ved mageskiftet far afdeling 47 erstatningsareal nord for
byggelegeplads pa 1.923 m?2. Sagen er behandlet af Landinspektgrfirmaet LE 34.

Idet der er tale om ’salg’ og erhvervelse af jord, skal sagen forelsegges for repraesentantskabet.

@konomi
Der er ingen gkonomiske konsekvenser for afdelingen. Udgifterne til sagens dokumenter afholdes
af ALMENBO.

Beboerdemokratisk behandling

Jf. almenboligloven § 37, stk. 1 og § 36, stk. 1, er der ikke tale om forhold, som kraever
afdelingsmedets godkendelse, da der hverken er tale om arbejder, der skal iveerksaettes eller
aktiviteter, der har gkonomiske konsekvenser eller aktiviteter, der skal godkendes af
afdelingsmgdet.

Mageskiftet sker pa forslag fra afdelingsbestyrelsen.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?
Mageleegget har ingen direkte konsekvenser for afdelingen eller beboerne.

Regler:

Almenboligloven
https://aab.dk/afdelingshaandbog/politikker/byggepolitik-for-aabs-nybyggeri/
Vedtaegter for Boligforeningen AAB Kapitel 3, §5. stk. 3, nr. 4

Implementering
Processen omkring erhvervelse igangseaettes umiddelbart efter eventuel godkendelse i
reprasentantskabet.

Bilag:
AEndringskort fase 1 med arealer.pdf
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AEndringskort fase 2 med arealer.pdf

Reprasentantskab den 14. juni 2023:
Neestformand Hanne Dahlerup gennemgik forslaget.

Dirigenten konstaterede ved handsopreekning, at forslaget var godkendt.
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8. Organisationsbestyrelsen: Indstilling - Afdeling 105 og LIDL; mageskifte af arealer
Sagsnr.: S2022-07515
Sagsbehandler: Andreas Damm (ADA)

Resume

Sagen omhandler, at afdeling 105 (Valby) i dag har et mindre bestyrelseslokale, som LIDL gnsker
at overtage. LIDL har et butikslokale, som star tomt, og som afdelingen gnsker at overtage til brug
for feellesarrangementer for afdelingens beboere. Byttet teenkes gennemfart ved et mageskifte.

Indstilling
Organisationsbestyrelsen(OB) indstiller til repraesentantskabet, at der laves mageskifte mellem
afdeling 105 og LIDL.

Sagsfremstilling
Afdeling 105 er opfert i 2019, og bestar af 60 boliger, herunder seks ungdomsboliger. Afdelingen
er beliggende Torveporten 12-16, Bellidavej 1-5 og Summerredvej 2-10, 2500 Valby.

Afdelingen har i foraret 2022 valgt, sammen med LIDL, at undersgge muligheden for at mageskifte
mellem to lokaler, beliggende i stueetagen pa Bellidavej 3 og Torveporten 12:

a. 50,9 m?, der fungerer som afdelingens nuvaerende bestyrelseslokale og

b. 134,7 m?, der er butikslokale i LIDL og depotrum pa 16 m?2.

Lokalet i afdeling 105 er kun brugbart til afholdelse af bestyrelsesmader, og ikke til stgrre
feellesarrangementer. LIDL er interesseret i at overtage dette for at udvide deres lager, som ligger
ved siden af.

Afdelingen har et gnske om, at have et falleslokale, som skal danne rammen om
feellesarrangementer for afdelings beboere, f.eks. faellesspisning, fastelavn m.v., ligesom de gerne
vil udleje lokalet til afdelingens beboere til afholdelse af familiefester.

Idet der er tale om ’'salg’ og erhvervelse af jord, skal sagen foreleegges for repraesentantskabet.

Gkonomi
Der er foretaget en meeglervurdering af begge lokaler, og de er vurderet til
AAB afd. 105, 50,9 m? 1.527.000 kr.

LIDL Butik 134,7 m? og depot 16 m? 4.150.000 kr.

Butikslokalet er indrettet med to toiletter og et kekken med kglfrys og opvaskemaskine.
Denne sum vil blive prgvet ved endnu en valuarvurdering inden endelige handel.

Ud fra ovenstaende maeglervurdering, betyder dette for afdeling 105, en byttepris pa 2.623.000 kr.
Hertil skal leegges omkostninger, sa samlet udgift for afdeling 105 belgber sig til 2.910.944 kr. Fra
resultatkonto 406.11, treekkes 1.425.544 kr., sa der lanefinansieres 1.487.400 kr., som giver en
lejestigning pa 1,69 %.

Beboerdemokratisk behandling

Forslaget omkring erhvervelse og huslejekonsekvens er vedtaget pa et ekstraordineert
afdelingsmade, afholdt den 12. januar 2023 med 36 stemmer for, to stemmer imod og to blanke
stemmer.

Der blev pa mgdet orienteret om, at den endelige handel er betinget af godkendelse i AAB’s
repraesentantskab, og at byttet skal godkendes i Kgabenhavns Kommune og af et realkreditselskab,
for at handlen kan berigtiges.
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Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?

Beboerne stiger 1,69 % i husleje, som fglge af beslutningen. Hertil kommer driftsudgifter til drift af
feelleslokalet, hvilket skal indarbejdes i afdelingens dv-plan. Belgbet fremgik af det fremlagte
anlagsbudget.

Beboerne gnsker at styrke feellesskabet i afdelingen, ved at have et lokale til dette. Der er ikke
andre muligheder i omradet for at mades.

Regler

AAB’s vedteegter:
§5, stk. 3. Repreesentantskabet treeffer beslutning om falgende forhold:

4 Erhvervelse eller salg af Boligforeningen AAB's ejendomme

Bekendtggrelse af lov om almene boliger af 27. september 2021, kapitel 1:
§ 26. Erhvervelse af eiendomme kan kun ske med kommunalbestyrelsens godkendelse. Hvis
kommunalbestyrelsen ikke kan godkende erhvervelsen, skal der gives boligorganisationen meddelelse senest 6
uger fra modtagelsen af boligorganisationens ansggning. Kommunalbestyrelsen meerker i forbindelse med
godkendelse af beboelsesejendomme boligerne som almene familieboliger, almene ungdomsboliger eller almene
eldreboliger.
Stk. 2. Boligorganisationer kan ikke erhverve en ejendom eller opfare byggeri pa en ejendom med
tilbagekebsklausul.

Implementering
Processen omkring erhvervelse igangseaettes umiddelbart efter eventuel godkendelse i
repraesentantskabet.

Bilag:
105 referat ex ord afd. mgde 12-01-2023.pdf

Repraesentantskab den 14. juni 2023:
Neestformanden praesenterede forslaget, hvorefter det blev sat til afstemning.

Afstemningsresultat:
For: 76 stemmer
Imod: 0

Blank: 1

Dirigenten konstaterede, at forslaget var godkendt.
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9. Organisationsbestyrelsen: Indstilling - Afdeling 113; Grundsalg; Tarnby Kommune
Sagsnr.: S2023-02140
Sagsbehandler: Andreas Damm (ADA)

Resume
Sagen omhandler salg af et jordstykke i afdeling 113 til Tarnby Kommune.

Indstilling

Organisationsbestyrelsen (OB) indstiller til repraesentantskabet, at der fra afdeling 113 afhaendes
et grundareal pa ca. 230 m? til Tarnby Kommune. Salgsprovenu tilgar boligforeningens
dispositionsfond.

Sagsfremstilling

Tarnby Kommune har indgaet betinget udbygningsaftale med AP Ejendomme A/S om etablering af
ny infrastruktur ved Tarnby Torv for at kunne afvikle trafikken hensigtsmaessigt, nar ny godkendt
centerbebyggelse tages i brug. Den nye infrastruktur vil omfatte en ombygning af vejkrydsene
Sneserevej/Englandsvej og Sneserevej/Tarnby Torv.

AP Pension har faet godkendt lokalplan for omdannelsen af eksisterende butikscenter pa Tarnby
Torv, som i dag eri et plan, til ny centerbebyggelse med boliger og erhverv i op til fem etager.
Tarnby Kommune har i lokalplanen stillet krav om, at 25 % af boligerne i den nye
centerbebyggelse skal vaere almene, og kommunen har peget pa AAB som bygherre.

Tarnby Kommune har anmodet AAB om, til markedspris, at kunne kabe et grundareal pa ca. 230
m? ud for AAB 113’s hgjhus, samtidig med at kommunen forestar og bekoster omlaegning af
eksisterende p-areal ud for hgjhuset, sa der er de samme antal parkeringsmuligheder for biler og
cykler som i dag. Kommunen har ogsa via sin advokat meddelt, at man garanterer afdelingen mod
ekstraudgifter i form af eventuel sendret ejendomsbeskatning som falge af udmatrikulering og/eller
andet. Kommunen skal bruge arealet til udvidelse af vejkrydset Sneserevej/Englandsve;.

Der har veeret afholdt flere mgder med kommunen om vejkrydsudvidelsen, i hvilke magder ogsa
afdelingsformanden har deltaget.

Idet der er tale om ’salg’, skal sagen foreleegges for repraesentantskabet.

Gkonomi
Salgsprovenu tilgar boligforeningens dispositionsfond. Salgsprisen kendes farst, nar kommunen
har indhentet valuarvurdering.

Beboerdemokratisk behandling
Forslag om salg af grundareal pa ca. 230 m? blev godkendt pa Afdeling 113’s ordinaere
afdelingsmade 9. maj 2023.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?
Vejkrydsudvidelsen anses for ngdvendig og hensigtsmeaessig for at kunne afvikle trafikken
ordentligt.

Regler
Kab og salg af ejendom skal godkendes i AAB’s Repraesentantskab, jf. AAB’s vedteegter §5, stk. 3.

Implementering
Salget forelaegges repraesentantskabet den 14. juni 2023. Indgaelse af kabsaftale med Tarnby
Kommune vil ske hurtigst muligt herefter.

Bilag:
TT_M61_CO07_Skitse_Vejudvidelser_20220225.pdf
Notat - kgb af grundstykke fra AAB.pdf
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Reprasentantskab den 14. juni 2023:
Neestformanden praesenterede forslaget, hvorefter det blev sat til afstemning.

Afstemningsresultat:
For: 75 stemmer
Imod: 0 stemmer
Blank: 2 stemmer

Dirigenten konstaterede, at forslaget var godkendt.
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10. Behandling - Nybyggeri, Skolegrunden, Tarnby Kommune (afdeling 122) (lukket)
Sagsbehandler: Andreas Damm (ADA)
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11. Behandling - Nybyggeri (lukket)
Sagsbehandler: Andreas Damm (ADA)
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12. Claus Olander, afdeling 87: Indstilling - Intranet/hjemmeside/kommunikationssystem
Sagsnr.: S2016-00343
Sagsbehandler: Michael Storgaard (MST)

Resume

Oprettelse/kab af et standardiseret boligforeningssystem til brug for de enkelte afdelinger, som
indeholder opslagstavle, kommunikation mellem bestyrelse og beboere og beboere indbyrdes.
(Vores egen Facebook).

Indstilling

Sagsfremstilling

Kommunikation er beboerdemokratiets grundforudsaetning. Og i dag skal kommunikationen veere
hurtig og dermed elektronisk.

Manglende eller sjaelden kommunikation kan skabe ‘ligegyldighed’/manglende engagement.

Sa for at understrege og viderebringe vores gnske om beboerinvolvering er det vigtig.

| dag har afdelingerne valgt vidt forskellige l@sninger, og mange ingen Igsning overhovedet. Nogle
har hjemmeside, og nogle har en opgivet hjemmeside. Og ofte har det vaeret athaengig af nogle
ildsjaele - der var engang i afdeling.

Derfor skal det veere standardiseret, sa det er ensartet og let at ga til. Alle afdelinger skal have
mulighed for at tilslutte sig systemet. Det betyder ogsa, at inspektaren/ejendomsservice vil have
mulighed for at kommunikere hurtigt ad den ve;.

Det vil veere naturligt, at systemet ogsa kan tackle elektroniske afdelingsmeader, hvis en afdeling
matte gnske det - med de seerlige kontroller af personkreds og afstemninger § 15 kraever.

Gkonomi
Et skaon er 75-85 t.kr. arligt, men hertil skal laegges muligheden for elektroniske afstemninger.

Beboerdemokratisk behandling

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?

Regler

Implementering

Bilag:
Blanket til forslag til REPmade (1).pdf

Reprasentantskab den 14. juni 2023:
Claus Olander, afdeling 87, fik ordet for preesentation af forslaget.

Dirigenten bemaerkede, at der, som forslaget er formuleret, ikke kan traeffes en endelig beslutning
om et sadant system, men alene en principbeslutning om at arbejde videre med forslaget.

Afstemningsresultat:
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For: 42 stemmer
Imod: 26 stemmer
Blank: 8 stemmer

Dirigenten konstaterede, at forslaget er vedtaget som en principbeslutning om at arbejde videre
med forslaget.
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13. Indstilling - Valg af naestformand for organisationsbestyrelsen (OB) og
repraesentantskabet frem til 2025

Sagsnr.: S2016-00343

Sagsbehandler: Inge Vilhof (IVI)

Resume
Der skal vaelges en naestformand for perioden frem til maj 2025.

Indstilling
Det indstilles, at der veaelges en naestformand for organisationsbestyrelsen (OB) og
repraesentantskabet for perioden frem til maj 2025.

Sagsfremstilling
Der skal vaelges en naestformand for OB og repraesentantskabet for perioden frem til maj 2025.

Hanne Dahlerup, afdeling 86, afgar efter tur og modtager genvalg.

@konomi

Naestformanden far en andel af det vederlag som bestyrelsen (OB) kan tillaegges, jf. lov om
almene boliger § 14 a. Det samlede arlige vederlag til OB skal i et regnskabsar ligge inden for de
greenser som fremgar af driftsbekendtggrelsen’s §14 (inkl. evt. reguleringer).

Beboerdemokratisk behandling
Formand og naestformand vaelges seerskilt af repraesentantskabet ved direkte valg. | lige ar afgar
formanden. | ulige ar afgar naestformanden.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?
Naestformanden bistar med tilrettelaeggelse af den overordnede ledelse af AAB og afdelingerne.

Regler

Vedtaegter for Boligforeningen AAB:
§ 5, stk. 2
Formand og naestformand i organisationsbestyrelsen er tillige formand og naestformand for repreesentantskabet.
§ 11, stk. 1
Organisationsbestyrelsen bestar af ni medlemmer inklusive formand og naestformand. Repraesentantskabet
veelger alle medlemmer til organisationsbestyrelsen blandt Boligforeningen AAB’s boliglejere og disses myndige
husstandsmedlemmer.
Stk. 2
Organisationsbestyrelsen skal besta af et ulige antal medlemmer.
Stk. 3
Medlem af organisationsbestyrelsen kan ikke veere
1. Borgmesteren i den tilsynsfarende kommune
2. Formanden for det udvalg, hvortil tilsynet med almene boligorganisationer i kommunen er henlagt
3. Ansatte i den del af den kommunale forvaltning, der udgver tilsynet med de almene boligorganisationer i
kommunen.
Stk. 4
Valg til organisationsbestyrelsen gaelder for to ar. Genvalg kan finde sted. | lige &r afgér formanden og tre
medlemmer. | ulige ar afgar naestformanden og fire medlemmer.

Repraesentantskabets forretningsorden:
§ 14, stk. 1
Valgperioden for valg til OB og udvalg naevnt i § 5, stk. 2, er for en toarig periode.
Stk. 2
Valg til OB og udvalg, omtalt i § 5, stk. 2, afholdes til det ordinaere repreesentantskabsmade i juni.
Stk. 4
Formand og naestformand veelges seerskilt, ved direkte valg og forskudt i hver sit ar.
Stk. 6
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Kandidater, der er valgbare, jf. § 5, stk. 2, i vedteegterne, kan f& annonceret deres kandidatur pa dagsordenen for
repraesentantskabsmgdet.

Fristen for dette er, at kandidaturet skal veere anmeldt skriftligt til administrationen kl. 12.00 pa dagen, der falder
to uger far madets afholdelse.

Stk. 7

Kandidater til OB og repraesentantskabets udvalg, som gnsker at stille op, men ikke kan veere til stede ved det
made, hvor valghandlingen gennemfares, skal skriftligt til boligforeningens administration have tilkendegivet, at
de modtager valg.

Stk. 8

Er der et antal kandidater, svarende til de ledige tillidsposter, betragtes kandidaterne som valgt.

Stk. 9

Er der flere kandidater end ledige tillidsposter afvikler dirigenten valg. Valget tilrettelaegges sadan, at der skal
stemmes pé det antal kandidater, der er ledige pladser til. Er der afgivet feerre stemmer er stemmen ugyldig.
Stk. 10

Alle personvalg gennemfares ved skriftlig afstemning, jf. § 12, stk. 3.

Stk. 11

Opstar der ved personvalg stemmelighed foretages omvalg én gang. Ved fortsat stemmelighed foretages
lodtreekning ved dirigenten.

Implementering
Umiddelbart efter mgdets afvikling.

Reprasentantskab den 14. juni 2023:
Dirigenten konstaterede, at der ikke var andre kandidater, hvorefter dirigenten konstaterede, at
Hanne Dahlerup, afdeling 86, blev genvalgt for perioden frem til maj 2025.
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14. Indstilling - Valg af fire medlemmer til organisationsbestyrelsen (OB) for perioden frem
til 2025

Sagsnr.: S2016-00343

Sagsbehandler: Inge Vilhof (IVI)

Resume
Der skal vaelges fire medlemmer til organisationsbestyrelsen (OB) for perioden frem til 2025.

Indstilling
Det indstilles, at der vaelges fire medlemmer til OB for perioden frem til maj 2025.

Sagsfremstilling
Der skal veelges fire medlemmer til OB for perioden frem til 2025.

Pa valg er:

Charlotte Stubbe Teglbjaerg, afdeling 4, der modtager genvalg
Lean Bernhoff, afdeling 15, der modtager genvalg

Christina Jensen, afdeling 55, der modtager genvalg

Glenn Enna, afdeling 107, der modtager genvalg

@konomi

Hvert medlem af OB far en andel af det vederlag som bestyrelsen (OB) kan tilleegges, jf. lov om
almene boliger § 14 a. Det samlede arlige vederlag til OB skal i et regnskabsar ligge inden for de
greenser, som fremgar af driftsbekendtgarelsens § 14 (inkl. evt. reguleringer).

Beboerdemokratisk behandling
Valg til organisationsbestyrelsen gaelder for to ar. | ulige ar afgar naestformanden og fire
medlemmer.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?

OB har den overordnede ledelse af boligorganisationen og dens afdelinger. OB har ansvaret for
driften af boligorganisationen og dens afdelinger og skal sikre, at den organiseres og tilrettelaegges
effektivt.

Regler

Vedtaegter for Boligforeningen AAB:
§ 11, stk. 1
Organisationsbestyrelsen bestéar af ni medlemmer inklusive formand og naestformand. Repraesentantskabet
veelger alle medlemmer til organisationsbestyrelsen blandt Boligforeningen AAB’s boliglejere og disses myndige
husstandsmedlemmer.
Stk. 2
Organisationsbestyrelsen skal besta af et ulige antal medlemmer.
Stk. 3
Medlem af organisationsbestyrelsen kan ikke veere
1. Borgmesteren i den tilsynsfarende kommune
2. Formanden for det udvalg, hvortil tilsynet med almene boligorganisationer i kommunen er henlagt
3. Ansatte i den del af den kommunale forvaltning, der udgver tilsynet med de almene boligorganisationer i
kommunen.
Stk. 4
Valg til organisationsbestyrelsen gaelder for to ar. Genvalg kan finde sted. | lige &r afgér formanden og tre
medlemmer. | ulige ar afgar naestformanden og fire medlemmer.

Repraesentantskabets forretningsorden:
§ 14, stk. 1
Valgperioden for valg til OB og udvalg naevnt i § 5, stk. 2, er for en toarig periode.
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Stk. 2

Valg til OB og udvalg, omtalt i § 5, stk. 2, afholdes til det ordinaere repreesentantskabsmade i juni.

Stk. 4

Formand og naestformand veelges seerskilt, ved direkte valg og forskudt i hver sit ar.

Stk. 6

Kandidater, der er valgbare, jf. § 5, stk. 2, i vedteegterne, kan f& annonceret deres kandidatur pa dagsordenen for
repraesentantskabsmgadet.

Fristen for dette er, at kandidaturet skal vaere anmeldt skriftligt til administrationen kl. 12.00 pa dagen, der falder
to uger far madets afholdelse.

Stk. 7

Kandidater til OB og repraesentantskabets udvalg, som gnsker at stille op, men ikke kan veere til stede ved det
made, hvor valghandlingen gennemfares, skal skriftligt til boligforeningens administration have tilkendegivet, at
de modtager valg.

Stk. 8

Er der et antal kandidater, svarende til de ledige tillidsposter, betragtes kandidaterne som valgt.

Stk. 9

Er der flere kandidater end ledige tillidsposter afvikler dirigenten valg. Valget tilrettelaegges sadan, at der skal
stemmes pé det antal kandidater, der er ledige pladser til. Er der afgivet faerre stemmer er stemmen ugyldig.
Stk. 10

Alle personvalg gennemfares ved skriftlig afstemning, jf. § 12, stk. 3.

Stk. 11

Opstar der ved personvalg stemmelighed foretages omvalg én gang. Ved fortsat stemmelighed foretages
lodtreekning ved dirigenten.

Implementering
Valget treeder umiddelbart i kraft, og nyvalgte vil umiddelbart efter mgdet blive kontaktet med
naermere information om OB’s kommende aktiviteter.

Reprasentantskab den 14. juni 2023:
Jannis Tsatsaris, afdeling 28/30, og Jacob Johan Wegener, afdeling 32, gnskede at opstille til
organisationsbestyrelsen.

Dirigenten oplyste, at der var 74 stemmeberettigede til stede.

Afstemningsresultat:

Christina Jensen, afdeling 55: 66 stemmer

Lean Bernhoff, afdeling 15: 62 stemmer

Glenn Enna, afdeling 107: 45 stemmer

Jannis Tsatsaris, afdeling 28/30: 44 stemmer
Charlotte Stubbe Teglbjaerg, afdeling 4: 37 stemmer
Jacob Johan Wegener, afdeling 32: 19 stemmer

Dirigenten konstaterede herefter, at Christina Jensen, Lean Bernhoff, Glenn Enna og Jannis
Tsatsaris var valgt til OB for perioden frem til maj 2025.
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Referat Reprasentantskabsmgde den 14. juni 2023
Onsdag kl. 19:00

15. Indstilling - Valg af revisor
Sagsnr.: S2016-00343
Sagsbehandler: Inge Vilhof (IVI)

Sagsfremstilling
| henhold til AAB’s vedteegt, skal repraesentantskabet vaelge revisor for det kommende ar.

Indstilling
Organisationsbestyrelsen indstiller, at Boligforeningens nuvaerende revisor Statsautoriseret
Revisionspartnerselskab PricewaterhouseCoopers vaelges for det kommende ar.

Reprasentantskab den 14. juni 2023:
Dirigenten konstaterede, at indstillingen var enstemmigt vedtaget.
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Referat Reprasentantskabsmgde den 14. juni 2023
Onsdag kl. 19:00

16. Eventuelt
Sagsnr.: S2016-00343
Sagsbehandler: Inge Vilhof (IVI)

Resume
Der kan ikke traeffes beslutninger under eventuelt.

Reprasentantskab den 14. juni 2023:
Formanden takkede Charlotte Stubbe Teglbjeerg for arbejdet i OB og gnskede Jannis Tsatsaris
tillykke med valget.

Formanden konstaterede, at mgdeplanen for 2024 ved en fejl ikke var udsendt med dagsordenen,
hvorfor den vil blive fremsendt til elektronisk godkendelse.

Han gnskede alle en god sommer og pa gensyn pa efterarskonferencen, der holdes den forste
weekend i november.

Kl. 22.15 konstaterede dirigenten, at dagsordenen var udtamt.
Den 3. juli 2023

Knud-Erik Kofoed Charles Thomassen
Dirigent Formand
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