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Programmet for i aften

3. December 2024Bygget til at skabe rammerne - Siden 1912 2

• Velkomst 

• Processen frem til nu

• Hvad indeholder helhedsplanen

• Tag, facader, vinduer, altaner, badeværelser, 
installationer, ventilation og øvrige ombygninger

• PAUSE

• Hvad indeholder helhedsplanen (fortsat)

• Udearealer og beboerlokale

• Bæredygtighed

• Økonomi

• Tidsplan og videre proces

• Ca. kl. 20.30 - tak for i aften! 



Proces frem til nu
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• April 2024: Byggeteknisk gennemgang med vurdering af 
restlevetider og behov for renovering / udskiftning

• Juni 2024: Gårdarrangement med QR-jagt

• Juni 2024: Informationsmøde 1

• August 2024: Gårdarrangement med poster 

• September 2024: Informationsmøde 2 – m. 
miniworkshop

• Udarbejdelse af foreløbig helhedsplan i løbende 
samarbejde med byggeudvalget og AAB. Arkitema + 
COWI står for:

• Beskrivelser

• Tegninger (principløsninger i denne fase)

• Budget

• Indsamling af diverse bilag og dokumentation 
f.eks. beboerinput fra spørgeskemaer og 
workshops

• Dialog med Landsbyggefonden og Københavns 
Kommune



Hvad er med i den foreløbige helhedsplan
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Hvad er med i den foreløbige helhedsplan



Hvad er med i den foreløbige helhedsplan
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Hvad er med i den foreløbige helhedsplan
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Hvad er med i den foreløbige helhedsplan
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Hvad er med i den foreløbige helhedsplan
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Hvad er med i den foreløbige helhedsplan
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Hvad er med i den foreløbige helhedsplan
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Hvad er med i den foreløbige helhedsplan
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Hvad er med i den foreløbige helhedsplan
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Hvad er med i den foreløbige helhedsplan
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Hvad er med i den foreløbige helhedsplan
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Hvad er med i den foreløbige helhedsplan
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Spørgsmål
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Vinduer og facader
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Nuværende vinduer fra 1990’erne uden sprosser Oprindelige vinduer fra 1930’erne med sprosser

Gadefacader

• Ifølge byggeteknisk 
rapport er vinduernes 
levetid opbrugt og skal 
derfor udskiftes

• Ejendommen har en 
bevaringsværdi på 4, 
hvilket gør at kommunen 
stiller krav til vinduernes 
materialer og udtryk

• Der forventes krav om gen-
indførelse af de vandrette 
sprosser

• Det forventes godkendt at 
vinduer udføres som træ-
alu
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Vinduer og facader
Gårdfacader

• Efterisoleringen på 
gårdfacaden er vurderet 
til at være i god stand

• Udformningen ved false 
gør at vinduerne ikke kan 
skiftes uden at 
demontere facadeplader 
og tilpasse 
skeletkonstruktionen
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Vinduer og facader
Gårdfacader

• Efterisoleringen på 
gårdfacaden er vurderet 
til at være i god stand

• Udformningen ved false 
gør at vinduerne ikke kan 
skiftes uden at 
demontere facadeplader 
og tilpasse 
skeletkonstruktionen

Plader der skal demonteres og genopsættes
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Vinduer og facader
Arkitektonisk opgradering

• Nye vinduer med sprosser

• Tilpasning af falsen med lys plade der 
reflekterer mere lys ind i boligen  

• Genanvendelse af eksisterende plader 
med stenbelægning – bæredygtigt!

• Bearbejdning af den nederste del af 
facaden med trælister der 
understøtter ”takten” i den 
eksisterende facade

• Forbedret akustik i gårdmiljøet

• Altan / fransk altan som beboertilvalg 
(se næste slides)

Illustration med nye vinduer og 
træbeklædning på den nederste 
del af facaden



Altaner
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Altaner
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Altaner
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Altaner
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Altaner
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Ventilationsanlæg
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Forvarmning af luften gennem 
nyt ventilationsvindue i øvrige 
opholdsrum 



Badeværelser
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Eksempel på 
”stort” badeværelse 
- over 2 m²
Ustøttet

Eksempel på 
”lille” badeværelse 
- Under 2 m²
Støttet



Badeværelser
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Badeværelser
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Badeværelser
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Badeværelser
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Badeværelser
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Badeværelser
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Badeværelser
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Tilgængelighedsboliger
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Tilgængelighedsboliger
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Spørgsmål
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Pause
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Beboerlokale
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Beboerlokale
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Beboerlokale

4. december 2024Bygget til at skabe rammerne - Siden 1912 42



Beboerlokale
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Visualisering: Vaskericafé/Krea-værksted set indefra Visualisering: ”Orangeri”-tilbygning set indefra mod caféen



Beboerlokale

4. december 2024Bygget til at skabe rammerne - Siden 1912 44

Visualisering: Beboerlokale set udefra med udgravning med rampeforløb til 
opholdsområdet

Visualisering: Opholdsområde med borde/bænke og direkte adgang til 
vaskeri-café /krea-værksted i kælderen



Udearealer
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Udearealer
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Udearealer
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Udearealer
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Udearealer

4. december 2024Bygget til at skabe rammerne - Siden 1912 49



Udearealer
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Udearealer
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Udearealer
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Udearealer
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Bæredygtighed
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Foreløbig økonomi
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Tidsplan

HER ER VI NU
Gårdarrangementer
Informationsmøder

Projektering

Udarbejde 
ansøgningsmateriale

Byggeprojekt

Licitation Færdigt byggeri

2024 2025-2026 2027 2028-2029

LBF Besigtiger og giver 
foreløbigt tilsagn med 

krav om uddybning

Afdelingsmøde med godkendelse af 
endelig helhedsplan + ændringer i huslejen

Dialog og 
afklaring

Politisk godkendelse  
i OB og kommune

Endeligt tilsagn LBF

Skabe overblik 
Skaffe midler 

Starte undersøgelser

Orienterende 
afdelingsmøde

Indsende første 
ansøgning

Indsende endelig 
ansøgning



Spørgsmål
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Tak for i aften!

4. december 2024Bygget til at skabe rammerne - Siden 1912 58

Husk I altid kan få mere information:

• Hos projektleder Mette Larsen. Mail: 
mla@aab.dk

• På: aab27.dk

• Nyhedsbreve udsendes løbende

https://www.aab107.dk/
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5. Hovedtegninger + udvalgte boligplaner + situationsplan

Foreløbigt tryk d. 2024-12-03

Ændringer kan forekomme



50   |   AAB 27 - Frederikssundsvej FORELØBIG HELHEDSPLAN

Oversigtsplan - Stueplan
Eksisterende forhold 1:400

nr. 118Anr. 118B

nr. 118C

nr. 120A

nr. 120Bnr. 120C

nr. 122B

nr. 122A

nr. 122Cnr. 122D

Frederikssundsvej

H
yr

de
va

ng
en

Hyrd
ev

an
ge

n

nr. 2

nr. 4

nr. 6

nr. 8

nr. 10 nr. 12 nr. 14 nr. 16

nr. 18 nr. 20 nr. 22

nr. 7

nr. 5

nr. 3

nr. 1

Hyrdevangen

Parkstykket

Parkstykket

Port

Port

Lægeklinik

Beboer-
lokale

Drifts-
kontor

Er-
hverv

Er-
hverv

Er-
hverv

Er-
hverv

Beboerlokale

Erhverv

Sammenlagt bolig
til 1. sal

Standard-bolig 
”Lille” badeværelse under 2 m²

Hjørnebolig
”Lille” badeværelse under 2 m²

Standard-bolig
”Stort” badeværelse over 2 m²

Hjørnebolig
”Stort” badeværelse over 2 m²

Specialbolig - sammenlagt
Varierende størrelser
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Oversigtsplan - Stueplan
Fremtidige forhold 1:400
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RENOVERET badeværelse

Hjørnebolig
RENOVERET badeværelse

Specialbolig - sammenlagt
Varierende

Tilgængeligsbolig
NYT badeværelse

Beboerlokale

Erhverv
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Oversigtsplan - 1. sal
Eksisterende forhold 1:400
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til stueplan
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”Lille” badeværelse under 2 m²

Hjørnebolig
”Lille” badeværelse under 2 m²

Standard-bolig
”Stort” badeværelse over 2 m²

Hjørnebolig
”Stort” badeværelse over 2 m²

Specialbolig - sammenlagt
Varierende størrelser
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Oversigtsplan - 1. sal
Fremtidige forhold 1:400

Sammenlagt bolig

Sammenlagt bolig
til stueplan
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NYT badeværelse

Standard-bolig
RENOVERET badeværelse

Hjørnebolig
RENOVERET badeværelse

Specialbolig - sammenlagt
Varierende

Tilgængeligsbolig
NYT badeværelse
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Oversigtsplan - 2. sal
Eksisterende forhold 1:400
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Parkstykket

Sammenlagt bolig
til 3. sal

Sammenlagt bolig

Standard-bolig 
”Lille” badeværelse under 2 m²

Hjørnebolig
”Lille” badeværelse under 2 m²

Standard-bolig
”Stort” badeværelse over 2 m²

Hjørnebolig
”Stort” badeværelse over 2 m²

Specialbolig - sammenlagt
Varierende størrelser
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Oversigtsplan - 2. sal
Fremtidige forhold 1:400
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Standard-bolig
RENOVERET badeværelse

Hjørnebolig
RENOVERET badeværelse

Specialbolig - sammenlagt
Variende

Tilgængeligsbolig
NYT badeværelse

Sammenlagt bolig
til 3. sal

Sammenlagt bolig
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Oversigtsplan - 3. sal - tagetage
Eksisterende forhold 1:400
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LILLE badeværelse

Tagbolig skråt hjørne
LILLE badeværelse

Tagbolig
AFLANGT/LILLE badeværelse

Tagbolig
Allerede renoveret? (skal afklares)

Specialbolig - sammenlagt
Istandsættelse af toilet i øvre plan (skal afklares)

Tagbolig - vinkelret hjørne
LILLI badeværelse
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Oversigtsplan - 3. sal - tagetage
Fremtidige forhold 1:400
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Tagbolig - vinkelret hjørne
UDVIDET badeværelse

Tagbolig skråt hjørne
KANTET badeværelse

Tagbolig
AFLANGT badeværelse

Tagbolig
Allerede renoveret (skal afklares)

Specialbolig - sammenlagt
Istandsættelse af toilet i øvre plan (skal afklares)

Tagbolig
TILGÆNGELIGT badeværelse

Tagbolig - vinkelret hjørne
UDVIDET badeværelse



58   |   AAB 27 - Frederikssundsvej FORELØBIG HELHEDSPLAN

Frederiksundsvej 118A - 118B - 120B - 120C - 122C - 122D  + Hyrdevangen 2 - 4 - (6) + Parkstykket 3 - 5 - 7

1:100

Boligplaner - Standardopgang - Stort badeværelse

Antal: 47 stk.

Eksempel:
Fransk altan

Eksempel:
Lille altan

Boligareal eksisterende           Boligarealer fremtidig:

xx m² / 3-rumsbolig   xx m² / 3-rumsbolig

Boligareal eksisterende           Boligarealer fremtidig:

xx m² / 2-rumsbolig   xx m² / 2-rumsbolig
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Parkstykket 6, tv - 8, th - 10, tv - 12 -14 -16, th - 18, tv - 20 - 22, th

1:100

Boligplaner - Standardbolig - Lille badeværelse

Antal: 37 stk.

Boligareal fremtidig:

xx m² / 2-rumsbolig   xx m² / 2-rumsbolig

Boligareal eksisterende:

xx m² / 2-rumsbolig   xx m² / 2-rumsbolig
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Hyrdevangen 6, th (1. - 2. sal)

1:100

Boligplaner - Hjørnebolig - Lille badeværelse

Trappeopgang

Antal: 2 boliger

Boligareal fremtidig:

xx m² / 4-rumsbolig

Boligareal eksisterende:

xx m² / 4-rumsbolig
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Boligplaner - Hjørnebolig - Lille badeværelse
Hyrdevangen 8, tv (stuen - 1. sal)

1:100

Antal: 2 boliger

Trappeopgang

Boligareal fremtidig:

xx m² / 4-rumsbolig

Boligareal eksisterende:

xx m² / 4-rumsbolig
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Hyrdevangen 16, tv + 18,th (stuen - 2. sal)

1:100

Boligareal fremtidig:

xx m² / 3-rumsbolig   xx m² / 3-rumsbolig

Trappeopgang

Trappeopgang

Antal: 6 boliger

Boligplaner - Hjørnebolig - Lille badeværelse

Boligareal eksisterende:

xx m² / 3-rumsbolig   xx m² / 3-rumsbolig
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Hyrdevangen 22, tv + Parkstykket 7,th (1. - 2. sal)

1:100

Trappeopgang

Trappeopgang

Antal: 4 boliger

Eksempel:
Fransk altan

Boligplaner - Hjørnebolig - Lille badeværelse

Boligareal fremtidig:

xx m² / 3-rumsbolig   xx m² / 2-rumsbolig

Boligareal eksisterende:

xx m² / 3-rumsbolig   xx m² / 2-rumsbolig
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Boligplaner - Hjørnebolig - Lille badeværelse

Boligareal fremtidig:

xx m² / 4-rumsbolig

Boligareal eksisterende:

xx m² / 4-rumsbolig

Parkstykket 3, th 

1:100

Antal: 3 boliger
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Boligplaner - Hjørnebolig - Lille badeværelse

Boligareal fremtidig:

xx m² / 4-rumsbolig   xx m² / 2-rumsbolig

Boligareal eksisterende:

xx m² / 4-rumsbolig   xx m² / 2-rumsbolig

Frederiksundsvej 118C + 122B (spejlvendt)

1:100

Antal: 10 boliger
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Boligplaner - Specialbolig
Hyrdevangen 8, 2.tv. (gammel sammenlægning)

1:100

Antal: 1 bolig

Boligareal fremtidig:

xx m² / 5-rumsbolig

Boligareal eksisterende:

xx m² / 5-rumsbolig

Mulighed for tilvalg af 
altan/fransk altan
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Boligareal fremtidig:

ca. 77 m² / 2-rumsbolig   ca. 71 m² / 2-rumsbolig

Boligareal eksisterende:

69 m² / 3-rumsbolig   79 m² / 4-rumsbolig

Boligplaner - Tilgængelighedsbolig
Parkstykket 1 (st. - 2. sal)

1:100

Antal: 6 boliger
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Boligplaner - Tagbolig
Hyrdevangen 12, 3. sal

1:100

Antal: 1 bolig 
+ yderligere 5 boliger med samme type badeværelse
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Hyrdevangen 8, 2.tv. (gammel sammenlægning)

1:100

Boligplaner - Tagbolig

Antal: 1 bolig 
+ yderligere 3 boliger med samme type badeværelse
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Boligplaner - Tagbolig
Hyrdevangen 18, 3.

1:100

Antal: 1 bolig
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Parkstykket 7, 3.

1:100

Boligplaner - Tagbolig

Antal: 1 bolig
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Boligplaner - Tilgængelighedsbolig
Parkstykket 1 (3. sal)

1:100

Antal: 2 boliger

Boligareal eksisterende:

78 m² / 4-rumsbolig   74 m² / 4-rumsbolig
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Boligareal fremtidig:

ca. 89 m² / 2-rumsbolig   ca. 87/99 m² / 3/4-rumsbolig
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Affaldsstation

Affaldsstation

Tørrestativ

Solbænk 
langs. mur

Eks. 
klatrestativ

Eks. gynge

Rund bænk

Grillplads
Solbænk 
langs mur

Væksthus
Ophold

Faldsand

Eks. legehus
Naturleg

Grusflade

Tætbeplantet
opholsrum

Græs

Græs

Cykelparkering 
langs mur, 
skyggesiden

Cykelparkering langs 
mur, skyggesiden

Langbord

Bed Bed

Beboerlokale

Bed

Bed

Bed

Eksisterende 
træ

Tørrestatier, 
fritstående

Skur

Skur
Overdækket 
cykelparkering Overdækket 

cykelparkering

Overdækket 
cykelparkering

Klatreplanter

Forplads fornyes 
separat

Situationsplan - Nyt gårdrum
Ikke målfast
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