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Orienteringsmode

Helhedsplan i AAB afd. 27 - tirsdag d. 05-12-2024



Bygget til at skabe rammerne - Siden 1912 3. December 2024

Programmet for i aften U

e \Jelkomst
* Processen frem til nu

« Hvad indeholder helhedsplanen

 Tag, facader, vinduer, altaner, badeveerelser,
installationer, ventilation og gvrige ombygninger

 PAUSE

* Hvad indeholder helhedsplanen (fortsat)

* Udearealer og beboerlokale
 Beeredygtighed
« @konomi
 Tidsplan oqg videre proces

* (Ca.kl. 20.30 - tak for i aften!

Arkitema .- COWI

Prr
Boligforeningen



Bygget til at skabe rammerne - Siden 1912 4. december 2024

Proces frem til nu

* April 2024: Byggeteknisk gennemgang med vurdering af
restlevetider og behov for renovering / udskiftning

* Juni 2024: Gardarrangement med QR-jagt =
* Juni 2024: Informationsmade

* August 2024: Gardarrangement med poster r_ Se mere pa Www.aab27.dk

* September 2024: Informationsmade 2 - m.
miniworkshop

* Udarbejdelse af forelgbig helhedsplan i Isbende
samarbejde med byggeudvalget og AAB. Arkitema +
COWI star for:

* Beskrivelser
» Tegninger (principlgsninger i denne fase)
 Budget

* Indsamling af diverse bilag og dokumentation
f.eks. beboerinput fra spgrgeskemaer og
workshops

* Dialog med Landsbyggefonden og Kebenhavns
Kommune

Arkitema -- COWI

Prr
Boligforeningen



Bygget til at skabe rammerne - Siden192 . 4. december 2024

Hvad er med i den forelgbige helhedsplan

Gard Gade

alesle.

Arkitema .- COWI Boligforeningen



Bygget til at skabe rammerne - Siden 1912 4. december 2024

Hvad er med i den forelgbige helhedsplan

©Q G

Udskiftning af undertag
Isolering af skunke, loft mod spidsloft
0g vaegge mod depoter/tgrrerum

alesle.

Arkitema .- COWI Boligforeningen



Bygget til at skabe rammerne - Siden 1912 4. december 2024 6

Hvad er med i den forelgbige helhedsplan

©Q G

Udskiftning af undertag
Isolering af skunke, loft mod spidsloft
0g vaegge mod depoter/tgrrerum

€ rAcaDer

Opretning af fuger og murveerk
Tilpasning af gardfacade ved vinduer
Rottesikring af gardfacaden

alesle.

Arkitema .- COWI Boligforeningen



Bygget til at skabe rammerne - Siden 1912

Hvad er med i den forelgbige helhedsplan

12,

©

TAG

Udskiftning af undertag

Isolering af skunke, loft mod spidsloft
0g vaegge mod depoter/tgrrerum

FACADER

Opretning af fuger og murveerk
Tilpasning af gardfacade ved vinduer
Rottesikring af gardfacaden

DYRE OG VINDUER

Udskiftning af vinduer inkl. tagvinduer
Renovering af salbaenke

Renovering af kaeldervinduer pa gadeside
Udskiftning af lejligheds- og keelderdgre

4. december 2024

Arkitema -- COWI
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Bygget til at skabe rammerne - Siden 1912 4. december 2024 8

Hvad er med i den forelgbige helhedsplan

©Q G

Udskiftning af undertag
Isolering af skunke, loft mod spidsloft
0g vaegge mod depoter/tgrrerum

e FACADER

Opretning af fuger og murvaerk
Tilpasning af gardfacade ved vinduer
Rottesikring af gardfacaden

€) Dp2rE 0G VINDUER
Udskiftning af vinduer inkl. tagvinduer
Renovering af salbaenke
Renovering af keeldervinduer pa gadeside
Udskiftning af lejligheds- og keelderdare

0 ALTANER

Muligt beboervalg (raderet):
Alm./fransk altan mod garden

alesle.

Arkitema-- COWI  Boligforeningen



Bygget til at skabe rammerne - Siden 1912

Hvad er med i den forelgbige helhedsplan

o

TAG

Udskiftning af undertag

Isolering af skunke, loft mod spidsloft
0g vaegge mod depoter/tgrrerum

FACADER

Opretning af fuger og murvaerk
Tilpasning af gardfacade ved vinduer
Rottesikring af gardfacaden

DZRE OG VINDUER

Udskiftning af vinduer inkl. tagvinduer
Renovering af salbaenke

Renovering af keeldervinduer pa gadeside
Udskiftning af lejligheds- og keelderdare

ALTANER
Muligt beboervalg (raderet):
Alm./fransk altan mod garden

ETAGEADSKILLELSE
(Indgar under gvrige punkter)

4. december 2024
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Bygget til at skabe rammerne - Siden 1912 4. december 2024 10

Hvad er med i den forelgbige helhedsplan

©Q G

Udskiftning af undertag
Isolering af skunke, loft mod spidsloft
0g vaegge mod depoter/tgrrerum

G FUNDAMENT OG KALDER
Udbedring af revner i kaelderyderveegge
Opretning af Isolering i kaelderloft
Nedlaegge braendselskeelder

e FACADER
Opretning af fuger og murvaerk
Tilpasning af gardfacade ved vinduer
Rottesikring af gardfacaden

€) DporE 0G VINDUER
Udskiftning af vinduer inkl. tagvinduer
Renovering af salbaenke
Renovering af keeldervinduer pa gadeside
Udskiftning af lejligheds- og keelderdare

ALTANER
Muligt beboervalg (raderet):
Alm./fransk altan mod garden

o

@ c1AGEADSKILLELSE
(Indgar under gvrige punkter)

alesle.

Arkitema-- COWI  Boligforeningen



Bygget til at skabe rammerne - Siden 1912 4. december 2024 "

Hvad er med i den forelgbige helhedsplan

©Q G

Udskiftning af undertag
Isolering af skunke, loft mod spidsloft
0g vaegge mod depoter/tgrrerum

G FUNDAMENT OG KALDER
Udbedring af revner i kaelderyderveegge
Opretning af Isolering i kaelderloft
Nedlaegge braendselskeelder

e FACADER
Opretning af fuger og murvaerk
Tilpasning af gardfacade ved vinduer
Rottesikring af gardfacaden

0 BADEV/ARELSER
Renovering af store badeveerelser
Udvidelse/nyetablering af sma badeveerelser

€) DporE 0G VINDUER
Udskiftning af vinduer inkl. tagvinduer
Renovering af salbaenke
Renovering af keeldervinduer pa gadeside
Udskiftning af lejligheds- og keelderdare

ALTANER
Muligt beboervalg (raderet):
Alm./fransk altan mod garden

o

@ c1AGEADSKILLELSE
(Indgar under gvrige punkter)

alesle.

Arkitema-- COWI  Boligforeningen



Bygget til at skabe rammerne - Siden 1912 4. december 2024 12

Hvad er med i den forelgbige helhedsplan

©Q G

Udskiftning af undertag
Isolering af skunke, loft mod spidsloft
0g vaegge mod depoter/tgrrerum

e FACADER

Opretning af fuger og murveerk
Tilpasning af gardfacade ved vinduer
Rottesikring af gardfacaden

G FUNDAMENT OG KALDER
Udbedring af revner i kaelderyderveegge
Opretning af Isolering i kaelderloft
Nedlaegge braendselskeelder

BADEVARELSER
Renovering af store badeveerelser
Udvidelse/nyetablering af sma badeveerelser

&y

AFLOB
Faldstammer
Aflgb i keeldernedgange

o

€) DporE 0G VINDUER
Udskiftning af vinduer inkl. tagvinduer
Renovering af salbaenke
Renovering af keeldervinduer pa gadeside
Udskiftning af lejligheds- og keelderdare

ALTANER
Muligt beboervalg (raderet):
Alm./fransk altan mod garden

o

@ c1AGEADSKILLELSE
(Indgar under gvrige punkter)

alesle.

Arkitema-- COWI  Boligforeningen



Bygget til at skabe rammerne - Siden 1912

Hvad er med i den forelgbige helhedsplan

o

TAG

Udskiftning af undertag

Isolering af skunke, loft mod spidsloft
0g vaegge mod depoter/tgrrerum

FACADER

Opretning af fuger og murveerk
Tilpasning af gardfacade ved vinduer
Rottesikring af gardfacaden

DZRE OG VINDUER

Udskiftning af vinduer inkl. tagvinduer
Renovering af salbaenke

Renovering af keeldervinduer pa gadeside
Udskiftning af lejligheds- og keelderdare

ALTANER
Muligt beboervalg (raderet):
Alm./fransk altan mod garden

ETAGEADSKILLELSE
(Indgar under gvrige punkter)

4. december 2024

13

G FUNDAMENT OG K/ELDER

Udbedring af revner i kaelderyderveegge
Opretning af Isolering i kaelderloft
Nedlaegge braendselskeelder

BADEVARELSER
Renovering af store badeveerelser
Udvidelse/nyetablering af sma badeveerelser

AFLOB
Faldstammer
Aflgb i keeldernedgange

INSTALLATIONER

Vand- og varme installationer
Elinstallationer
Ventilationsanlaeg

Evt. nedleeggelse af gas

alesle.

Arkitema-- COWI  Boligforeningen



Bygget til at skabe rammerne - Siden 1912

Hvad er med i den forelgbige helhedsplan

o

TAG

Udskiftning af undertag

Isolering af skunke, loft mod spidsloft
0g vaegge mod depoter/tgrrerum

FACADER

Opretning af fuger og murveerk
Tilpasning af gardfacade ved vinduer
Rottesikring af gardfacaden

DZRE OG VINDUER

Udskiftning af vinduer inkl. tagvinduer
Renovering af salbaenke

Renovering af keeldervinduer pa gadeside
Udskiftning af lejligheds- og keelderdare

ALTANER
Muligt beboervalg (raderet):
Alm./fransk altan mod garden

ETAGEADSKILLELSE
(Indgar under gvrige punkter)

4. december 2024

©O 00 O

6

14

FUNDAMENT OG KALDER
Udbedring af revner i kaelderyderveegge
Opretning af Isolering i kaelderloft
Nedlaegge braendselskeelder

BADEVARELSER
Renovering af store badeveerelser
Udvidelse/nyetablering af sma badeveerelser

AFLOB
Faldstammer
Aflgb i keeldernedgange

INSTALLATIONER

Vand- og varme installationer
Elinstallationer
Ventilationsanlaeg

Evt. nedleeggelse af gas

OVRIGE BYGNINGSDELE
Tilpasning/udskiftning af kekkener

alesle.

Arkitema-- COWI  Boligforeningen



Bygget til at skabe rammerne - Siden 1912

4. december 2024

Hvad er med i den forelgbige helhedsplan

12,

©

TAG

Udskiftning af undertag

Isolering af skunke, loft mod spidsloft
0g vaegge mod depoter/tgrrerum

FACADER

Opretning af fuger og murveerk
Tilpasning af gardfacade ved vinduer
Rottesikring af gardfacaden

DZRE OG VINDUER

Udskiftning af vinduer inkl. tagvinduer
Renovering af salbaenke

Renovering af keeldervinduer pa gadeside
Udskiftning af lejligheds- og keelderdgre

ALTANER
Muligt beboervalg (raderet):
Alm./fransk altan mod garden

ETAGEADSKILLELSE
(Indgar under gvrige punkter)

6

O 0 O

S/

FUNDAMENT OG KALDER
Udbedring af revner i keelderyderveegge
Opretning af Isolering i keelderloft
Nedleegge breendselskeelder

BADEVAERELSER
Renovering af store badeveerelser
Udvidelse/nyetablering af sma badeveerelser

AFLOB
Faldstammer
Aflgb i keeldernedgange

INSTALLATIONER

Vand- og varme installationer
Elinstallationer
Ventilationsanlaeg

Evt. nedleeggelse af gas

OVRIGE BYGNINGSDELE
Tilpasning/udskiftning af kakkener

15

UDEAREALER

Legepladser og ophold

Beplantning og biodiversitet
Affaldshandtering

Forbedring af udvalgte trappenedgange

BEBOERLOKALE
Ombygning og udvidelse
Udgravning af terreen

TILGANGELIGHEDSBOLIGER

VN

Arkitema-- COWI  Boligforeningen



Bygget til at skabe rammerne - Siden 1912

4. december 2024

Hvad er med i den forelgbige helhedsplan

©

TAG

Udskiftning af undertag

Isolering af skunke, loft mod spidsloft
0g vaegge mod depoter/tgrrerum

FACADER

Opretning af fuger og murveerk
Tilpasning af gardfacade ved vinduer
Rottesikring af gardfacaden

DZRE OG VINDUER ‘
Udskiftning af vinduer inkl. tagvinduer
Renovering af salbaenke

Renovering af keeldervinduer pa gadeside
Udskiftning af lejligheds- og keelderdgre

ALTANER
Muligt beboervalg (réderet):

Alm./fransk altan mod garden

ETAGEADSKILLELSE
(Indgar under gvrige punkter)

6

O 0 O

S/

FUNDAMENT OG KALDER
Udbedring af revner i keelderyderveegge
Opretning af Isolering i keelderloft
Nedleegge breendselskeelder

BADEVAERELSER
Renovering af store badeveerelser
Udvidelse/nyetablering af sma badeveerelser

AFLOB
Faldstammer
Aflgb i keeldernedgange

INSTALLATIONER

Vand- og varme installationer
Elinstallationer &
Ventilationsanleeg
Evt. nedleeggelse af gas

OVRIGE BYGNINGSDELE
Tilpasning/udskiftning af kakkener

16

UDEAREALER
Legepladser og ophold
Beplantning og biodiversitet
Affaldshandtering

Forbedring af udvalgte tr penedgange

BEBOERLOKALE -
Ombygning og udvidelse

Udgravning af terreen ™
S

TILGANGELIGHEDSBOLIGER =

VN
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Bygget til at skabe rammerne - Siden 1912 4. december 2024 18

Vinduer og facader

Gadefacader

* Ifelge byggeteknisk
rapport er vinduernes
levetid opbrugt og skal
derfor udskiftes

!g
“MD R ia 1
H]Mmm iL S T

« Ejendommen har en 1l R e
bevaringsveerdi pa 4, g
hvilket gor at kommunen
stiller krav til vinduernes
materialer og udtryk

* Der forventes krav om gen-
indfgrelse af de vandrette
sprosser

Nuveerende vinduer fra 1990’erne uden sprosser Oprindelige vinduer fra 1930°’erne med sprosser

* Det forventes godkendt at
vinduer udferes som trae-
alu

VN
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Bygget til at skabe rammerne - Siden 1912 4. december 2024

Vinduer og facader

Gardfacader i A

Dampsperre som polysperre

2 x 50 mm isolering

» Efterisoleringen pa

T

§ mm udvendig gipsp!
ey
gardfacaden er vurderet = st
Kamsem 60/100
til at V%I"e i gOd Stand 25 x 50 mm trykimpregneret tre
<] \\

EPDM — fugebénd 55 mm

 Udformningen ved false
geor at vinduerne ikke kan e
skiftes uden at Vindue
demontere facadeplader
og tilpasse
skeletkonstruktionen

Gamme! fuge kradses ud og

____— ny fuge legges sammen med sdlbenk

Aluminium sélbenk

8 mm vandfast finerplade

—— Kamsem 60/100

Eks. murverk
> &

® 50 x 50 mm trykimpregneret tre

U U

Detalie L02, lodret snit i vindue, 1:5

19

Figur 8, TV: Steni-plade nedtaget i lysning. TH: Steni-plade nedtaget over vindue.

Figur 9, TV: Gipsplade nedtaget over vindue. TH: Elastisk fuge omkring vindue fremstar meget hard.

Arkitema .- COWI

Prr
Boligforeningen



Bygget til at skabe rammerne - Siden 1912

Vinduer og facader

Gardfacader

» Efterisoleringen pa
gardfacaden er vurderet
til at veere i god stand

 Udformningen ved false
geor at vinduerne ikke kan
skiftes uden at
demontere facadeplader
og tilpasse
skeletkonstruktionen

4. december 2024

20

Plader der skal demonteres og genopsaettes

l

Arkitema-- COWI  Boligforeningen



Bygget til at skabe rammerne - Siden 1912

Vinduer og facader

Arkitektonisk opgradering

Nye vinduer med sprosser

Tilpasning af falsen med lys plade der
reflekterer mere lys ind i boligen

Genanvendelse af eksisterende plader
med stenbeleegning - baeredygtigt!

Bearbejdning af den nederste del af
facaden med treelister der
understgtter "takten” i den
eksisterende facade

Forbedret akustik i gardmiljget

Altan / fransk altan som beboertilvalg
(se naeste slides)

4. december 2024

21

lllustration med nye vinduer og
treebekleedning pa den nederste
del af facaden

VN
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Bygget til at skabe rammerne - Siden 1912 4. december 2024 22

Altaner

Katalog med forskellige typer - financieres over raderetten

FRANSK ALTAN “LILLE” ALTAN ca. 1,7 m? “STOR” ALTAN ca. 2,7 m?
Oplukkeligt parti med veern i flugt med facaden Plads til lille bord og stol Plads til lille bord og 2-3 stole
Kakken 7 Stue/veerelse Kakken Stue/veerelse Kakken Stue/veerelse
LUJ - e o
| E— %—% l —_— J ” c ' I
i o i :
S | ) S
LB L
#1200 —+

VN
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Bygget til at skabe rammerne - Siden 1912 4. december 2024 23

Altaner

Mere dagslys i boligen

EKSISTERENDE FORHOLD FRANSK ALTAN LILLE/STOR ALTAN

VN

Arkitema .- COWI Boligforeningen



Bygget til at skabe rammerne - Siden 1912

Altaner

Typerne set udefra

FRANSK ALTAN
Oplukkeligt parti med veern i flugt med facaden

l

4. december 2024

“LILLE” ALTAN ca. 1,7 m?
Plads til lille bord og stol

24

“STOR” ALTAN ca. 2,7 m?
Plads til lille bord og 2-3 stole

gy
it

VN

Arkitema .- COWI Boligforeningen
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Altaner

4. december 2024

Princip for placering - hvem kan valge hvad

' e SR - & et
33 23 s '3 2 2
>( ! g )
-4 = = ik S % &5 8, e
my ST 3% ) s 403 s . , ! wows s
3 | H o s -8
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E 1
1 3
. 4
B
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1 It 1
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+ ’ ; | g =
i i 1l 5
LF g o o o = e b 1
— T PR 23 R0 2 53 &
Fae s 3 i 53 - gii » !
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~r * Y *
v 1 T
3 . ¥
¥ R L R o e !
- - . Jon .t - Ll
. - ' i Lo ; itk "j ]
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- ! ! [} Erreeu—— tevivietstne 0. 11" 2 ! -

b 5 1 s i e T LU L }
¥ B pass - L i i o
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b - - Sl sl
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OVERSIGT

=== Muligt at veelge alle typer
(i stueplan dog kun fransk)

=== Fransk altan

FORBEHOLD

+ Konstruktion/fastggrelse

* Indbliksgener
» Afstand til terreen

* Godkendelse fra Kaben-

havns Kommune

25

KONSTRUKTIONSPRINCIP
Altanen fastggres pa de vinkelrette
etagebjeelker
(I} 11 (I | 1 I
x E SAEE IR :
X : D /40
4 s &
R e 4 IPY -
ih____ 3 ||;_ 2 2] N
---------------- ORI -
- 1 AN E 0L
] “ " E
- 1420 ——= 126651 =
() 2

k

VN
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Altaner

4. december 2024

26

M

Arkitema -- COWI

I
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Bygget til at skabe rammerne - Siden 1912 4. december 2024 27

Ventilationsanlaeg

Krav om mekanisk ventilation ved renovering "

Muligheder:

» Udsugningsventilation (kraever dispensation fra BR-krav)
+ Balanceret ventilation - central

» Balanceret ventilaion - decentral

COWI anbefaler:

Udsugningsventilation med behovsstyring
Bagrund for anbefaling:

+ Billigere end tilsvarende ventilationssystemer

» Optager mindst mulig plads i boligerne

Tillader nem adgang for driften til service af aggregater

Forvarmning af luften gennem
nyt ventilationsvindue i gvrige
opholdsrum

Mulighed for central overvagning af systemet

Forventet lavere energiforbrug

Forventet opnaelse af dispensation fra BR-krav

y N

Arkitema .- COWI Boligforeningen



Bygget til at skabe rammerne - Siden 1912

Badeveaerelser

Baggrund

Renovering og modernisering:

+ Udskiftning af installationer

+ Udskiftning af faldstammer og afleb
* Ny “tung” konstruktion

* Nye overflader, sanitet og el

Stotte fra Landsbyggefonden:

+ Udvidelse af sma badeveerelser med op-
delte funktioner

* Ventilationsanleeg (forbedring af indeklima)

4. december 2024

T

Eksempel pa

”stort” badeveerelse
- over 2 m?

Ustottet

Eksempel pa

?lille” badeveerelse
- Under 2 m2
Stottet

28
Brugsvandsinstallationer i v8d- Terrazzo med revnedannelse + Bruseniche i fliser
zone ~ vag med vav
3 \

Brugsvand, Karfa bosning for taet- Vasgoverflade, maling p8 Bruse-/h8ndvask armatur med
ning i gulv puds/spartel. Fugtaftegnin- svingtud

ger/skimmel

= o £ AL e =

Terrazzo belagning med kraftig Separat badevaerelse, vav pd BI§ vaegfiiser, miljeprover angiver
revnedannelse vaeg, faldstamme og brugsvand i asbest i fliser/klaeb.

védzone

y N
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Badeveaerelser

Typeoversigt

Normaletage FA— .18 w20 w22

nr. 10 nr. 12 nr. 14 nr. 16 !

o= BTl A B e A Standard-bolig
f W’T , o R o3t gk [ ’Lille” badeveerelse under 2 m? SRS
Q‘a . Hjernebolig
‘.g "Lille” badevaerelse under 2 m? 27 stk.
Standard-bolig
. "Stort” badeveerelse over 2 m? )
~ Hjernebolig
[0l "Stort” badevaerelse over 2 m? 15k,
| . Specialbolig - sammenlagt 4 stk
2 = 2 badeveerelser - variende stgrrelser '
) = Tagboliger - varierende stgrrelser 19 stk.
% | alt 155 stk.
nr. 122D nr. 122C . 7 nr. 1188 nr. 118A

VN
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Bygget til at skabe rammerne - Siden 1912

Badeveaerelser

4. december 2024

Standardbolig - “Lille” badevaerelse

* Nyt stort badeveerelse
* Nyt kokken

+ Boligens indretning “vendes”
sa opholdrummet orienteres
mod garden.

+ Valgfrit om man vil have veeg
mellem stue og kakken

* Ueendret antal veerelser

§62

A

Eksisterende forhold

% o8e
9
s 7
v @) 6
2 W
— " |
D Ql-#, T
Hily
§| ) : lj, 2 =
SR
EAlR NIk
o |lmgell o sk opz
1 I

Fremtidige forhold

+* 1450 #1200 4~ 1450 —+- 2320 4

Syt 1420 —#— 1200 —- 740 4— 1200 —H— d%/ 7200 —

3
i o

Mulighed for altan / fransk altan mod garden

Arkitema .- COWI
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Badeveaerelser

Visualisering

Nyt kakken

Aben forbindelse
mellem stue og kekken

VN
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Badeveaerelser

Standardbolig - “Stort” badevarelse

|
! I
| #1180 fQ 1000 ARBAD #1030 —¢— 1200 ¢
| - iE
: Ko i SR —
! 24 b 707 et f 2207 240
| i
I L . = ) 3
; . Nt |l =
! Bye I!
| PR o B |
| q oz
+ Totalrenoveret badevzerelse L i ﬂfE &
med optimeret indretning : [B7= e ] T
: ®
« Tilpasset kakken (evt. nyt) ! A 4 = | =
! 2 1. - m hyed
. . . I
* Mulighed for tilvalg af altan i i 4 L .
o I Z,
veerelse mod garden . i O | |
! Ul — 70 e e i ]
+ Ueendret antal veerelser :
I
alenle.
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Badeveaerelser

Hjornebolig - “Lille” badevaerelse

* Nyt stort badeveerelse

* Nyt kgkken

* Opholdskgkken/stue mod | e ,
garden med mulighed for til- e V S/ exmempat.
valg af altan

¢ Ueendret antal veerelser

Trappeopgang

33

Trappeopgang

S| ==Y __ o
i o
i
o—e3 s
L o
Stue Y l'
3 m* 11,2 5 V%
] S 118 ;
§ e
t L 20
S ‘Ir—JA lv
|C§ Eksempel:
Lille altan
. pramrg
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Badeveaerelser

Hjornebolig - “Lille” badevaerelse

E Eksempel:
R Lille altan
=

Eksempel:
Fransk altan

=i

=

* Nyt stort badeveerelse

* Nyt kgkken

__[J]

Findes ogsa

* Opholdskgkken/stue mod Q S et
garden med mulighed for til- SR ERAIESE
valg af altan S

» Uaendret antal veerelser Eh

Py i — et~ e geniod I‘( =3 _‘

VN
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Badeveaerelser

Udvalgte tagboliger

&

. ol
—1 I 1
BRCIESUTTSS
= HlF
Kokken
134m* * /’1”“

» Alle 19 tagboliger er forskellige

» Eksempler pa 3 typer med
fokus pa udvidelse af sma
badeveerelser og opdeling af
funktioner

Eksempel Hyrdevangen 12, 3. sal Frederiksundsvej 120C, 3. sal Parkstykket 7, 3. sal

VN
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Tilgeengelighedsboliger

Normaletage

» Landsbyggefonden kan give stgtte til fremtidssikring af
afdelingen med tilgaengelighedsboliger med elevator

+ Niveaufri adgang til boligen og plads til venderadius for
rollator eller karestol

« Stgtten omfatter totalombygning med bad, kgkken og
gvrige tilpasninger

* Man skal ikke visiteres for at bo i en tilgeengelighedsbolig

3V-bolig

ca. 77 m?

2V-bolig
ca.71m? —

. item T @r@
= || ¢
= 7=
== | e
el
o 160 23;0 160{| = l T L
— i R E——

Etageplan

Keelder

Arkitema .- COWI

Nivaufri
adgang til
garden

36

Vaskeri

Terrerum

VN

Boligforeningen
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Tilgeengelighedsboliger

Tagetage

3V-bolig

ca. xx m?

* Inddragelse af en del af
tarreloft/depoter for at skabe
2 rumlige boliger

y N
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Beboerlokale

Motivation for opgradering

LASNINGSFORSLAG SKAL INDEHOLDE

* Fysiske rammer til at styrke feellesskabet
mellem beboerne i hverdagen
* Flere mgdesteder
» Beboerfaciliteter der kan mere end at
veere et festlokale
« Forbindelse til garden og det nye gard-
projekt
BAGGRUND » Forbedret tilgeengelighed for alle
» Bedre kgkkenfaciliteter der understgtter
feellesskabsaktiviteter

» Beboerlokalet er nedslidt

+ Lokalet er utilgaengeligt for gangbes-
veerede

» Der mangler ordentlige kekkenfaciliteter

« Keelderen er mark og utilgeengelig

« Der er ingen kobling til garden og det
gvrige sociale liv i afvdelingen

Eksempel pg ruppearbege,

y N
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Beboerlokale

Ny indretning

+ Alle lokaler og overflader renoveres

* Nye toilet- og kekkenfaciliteter

* Handicapvenligt

+ “Larmende” aktiviteter flyttes ned

 Et starre stykke af kaelderen ind-
drages til “abent” kreaveerksted/
vaskericafé

« Lille tilbygning mod garden

« Tilpasning af garden

4. december 2024

Forbindelse
til vaskeri

B
Vaskericafé / :

Kreaveerksted —— |
\\l

[

Forbindelse
til garden &

Ny toiletter
og depot

il

;/

/

Ny trappe
+ elevatorlift

Keelderplan

“Filmstue”

Lounge /

“Dansegulv”

Baromrade i
kaelderen

HC-toilet

a1

Bordopstilling til Stoleopstilling til

ca. 40 personer ca. 50 personer

Nyt rummeligt

kakken \

I

Ny trappe

Niveaufri

adgang \ =

Stueplan
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Beboerlokale

Snit

| Bolig | )
* Ca. 1 meters terraen skal graves ud Ly | i
» Vaskericaféen / kreaveerkstedet !
3 . Bolit
seaenkes til samme niveau som 1 o {
resten af keelderen i det ekisteren- !
de beboerlokale. ml H |
Gadesiden —‘I Bolig F Gardsiden
-:E—_l ------ ] UL
|g Stuen === ~\&lshe'l°aié Tilbygning ;
| - - - R el i T eksisterende terreen
411 | _|F I:.__h.'t‘_ _________ - -i ca. 1 meter

VN
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Beboerlokale

Visualisering: Vaskericafé/Krea-vaerksted set indefra Visualisering: "Orangeri”-tilbygning set indefra mod caféen

VN
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Beboerlokale

NN

| i o \ et pirisaaassnsalnanaiasansles
Pl ; - |IJIhul [T -

i \THHIIH] il

fii= niﬁwnm niP

Visualisering: Beboerlokale set udefra med udgravning med rampeforlgb til Visualisering: Opholdsomrade med borde/bsenke og direkte adgang til
opholdsomradet vaskeri-café /krea-vaerksted i keelderen

y N
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Udearealer

Eksisterende forhold

Store arealer med asfalt

Fa traeer og buske

Fa ophold- og siddesteder

Tom facade, domineret af cykler

Stor og aben gard

Praeget af funktioner

4. december 2024

45

. alenlie.
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Udearealer

Eksisterende forhold

Kantzone

y N
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Udearealer

Eksisterende forhold
Adgange Bil- og cylg?!f)arkering

e 2 T

Beveegelser Affald

Temning

4

VN
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Udearealer

Gardarrangement, 22. august

Kommentarer fra beboere

Ophold og leg

Der er generelt stor glaede omkring LEGEOMRADET.

Irriterende at der kan fyge sand ind i seerligt stuelejlighederne (brug for
vindafskaermning i garden?)

Flere st@rre barn gnsker starre klatrestativer og mere udfordrende leg.
Trampoliner savnes

Flere legehuse

Af veerdikompasset ses billede af vaeksthus. Nyttehaver og lignende
blev der ellers ikke udtrykt gnske til.

OVERDAKKET OPHOLD - kunne ogsa veere med solsejl
Overdeekket grillplads f.eks. som en balhytte (ikke balplads)
Udekakken med vand?

Flere baenke eller nedslag til ophold, "solspots”

Skeermet ophold. FORSKELLIGE og markerede OPHOLDSSTEDER.
Alle opholdssteder er i dag helt abne.

Der er masser af bord og baenke, men ikke varieret.

BEDRE adgang til CYKELKALDER. Trapper er for stejle. Sveert at
abne dar,

mens man star pa rampen — og med en tung cykel.

Overdaekket cykelparkering i garden

Forskellige meninger omkring terrestativer og -omraderne. De bliver helt
sikkert brugt, men maske der ikke behgves helt sa meget plads?
Pergola (med klatreplanter)

4. december 2024

Beplantning

« FLERE STORE TREER

+ Flere buske

* Mere "HAVE FEEL”

» Heekke (rum, skeerme mv.). Labyrint af haekke!?

» Pileflet som hytter/ legehuse! Eller labyrint med siddekroge

* Flere blomster — evt. som vildt

« MERE GRONT LANGS FACADE — mindre asfalt, hvis vi kan

48

Affald

» Der var overraskende fa som var direkte generet af temningsvog-
nen som kerer i garden. Nogle bemzerkede dog FARE OVERFOR
BORNENE.

» Er nedgravet affald ikke dyrt?

+ Affaldsskurene er flotte med GR@GNT TAG

 FLERE VIL GERNE BEVARE AFFALDET TATTEST MULIGT
pa opgang

+ FLERE VIL GERNE HAVE AFFALDET UD AF GARDEN og et
mere grent gardrum

+ Byttebars

VN
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Udearealer

Inspiration

Referencefotos, udpeget
ved gardarrangement

Referencefotos
fra processen

VN
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Udearealer

Disponering af fremtidens gardrum

» Opholdsomrader, hvor der er sol

Udnyt skyggearealer til fx cykelparkering

Byg videre pa seerlig beplantning

Udnyt eksisterende overdaekninger

Brug det store rum til flere oplevelser

Arkitema--

COWI

50

[> Adgang, kalder

» Adgang, opgang
Sol
Saerlig beplantning

=+ Seerlige funktioner
Eksisterende skure

Prr
Boligforeningen
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Udearealer

Fremtidens gardrum

* Plantebede langs facade
(evt. klatreplanter pa wire)

« Legeomrade fastholdes og udvikles

+ Starre born - storre leg,
er bedst uden for garden i naeromradet

* Overdeaekket cykelparkering

* Flere opholdssteder

 Flere forskellige opholdssteder
+ Et grennere gardrum

« Affaldet ud af garden

4. december 2024

Belagning forbinder
gardrum ud til fortov

Torrestatier,
fritstaende

=

Arkitema .- COWI
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Belagning forbinder
gardrum ud til fortov
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e
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Udearealer

Omradet ved beboerlokale

+ Rampeforlgb for niveaufri adgang
+ "Kanter” med planter og siddepladser

« Saenket opholdomrade i med direkte forbindelse til
vaskericafé / krea-veerksted

52
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Udearealer

Affaldshandtering

* Nedgravet affaldssystem
» 2 komplette stationer

» Samlet storskrald

 Bytteboks i gardrum

Arkitema .- COWI Boligforeningen
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Beeredygtighed

Social, skonomisk og miljgmaessig
baredygtighed

Baredygtighed
Social _ -~ Arkitektur

baeredygtighed
(People)

Udvalg af AABs fokuspunkter

» Fremtidsikre boligerne

» Lavt ressourceforbrug fx. ved brug af genbrugsmaterialer
* Sunde byggematerialer uden skadelig kemi

+ Fokus pa driften

 Skabe grgnne, aktive omrader

+ Styrke feellesskabet

+ Styrke en blandet beboersammenseetning

54

SELEKTIV NEDRIVNING

EFTERISOLERING

UNDERSQGGE MULIGE SOLCELLER

OPTIMALT LUFTSKIFTE

MILJOFARLIGE STOFFER

VENTILATION

MATERIALER

GENBRUG

DESIGNSTRATEGIER DFD

ROBUSTHED

6000000000

VN
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Forelgobig gkonomi

12/

TAG

Udskiftning af undertag
Isolering af skunke, loft mod spidsloft
og veegge mod depoter/tgrrerum

ca. 18 mio. kr.

FACADER

Opretning af fuger og murveerk
Tilpasning af gardfacade ved vinduer
Rottesikring af gardfacaden

ca. 12 mio. kr.

DZRE OG VINDUER ca. 19 mio. kr.
Udskiftning af vinduer inkl. tagvinduer

Renovering af salbaenke

Renovering af keeldervinduer pa gadeside
Udskiftning af lejligheds- og kaelderdgre

ALTANER
Muligt beboervalg (raderet):
Alm. eller fransk altan mod garden

ca. 3.5 mio. kr.

ETAGEADSKILLELSE
(Indgar under gvrige punkter)

4. december 2024

16

7
8

o

10

NB! Huslej
ved indsendelse a

FUNDAMENT OG KALDER ca. 3 mio. kr.
Udbedring af revner i keelderyderveegge
Opretning af Isolering i kaelderloft

Nedlaegge braendselskeelder

BADEVAERELSER
Renovering af store badeveaerelser
Udvidelse/nyetablering af sma badeveerelser

ca. 40 mio. kr.

AFLOB
Faldstammer
Aflgb i keeldernedgange

INSTALLATIONER

Vand- og varme installationer
Elinstallationer
Ventilationsanlaeg

Evt. nedleeggelse af gas

ca. 60 mio. kr.

OVRIGE BYGNINGSDELE ca. 12,5 mio. kr.
Tilpasning/udskiftning af kekkener

e beregnes forst

helhedsplan

@ uDEAREALER
Legepladser, ophold og

55

f endelig

ca. 7.7 mio. kr.
belaegninger

Beplantning og biodiversitet

Affaldshandtering

Forbedring af udvalgte trappenedgange

12

BEBOERLOKALE

ca. 2.6 mio. kr.

Ombygning og udvidelse

Udgravning af terreen

@ TILGAENGELIGHEDSB

OLIGER ca.7 mio. kr.

HANDVZARKERUDGIFT | ALT

ca. 188 mio. kr.

+ byggeplads og gvrige omkostninger

Overslagspriser er inkl. moms

Arkitema -- COWI

Prr
Boligforeningen
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Tidsplan
............ 2024 2025_2026 2027 2028_2029

Indsende forste Indsende endelig
HERERVINU ansegning ansggning
Gardarrangementer Orienterende Afdelingsmeode med godkendelse af
Informationsmagder afdelingsmgde endelig helhedsplan + aendringer i huslejen
Helhedsplan Endelig Godkendt
1. version helhedsplan helhedsplan

Byggeprojekt

Idéudvikling og : ; Vurdering og : :
Forberedels> Projektu dvikling> Prolektafklarmg> godkendelse Projektering

f /4 T og skema A T T

Skabe overblik LBF Besigtiger og giver Politisk godkendelse Licitation Feerdigt byggeri
Skaffe midler forelgbigt tilsagn med i OB og kommune
Starte undersggelser krav om uddybning
Endeligt tilsagn LBF
Udarbejde Dialog og
ansggningsmateriale afklaring

VN
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Tak for i aften!

Husk | altid kan fa mere information:

* Hos projektleder Mette Larsen. Mail:
mla@aab.dk

 Pa:aab27.dk | 1 ‘ ~,M;f‘{

TR
| U ATt
| , j— |

|

* Nyhedsbreve udsendes Igbende

L

\
|k

i
] |

i
I

|

l
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5. Hovedtegninger + udvalgte boligplaner + situationsplan




Oversigtsplan - Stueplan
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Q
,\\c%' nr. 8
R4 &
g A
&
~Z$ : (4
R
nr. 6 2
70
o t
nr. 4 B :
nr. 2 gf-.sﬁ: i
. ;
[}
(o)}
C
© !
> .
) |
B | ik
> i ! .Iu;l 6l
T i Er- #7771 Er-
hverv hverv
i =
| %:‘M . @IE; L
__:; Y =
nr. 122D

Standard-bolig
"Lille” badeveerelse under 2 m?

Standard-bolig
"Stort” badeveerelse over 2 m?

50 | AAB 27 - Frederikssundsvej FOREL@BIG HELHEDSPLAN

Hyrdevangen nr. 18
nr. 10 nr. 12 nr. 14 nr. 16 “_, .
-“ | | ~ ..- w ilp
MBI n . Ea
I'- ?' F !‘IF : ili =
"W-.- L [} = =
a= o R e e 21
nr. 120C nr. 120B
nr. 122A nr. 120A
i Ss nr122B nr.118C & o
Er-
hverv
- Sammenlagt bolig
=N til 1. sal
nr. 122C
Frederikssundsvej
Hjgrnebolig Specialbolig - sammenlagt

"Lille” badevaerelse under 2 m?

Hjgrnebolig
"Stort” badeveerelse over 2 m?

Varierende starrelser

e

nr. 22
* % L
R, T\ 3
EE - £ St 7
LD i ' "}%
5]
%
Z
=
5
.’_M"h
el nr.5
-’im iy - PO“'
e [
= nr. 3
2
AL 3]
g} G {
4 :
Mol BT -
_ i| Drifts- Er- il Beboer-
. F | kontor hverv s | lokale i
I — i
= Fagit 2 @k e
-y pramm | waf Ty o -
nr. 118B nr. 118A

Beboerlokale

Erhverv

1eAIsyed



Oversigtsplan - Stueplan
Fremtidige forhold 1:400
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Oversigtsplan - 1. sal
Eksisterende forhold 1:400
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Oversigtsplan - 1. sal
Fremtidige forhold 1:400
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Oversigtsplan - 2. sal
Eksisterende forhold 1:400

Sammenlagt bolig | nr

Hyrdevangen

nr. 122D

Standard-bolig
"Lille” badeveerelse under 2 m?

Standard-bolig
"Stort” badeveerelse over 2 m?
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Oversigtsplan - 2. sal
Fremtidige forhold 1:400
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Oversigtsplan - 3. sal - tagetage
Eksisterende forhold 1:400
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Oversigtsplan - 3. sal - tagetage
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Boligplaner - Standardopgang - Stort badevearelse
Frederiksundsvej 118A - 118B - 120B - 120C - 122C - 122D + Hyrdevangen 2 - 4 - (6) + Parkstykket 3-5-7

1:100

Antal: 47 stk.
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Boligplaner - Standardbolig - Lille badevaerelse
Parkstykket 6, tv - 8, th - 10, tv - 12 -14 -16, th - 18, tv - 20 - 22, th

1:100

Antal: 37 stk.
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Boligplaner - Hjgrnebolig - Lille badevarelse
Hyrdevangen 6, th (1. - 2. sal)

1:100

Antal: 2 boliger
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Forelobigt tryk d. 2024-12-03

AEndringer kan forekomme
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Boligareal fremtidig:
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Boligplaner - Hjgrnebolig - Lille badeveerelse A
Hyrdevangen 8, tv (stuen - 1. sal)

1:100

Antal: 2 boliger Forelgbigt tryk d. 2024-12-03

Andringer kan forekomme
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Boligplaner - Hjgrnebolig - Lille badevaerelse
Hyrdevangen 16, tv + 18,th (stuen - 2. sal)

1:100

Antal: 6 boliger Forelobigt tryk d. 2024-12-03

Andringer kan forekomme
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Boligplaner - Hjgrnebolig - Lille badevaerelse
Hyrdevangen 22, tv + Parkstykket 7,th (1. - 2. sal)

1:100

Antal: 4 boliger
Forelgbigt tryk d. 2024-12-03

AEndringer kan forekomme
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Boligplaner - Hjgrnebolig - Lille badevaerelse
Parkstykket 3, th

1:100

Antal: 3 boliger Forelobigt tryk d. 2024-12-03

AEndringer kan forekomme
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Boligareal eksisterende: Boligareal fremtidig:

xx m? / 4-rumsbolig xx m? / 4-rumsbolig
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Boligplaner - Hjernebolig - Lille badevaerelse T~

Frederiksundsvej 118C + 122B (spejlvendt) s‘@/ T

1:100 |

Antal: 10 boliger Forelabigt tryk d. 2024-12-03
Andringer kan forekomme
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Boligareal eksisterende:
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Boligplaner - Specialbolig

Hyrdevangen 8, 2.tv. (gammel sammenlaegning)

1:100

Forelzbigt tryk d. 2024-12-03
Antal . 1 bOI |g Andringer kan forekomme
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Boligareal eksisterende: Boligareal fremtidig:
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Boligplaner - Tilgaengelighedsbolig
Parkstykket 1 (st. - 2. sal)

1:100

Antal: 6 boliger
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Boligplaner - Tagbolig
Hyrdevangen 12, 3. sal

1:100

Antal: 1 bolig

+ yderligere 5 boliger med samme type badeveerelse

Forelobigt tryk d. 2024-12-03

AEndringer kan forekomme

Veerelse
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Boligplaner - Tagbolig

Hyrdevangen 8, 2.tv. (gammel sammenlaegning)

1:100

Antal: 1 bolig

+ yderligere 3 boliger med samme type badeveerelse

Forelobigt tryk d. 2024-12-03

AEndringer kan forekomme
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Boligplaner - Tagbolig / -
Hyrdevangen 18, 3. / g S
1:100 o

Forelobigt tryk d. 2024-12-03
A n t a I . 1 b o) I i g Andringer kan forekomme ‘
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Boligplaner - Tagbolig

1:100

Antal: 1 bolig Forelgbigt tryk d. 2024-12-03

Andringer kan forekomme
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Boligplaner - Tilgaengelighedsbolig
Parkstykket 1 (3. sal)

1:100

Antal: 2 boliger
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Boligareal eksisterende:

78 m? / 4-rumsbolig I 74 m2/ 4-rumsbolig
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Forelabigt tryk d. 2024-12-03

Andringer kan forekomme
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Situationsplan - Nyt gardrum
Ikke malfast
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