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NYT OM RENOVERINGSSAGEN

Kaere beboer

Som du sikkert ved, sa traenger afdeling 27 til
en keerlig hand. Afdelingen har blandt andet
problemer med varmetab, fugt og darligt
indeklima i boligerne.

| dette nyhedsbrevs praesenterer vi,
muligheden for at fa lgst afdelingens
problemer igennem en helhedsplan med
stgtte fra Landsbyggefonden.

Du kan leese om baggrunden for det
kommende informationsmgde, og om
afstemningen pa det ekstraordineere
afdelingsmgade, der skal afholdes i november.

Vigtige mgdedatoer:
- Onsdag d. 16. November 2022
- Onsdag d. 30. November 2022

Laes mere om mgderne i vedlagte invitationer og
mgdeindkaldelse.

Forundersggelser til minihelhedsplan
Afdeling 27 har gennem en arraekke haft
udfordringer med indeklimaet, og afdelingen er
gradvist blevet mere slidt og treengende. Vi har
derfor i et stykke tid arbejdet pa forundersggelser til
en minihelhedsplan til renovering af afdelingen.

| 2018 bestilte vi en undersggelse af bygningernes
ydre. Undersggelsen viste, at facaderne ud mod
gaden er i darlig stand og farer til kulde og fugt inde
i boligerne. Pa grund af, at radiatorerne er placeret
midt inde i boligen, i stedet for under et vindue,
bliver ydervaeggene ogsa let kolde og fugtige. Det
betyder, at der let skabes forhold, der er gunstige
for skimmelvaekst.

En undersggelse af badeveerelserne viste, at
hovedparten af afdelingens badeveerelser er i darlig

stand, og at andre bygningsdele er nedslidte og
traenger til udskiftning — herunder afdelingens
brugsvandsrar. Gennem workshops og
spgrgeskemaer har vi med jeres hjaelp ogsa
erfaret, at flere af jer har meget sma badeveerelser.

Resultatet af undersggelserne og workshops har
altsa vist, at en omfattende renovering er
ngdvendig.

Derfor er afdelingsbestyrelsen sammen med
administrationen naet frem til, at en helhedsplan vil
veere en bedre lgsning. En helhedsplan er en
samlet plan for afdelingens renoveringsbehov og
fremtidssikring. En helhedsplan kan opna stgtte
bade fra Boligforeningen AAB og fra
Landsbyggefonden, og kan dermed veere en
billigere lgsning for afdelingen. Det kraever
imidlertid en godkendelse fra et afdelingsmade.

Afdelingsbestyrelsen har derfor i samarbejde med
administrationen iveerksat en afstemning, hvor du
skal stemme Ja eller Nej til, at afdeling 27 sgger
Landsbyggefonden om statte til en
helhedsplan.



MINIHELHEDSPLAN

ELLER HELHEDSPLAN?

Samarbejde om helhedsplan
En helhedsplan er stgttet gkonomisk af
Landsbyggefond, kommune og af boligorganisation.

Kgbenhavns Kommune og Landsbyggefonden stiller
krav til indholdet af helhedsplanen og falger undervejs
med i udviklingen af planen, inden de til sidst godkender
den endelige helhedsplan. At udvikle en helhedsplan er
en politisk proces, der kan tage mange ar.

Det er nu op til dig at beslutte, om du gnsker at
afdeling 27 skal starte forarbejdet med at
planlsegge og udvikle en helhedsplan og sgge
Landsbyggefonden om stgtte. Pa det
ekstraordineere afdelingsmgde onsdag den 30.
november har du mulighed for at stemme om dette.

Hvis flertallet stemmer Ja

Hvis du stemme Ja, siger du ja til, at afdeling 27
gar i gang med at udvikle en forelgbig helhedsplan
og sgge Landsbyggefonden om statte.

En ansggning om en helhedsplan kraever en del
forarbejde, da den skal skabe overblik over hele
afdelingens situation bade byggeteknisk,
boligsocialt og gkonomisk.

Ansggningen skal ogsa indeholde en vision for,
hvordan fremtiden skal veere for afdeling 27.

Det har ikke nogen konsekvens for din husleje, hvis
du stemmer Ja ved afstemningen, da det i farste
omgang kun handler om at ansgge om statte.

AAB betaler for de ngdvendige forundersggelser
og udviklingen af ansggningsmaterialet.

Hvis Landsbyggefonden godkender jeres
ansggning om stgtte, arbejdes der videre med at
tilpasse den endelige helhedsplan, inden | skal
stemme om den pa et afdelingsmade.

Landsbyggefonden er med til at sikre, at jeres
husleje kommer til at ligge pa niveau med
tilsvarende boliger i omradet. Pa den made vil
Landsbyggefondens statte altsa fa betydning for,
hvor meget jeres husleje kommer til at stige pa
leengere sigt.

alusin,

Hvis flertallet stemmer Nej

Hvis du veelger at stemme Nej, gnsker du ikke
stgtte fra Landsbyggefonden og dermed heller ikke
nogen helhedsplan. Afdeling 27 skal dog stadig
renoveres, da afdelingen er nedslidt.

Huvis flertallet stemmer Nej til at s@ge
Landsbyggefonden om stgtte betyder det alts3, at
der ma findes andre Igsninger til afdelingens behov
for renovering. Dette kan i sidste ende blive dyrere
for afdelingen, da det oftest er billigere at renovere,
far behovet bliver for stort.

Det er ikke sikkert, at afdeling 27 kan opna statte
fra Landsbyggefonden pa et senere tidspunkt.

Afdelingen kan ikke sgge AAB om stgtte til en
minihelhedsplan, hvis der er mulighed for, at opna
stette fra Landsbyggefonden til en helhedsplan.

Det er derfor meget vigtigt, at du deltager i
afstemningen den 30. November 2022.

Hvad er Landsbyggefonden?
Landsbyggefonden er en selvejende institution,
der er stiftet af almene boligorganisationer og
oprettet ved lov. Fonden stgtter og

udvikler alment boligbyggeri gennem forskellige
lane- og tilskudsmuligheder. Landsbyggefonden
er en form for "sparekasse” for de almene
boligorganisationer, da fondens indtaegt stammer
fra beboeres husleje.

Nar afdeling 27 indsender en ansggning til
Landsbyggefonden, stiller | jer op i keen af
boligafdelinger fra hele landet, som gnsker stgtte.

Nar vi indsender den forelgbige helhedsplan,
vurderer Landsbyggefonden, hvilket arbejde i
renoveringsplanen, de er interesseret i at statte.

Vi forventer farst at f& svar fra Landsbyggefonden
om, hvilke arbejder i jeres renoveringsplan som,

stattes.

Hvordan bidrager AAB?

Boligforeningen AAB vil gerne sikre, at jeres
boliger er attraktive og lever op til nutidens og
fremtidens krav til en god lejebolig. AAB bidrager
derfor med midler til arbejder, der gger
brugsveerdien af bygningerne og boligerne.

AAB bidrager dog kun til arbejder, som ikke kan

opna stgtte fra Landsbyggefonden.




TYPISK FORL®@B FOR

PLANLAGNING AF EN HELHEDSPLAN

Nar Landsbyggefonden har gennemgaet jeres
ansggning, kommer de pa besgag for at se pa
forholdene i afdelingen. Der kan veere forhold som
de gnsker undersggt neermere, inden de giver svar
pa, hvilke arbejder de gnsker at statte.

Herefter starter udviklingen af den endelige
helhedsplan, inden i skal stemme om den pa et
afdelingsmgde. Herefter skal AAB, kommune og
Landsbyggefond give deres godkendelse.

Projektering, udbud og udfgrsel

Nar den endelige helhedsplan er godkendt, kan der
arbejdes videre med projektering, udbud og
udfgrsel af renoveringen. Din husleje stiger farst,
nar renoveringen er udfart.

I vil lsbende gennem hele processen f& mulighed
for at involvere jer i planleegningsarbejdet, sa vi far
udviklet en helhedsplan, som i videst muligt omfang
opfylder jeres gnsker og idéer.

Vi informerer dig

Vi omdeler Igbende nyhedsbreve for at holde dig
orienteret om, hvordan det gar med
renoveringsplanen.

Afdelingsbestyrelsen har oprettet en saerskilt side
om byggesagen pa afdelingens hjemmeside.

Nyhedsbreve og andet informationsmateriale blive
lzbende samlet pad hjemmesiden, sa du kan fglge
med i alt hvad der sker: www.afd27.dk.

Har du spgrgsmal?

Du er velkommen til at kontakte bestyrelsen eller
AAB’s projektleder allerede nu, hvis du har
spgrgsmal eller kommentarer til projektet.

Telefon:; 33 76 01 28
Mail: mla@aab.dk

Ansggning med forelgbigt forslag til helhedsplan

Hvis JA starter

Ekstraordinaert Forarbejdet

Informationsmgde Indsendelse af den

e o . _ Projektudvikling af om den forelgbige forelgbige
atdelingsmode Registrering, forelgbigt forslag til helhedsplan helhedsplan til
d. 30. November undersggelser og en helhedsplan 2023 Landsbyggefonden

tilstandsvurdering

Ansggningsmaterialet skal indeholde en grundigere tilstandsvurdering af afdelingen og et forelgbigt forslag
til en renoveringsplan med idéer, Igsninger og budget for de problemer og gnsker afdelingen har.

Det forelgbige forslag praesenteres pa et informationsmade, inden det indsendes til Landsbyggefonden.

Projektafklaring og endeligt forslag til helhedsplan

Projektafklaring

Landsbyggefonden
besigtiger afdelingen.
Dialog / Undersggelser.

Idéudvikling og
Projektudvikling
af endeligt forslag
til en helhedsplan

alusin,

Informations-
mgde om den

endelige
helhedsplan

Afdelingsmade hvor

beboerne godkender

helhedsplanen med
finansiering og
huslejeniveau

AAB, Kommune og
Landsbyggefond
godkender den

endelige helhedsplan



http://www.afd27.dk/

INVITATION TIL INFORMATIONSM®@DE

Kom og hagr om renoveringssagen i jeres afdeling pa:
informationsmadet
onsdag den 16. november 2022, kl. 17:00 — 18:30
i Bellahgj Kirke, Frederikssundsvej 125a
Pa mgadet vil vi preesentere resultatet af forundersggelserne og de skonomiske udfordringer, som jeres

afdeling star med. Vi vil ogsa forteelle om mulighederne i en helhedsplan og minihelhedsplan.

Vi gennemgar ogsa det fremadrettede forlgb for at ans@ge om en helhedsplan. P4 madet vil der veere
mulighed for at stille spgrgsmal.

Vi haber, du har tid og lyst til at komme til mgdet.
Med venlig hilsen

AAB Byggeri & afdelingsbestyrelsen i afd. 27

INVITATION TIL EKSTRAORDINART AFDELINGSM®@DE

Vi har brug for din stemme, sa kom til:
ekstraordinaert afdelingsmeode

onsdag d. 30. november 2022, kl. 17:00 — 18:00
i Bellahgj Kirke, Frederikssundsvej 125a

Pa madet skal | beslutte om afdeling 27 skal sgge Landsbyggefonden om stgatte til en helhedsplan.
Det er derfor vigtigt, at du mader op og stemmer — uanset om du er for eller imod at sgge om stgtte.

Din stemme vil IKKE medfgre nogen aendringer af din husleje.
Pa madet vil der ikke vaere mulighed for at stille spgrgsmal.

Det er VIGTIGT, at du kommer og stemmer.
Med venlig hilsen

AAB Byggeri & afdelingsbestyrelsen i afd. 27




