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1. Godkendelse af dagsorden
Sagsbehandler: Inge Vilhof (IVI)

Resume
OB skal godkende dagsorden for dagens made, herunder fordelingen mellem behandlings-,
godkendelses- og efterretningssager.

Indstilling
Formandskabet indstiller dagsordenen til OB’s godkendelse, herunder fordelingen mellem
behandlings-, godkendelses- og efterretningssager.

Sagsfremstilling

OB har aftalt at inddele dagsordenens beslutningspunkter i tre grupper:

1. Behandling: Sager, der dreftes pa madet. Alle sager om gkonomisk stgtte udformes som
punkter til '‘Behandling’.

2. Godkendelse: Sager, som OB godkender uden egentlig mundtlig draftelse pa madet. Det er
typisk sager, der er behandlet forudgaende i et udvalg. F.eks. politikker, ledelsesrapportering
mv.

3. Efterretning: Sager, hvor OB ikke godkender, men alene tager sagen/orienteringen til
efterretning.

Formandskabet har ifm. forberedelse af mgdet godkendt dagsordenen og draftet fordelingen af
punkterne pa de tre typer af beslutningspunkter.

@nsker et medlem af OB egentlig draftelse af en sag angivet som godkendelses- eller
efterretningssag pa dagsorden, bedes dette tilkendegivet under behandlingen af dette punkt.

Regler
Formandskabet forbereder OB’s mader, jf. forretningsorden for formandskabet § 5.

@konomi

Beboerdemokratisk behandling
Forretningsorden for formandskabet er godkendt af OB 7. november 2018.

Hvilken betydning har det for afdelingen?

Implementering

Beslutning OB den 3. maj 2023:
Dagsordenen blev godkendt.
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2. Referat fra sidste made
Sagsbehandler: Inge Vilhof (IVI)

Resume
Referat fra organisationsbestyrelsens (OB) made den 12. april 2023 er sendt til godkendelse i OB
den 25. april 2023.

Indstilling
At referatet fra OB’s mgde den 12. april 2023 er godkendt uden bemaerkninger eller med fglgende
bemeerkninger:

Sagsfremstilling
Ifelge OB’s forretningsorden forhandsgodkendes referatet af formandskabet, hvorefter det sendes
til alle medlemmer af OB.

Hvis der ikke kommer indsigelser til referatet senest otte dage efter udsendelse, sendes referatet til
digital underskrivelse hos alle OB-medlemmer.

Referat fra seneste mgde i organisationsbestyrelsen er den 25. april 2023 fremsendt til OB’s
medlemmer til godkendelse. Nar referatet er godkendt, vil det blive sendt til elektronisk
underskrivelse i OB.

@konomi

Beboerdemokratisk behandling
OB godkendte den 20. maj 2020 forretningsorden for organisationsbestyrelsen
OB godkendte den 7. april 2021 revideret forretningsorden for organisationsbestyrelsen.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?

Regler

Forretningsorden for organisationsbestyrelsen i Boligforeningen AAB § 4, stk. 12:
I en protokol optages et kort referat fra maderne. Det skal fremga specifikt med navn af referatet, nar et medlem af
OB ikke deltager i madet eller i behandling af et punkt.

Referatet forhandsgodkendes af formandskabet og sendes derefter til digital underskrift til alle medlemmer af OB.
Det skal sa vidt muligt vaere udsendt til OB senest 14 dage efter madets afholdelse.

Safremt der ikke kommer indsigelser til referatet senest ofte dage efter udsendelse, underskrives referatet digitalt.
OB-medlemmer, der ikke har deltaget i madet bekraefter ved sin digitale signatur at have leest referatet.

Har et OB-medlem indsigelser til referatet skal disse fremsaettes skriftligt til formandskabet senest ofte dage efter
udsendelse af referatet.

Kan der ikke opnas enighed om referatet treeffer formanden beslutning om formuleringen, jf. stk. 11, 4. punktum,
séledes at referatet kan publiceres senest fire uger efter mgdets afholdelse, vedtaegternes § 13, stk. 4.

Implementering
Sendes sa vidt muligt til OB senest 14 dage efter mgdets afholdelse.
Publiceres senest fire uger efter mgdets afholdelse.
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Beslutning OB den 3. maj 2023:
Referatet er godkendt uden bemaerkninger.
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3. Behandling - Foreningen inkl. sideaktiviteter; arsregnskab og revisionsprotokol 2022
Sagsnr.: S2020-00108
Sagsbehandler: Helle Friis Nielsen (HFN)

Resume
Arsregnskabet for foreningen 2022 viser et samlet underskud p& 1.002 t.kr.

Arsregnskab for sideaktivitet 'indskud i boligorganisationernes indkabsforening A/S Bolind’, viser et
overskud pa 46 t.kr., mens arsregnskabet for sideaktivitet 'intern teknisk radgivning og
snedkervirksomhed’ viser et underskud pa 154 t.kr.

Revisor Mette Holy Jargensen, PwC og gkonomichef Helle Friis Nielsen deltager i mgdet under
dette punkt.

Behandling

Risikoudvalget indstiller til organisationsbestyrelsen (OB) at godkende arsregnskaber 2022 for:
a. foreningen

b. sideaktiviteten ’'indskud i boligorganisationernes indkabsforening A/S Bolind’

c. sideaktiviteten ’intern teknisk radgivning og snedkervirksomhed afdeling 54’

d. revisionsprotokol for foreningen 2022.

Sagsfremstilling
Arsregnskabet for foreningen 2022 viser et samlet underskud p& 1.002 t.kr., hvilket svarer til den
aflagte prognose.

Sideaktiviteter

Indskud i boligorganisationernes indkgbsforening A/S Bolind viser et overskud pa 46 t.kr.
Kapitalandele i Bolind er i 2022 solgt og egenkapital pa 4.438 t.kr. er overfort til AAB’s
dispositionsfond.

Intern teknisk radgivning og snedkervirksomhed viser et underskud pa 154 t.kr. Egenkapital pr. 31.
december 2022 udger 130 t.kr.

Revisionsprotokol

Revisionen konkluderer i protokollen: ‘Den udfarte revision har ikke givet anledning til
bemeerkninger af en sadan vaesentlighed eller karakter, at det vil komme til udtryk i vores
revisionspategning pa regnskabet. Safremt arsrapporten vedtages i den foreliggende form, og der
ikke under bestyrelsens behandling og vedtagelse af arsrapporten fremkommer yderligere
veesentlige oplysninger, vil vi forsyne regnskabet med en sakaldt "blank” revisionspétegning’.

Gkonomi
Underskuddet i foreningens arsregnskab overfgres til arbejdskapitalen.

Beboerdemokratisk behandling
Regnskab og protokol fremlaegges til godkendelse pa organisationsbestyrelsesmgdet den 3. maj
2023 og efterfelgende til endelig godkendelse pa repraesentantskabets made den 14. juni 2023.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?
Det har ikke direkte betydning for beboere og afdelinger.

Regler
Vedtaegter for Boligforeningen AAB

Hvert ar godkender organisationsbestyrelsen arsregnskaber for Boligforeningen AAB, jf. § 12, Stk. 2.
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Repraesentantskabet godkender Boligforeningen AAB’s vedtaegter, arsregnskab og beretning, jf. § 5, Stk. 4.

Driftsbekendtgarelsen
§ 72: Seerskilte arsregnskaber for den almene boligorganisation og dens enkelte afdelinger, herunder de afdelinger,
der er nevnt i § 24, stk. 4, skal opstilles i overensstemmelse med de kontoplaner med spargeskemaer for
boligorganisationen og afdelinger, der er optaget som bilag til bekendtgarelsen. En almen
administrationsorganisation skal opstille &rsregnskabet i overensstemmelse med kontoplan for de almene
boligorganisationer og spargeskema for de almene administrationsorganisationer.

§ 98. Revisionen af boligorganisationens og dens afdelingers regnskaber foretages af en godkendt revisor.

Stk. 2. Revisionen skal foretages i overensstemmelse med god offentlig revisionsskik, saledes som dette begreb er
fastsat i § 3 i lov om revisionen af statens regnskaber m.m. og i overensstemmelse med Trafik-, Bygge- og
Boligstyrelsens revisionsinstruks for almene boligorganisationers regnskaber, jf. bilag 4.

Stk. 5. Til brug for boligorganisationens bestyrelse skal revisor fare revisionsprotokol. | revisionsprotokollen indfares
beretning om, hvilke revisionsarbejder der er udfgrt, samt alle veesentlige forhold, der har givet anledning til
bemaerkninger, herunder forhold, hvor der er usikkerhed om, hvorvidt boligorganisationen har handlet i
overensstemmelse med geeldende regler. Specielt oplyses om revisors undersggelse af samt vurdering og
konklusioner vedrgrende boligorganisationens interne kontrol og registreringssystemer, boligorganisationens formal
(navnlig om dispositioner udenfor formalet), sparsommelighed, produktivitet og effektivitet. Endvidere indfgres
oplysninger om seerlige kontrolarbejder, afgivelse af szerlige beretninger, radgivning eller assistance.

Stk. 6. Boligorganisationens bestyrelse skal ngje gennemga revisionsprotokollen, der foreleegges pa ethvert
bestyrelsesmade, og enhver protokoltilfarsel skal underskrives af samtlige bestyrelsesmedlemmer.

Implementering
Regnskab og protokol fremlaegges til godkendelse pa repraesentantskabets mgde den 14. juni
2023.

Bilag:

Arsregnskab Foreningen 2022.pdf

Afd. 1940 Indskud Bolind - Arsregnskab 2022.pdf

Afd. 1939 Intern teknisk radgivning og snedkervaerksted afd. 54 - Arsregnskab 2022.pdf
Protokol Boligforeningen AAB 2022 UDKAST .pdf

Beslutning OB den 3. maj 2023:

Revisor Mette Holy Jargensen, PwC, revisor Nikolaj Bo Pedersen, PwC og gkonomichef Helle Friis
Nielsen deltog under dette punkt.

Revisionen gennemgik kort revisionsprotokollen, der er forsynet med en blank revisionspategning.
Pa forespargsel oplyste revisor Mette Holy Jargensen, at AAB, efter revisionens opfattelse, ikke
har flere besvigelsessager end andre boligorganisationer.

Indstillingen blev godkendt.
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4. Behandling - Arsregnskaber 2022; afdelingerne

Sagsnr.: S2018-00838

Sagsbehandler: Helle Friis Nielsen (HFN)

Resume

Arsregnskaberne for afdelingerne er udarbejdet og underskrevet af administrationen og AAB’s
revisor PwC. Overordnet er afdelingernes resultat tilfredsstillende, med en stgrre andel med
overskud end forventet. 24 % af afdelingerne har et resultat inden for to procent af huslejen.

Revisor Mette Holy Jargensen, PwC og gkonomichef Helle Friis Nielsen deltager i mgdet under

dette punkt.

Behandling
Formandskabet indstiller til organisationsbestyrelsen (OB) at godkende afdelingernes
arsregnskaber for 2022.

Sagsfremstilling

Der er udarbejdet fglgende 113 regnskaber for 2022, som er godkendt af revisionen:

AAB afd. | AAB afd. | AAB afd. | AAB afd. | AAB afd. | AAB afd. | AAB afd. | AAB afd.
1 16 34 50 65 80 96 113
2 17 35 51 66 81 97 114
3 18 36 52 67 82 98 115
4 19 37 53 68 83 99 117
5 20 38 54 69 84 100 118
6 21 39 55 70 85 101 121
7 22 40 56 71 86 102 1566
8 23 41 57 72 87 103 1580
9 25 42 58 73 88 105
10 26 43 59 74 89 106
11 27 45 60 75 90 107
12 28 46 61 76 92 108
13 31 47 62 7 93 110
14 32 48 63 78 94 111
15 33 49 64 79 95 112
Version 1.0
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Der er for farste gang udarbejdet regnskab vedragrende den nybyggede afdeling 110, Jorisvej 9,
2300 Kgbenhavn S. For revisionens eventuelle bemaerkninger til afdelingernes arsregnskaber
henvises til revisionsprotokollen, der fremlaegges til behandling pa madet.

Arets regnskaber fordeler sig saledes:

79 afdelinger har overskud pa mere end to procent af huslejen (2021=51)
26 afdelinger har resultat pa mellem +/- to procent af huslejen (2021=41)
Fire afdelinger har underskud pa mere end to procent af huslejen (2021=15)

Der henvises i gvrigt til notat og afvigelsesrapport. En af arsagerne til flere med overskud i forhold
til 2021 er eendrede regnskabsregler for behandling af investeringer i obligationer af afdelingernes
opsparede midler. Det er kun renteindtaegter, der fremover pavirker huslejen i stedet for det totale
afkast, bestaende af renteindteegter og kursreguleringer. Der har vaeret et betydeligt kurstab i
2022. Kurstab og -gevinster bogfgres fremover som regulering pa opsparede midler pa drift- og
vedligeholdelsesplanen.

@konomi

Beboerdemokratisk behandling

Alle regnskaber er sendt til digital godkendelse i afdelingernes bestyrelser, undtagen i de
bestyrelseslgse afdelinger 51, 64, 87, 93/94, 95, 98/99 og ejerforeninger afdeling 1566 og afdeling
1580.

Afdeling 6, 12, 16, 19, 34, 40, 55 og 86 har regnskab til godkendelse pa afdelingsmadet. Dvrige
afdelinger har regnskab til orientering pa afdelingsmadet.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?
Arsresultat for 2022 indregnes i budget for 2024 og frem, hvorved resultatet far indflydelse pa den
fremtidige husleje.

Regler
Forretningsorden for repraesentantskabet [uddrag] § 3, stk. 2:
‘I medfar af vedteegternes § 5, stk. 6, er til OB delegeret falgende beslutninger vedragrende Boligforeningen AAB’s
boligafdelinger og servicearealafdelinger:
1) Pantseetning af afdelingernes ejendomme.
2) Godkendelse af afdelingernes og servicearealafdelingernes regnskaber.

Driftsbekendtgarelsen § 12, stk. 1:

‘Boligorganisationens bestyrelse har den overordnede ledelse af boligorganisationen og dens afdelinger.
Bestyrelsen er ansvarlig for driften, herunder for at den organiseres og tilrettelaegges effektivt, samt for at
udlejning, budgetleegning, regnskabsafleeggelse, lejefastsaettelse og den daglige administration sker i
overensstemmelse med de regler, der geelder herfor.’

Driftsbekendtgarelsens § 6, stk. 3, og AAB’s vedtaegter § 5, stk. 4:

‘Boligorganisationens gverste myndighed (red. Repraesentantskabet) godkender afdelingernes regnskaber.’

Underskriftsreglerne er naermere beskrevet i afdelingshandbogen:
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Implementering
Regnskaber indberettes til Landsbyggefonden inden 31. maj 2023.

Bilag:
Afvigelsesforklaringsrapport 2022.pdf
Notat - Afdelingerne, arsregnskab 2022 2.0.pdf

Beslutning OB den 3. maj 2023:

Revisor Mette Holy Jargensen, PwC, revisor Nikolaj Bo Pedersen, PwC og gkonomichef Helle Friis
Nielsen deltog under dette punkit.

Indstillingen blev godkendt.
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5. Behandling - Bramsnas Legat; revisionsprotokollat 2022
Sagsnr.: S2016-00057
Sagsbehandler: Helle Friis Nielsen (HFN)

Resume

Sagen omhandler godkendelse af revisionsprotokol for C.V. Bramsnaes Legat for 2022.
Regnskabet udviser et resultat af legatets aktiviteter pa -809 t.kr. og en egenkapital pa 396 t.kr.
Revisionsprotokollatet er uden bemaerkninger.

Behandling
Risikoudvalget (RU) indstiller til organisationsbestyrelsen (OB) at godkende regnskab og
revisionsprotokol for C.V. Bramsnees Legat 2022.

Sagsfremstilling
Revisionen skriver:

Resultat af den udfarte revision

"Den udfarte revision har ikke givet anledning til bemaerkninger af en sadan vaesentlighed eller
karakter, at det vil komme til udtryk i vores revisionspategning af regnskabet. Safremt arsrapporten
vedtages i den foreliggende form, og der ikke under bestyrelsens behandling og vedtagelse af
arsrapporten fremkommer yderligere vaesentlige oplysninger, vil vi forsyne regnskabet med en
sakaldt "blank” revisionspategning.”

Revisionen konstaterer, at Civilstyrelsen har accepteret en forlaengelse af oplgsningen af legatet il
den 16. maj 2023, hvor Civilstyrelsen forventer, at Legatets midler er opbrugt og Legatet dermed er
ophart.

@konomi
lkke relevant

Beboerdemokratisk behandling
Regnskab og protokol fremlaegges til godkendelse pa organisationsudvalgsmgdet (OB) den 3. maj
2023.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?
Ikke relevant

Regler

Fundats for C.V. Bramsnaes' legat, Punkt 7:
Legatets regnskab fares af foreningens administration under forretningsudvalgets ansvar. Arsregnskabet, der
folger kalenderéret, forelaegges foreningens repreesentantskab til godkendelse. Regnskabet revideres af
foreningens valgte statsautoriserede revisor.

Implementering
Ikke relevant

Bilag:
Revisionsprotokollat 2022 Bramsnaes Udkast.pdf

Beslutning OB den 3. maj 2023:

Revisor Mette Holy Jargensen, PwC, revisor Nikolaj Bo Pedersen, PwC og gkonomichef Helle Friis
Nielsen deltog under dette punkt.

Helle Friis Nielsen oplyste, at legatets midler nu er opbrugt, hvorfor der kan udarbejdes
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afslutningsregnskab og -protokol.
Indstillingen blev godkendt.
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6. Behandling - Fremmedfinansierede dv-arbejder; proces for godkendelse i afdelinger
Sagsnr.: S2017-22558
Sagsbehandler: Helle Friis Nielsen (HFN)

Resume

Sagen omhandler forslag til ny proces for afdelingsmedets godkendelse af anleegsbudget i de
tilfeelde, hvor det er ngdvendigt at optage Ian for at gennemfare et planlagt
vedligeholdelsesarbejde.

Behandling

Udvalget for dkonomi og Drift i afdelingerne (JDA) indstiller til organisationsbestyrelsen (OB) at
godkende, at processen for udarbejdelse af anlaegsbudgetter med lanefinansiering eendres,
saledes at der ifm. godkendelse af driftsbudgettet alene udformes et ikke-bindende budgetoverslag
med en omtrentlig huslejekonsekvens.

Sagsfremstilling

AAB har igennem de seneste 10 ar arbejdet malrettet pa at udforme drifts- og
vedligeholdelsesplaner, som afspejler de forventede arbejder. Mange afdelinger har som fglge
heraf samtidig @get henleeggelserne til formalet. Det har ikke veeret realistisk at indhente
efterslaebet i henlaeggelserne, og derfor vil der ogsa i de kommende ar, veere afdelinger som ma
lanefinansiere starre planlagte drifts- og vedligeholdelsesarbejder.

Nuvaerende proces vedrgrende udarbejdelse af anleegsbudgetter

De seneste ar har der veeret praksis for, at nar der i dv-planen er byggesager med lanefinansiering
i de kommende to ar, bliver der udarbejdet et anleegsbudget, som forelaegges for afdelingsmgdet til
godkendelse, sammen med arets driftsbudget.

Eksempelvis skal der i forbindelse med budget 2024 forelaegges anleegsbudgetter for alle sager pa
dv-planen med lanefinansiering for 2024 og 2025.

Dette har veeret gjort for at sikre, at beboerne pa afdelingsmadet, i forbindelse med godkendelsen
af arets driftsbudget er oplyst om, at der udover en eventuel andring i forbindelse med
driftsbudgettets godkendelse, ogsa vil vaere en stigning, som fglge af den kommende dv-byggesag
med lanefinansiering.

Forslag til eendring af processen

Den tidligere proces har vist sig at veere uhensigtsmaessig, hvilket skyldes at pa dette tidspunkt er
byggearbejdet ikke ordentlig undersagt, hvilket farst sker, nar der tilknyttes en projektleder og
indgas forretningsfereraftale.

Endvidere har det seneste ars voldsomme pris- og rentestigninger understreget behovet for, at
anleegsbudgetter udarbejdes og godkendes sa teet pa sagens ivaerksaettelse som muligt, sa de
anvendte priser og renter afspejler tidens aktuelle priser.

Det foreslas derfor, at processen aendres, saledes at der ifm. godkendelse af driftsbudgettet alene
udformes et ikke-bindende budgetoverslag med en omtrentlig huslejekonsekvens.

Budgetoverslaget skal klart angive, hvilket projekt der er tale om og indeholde oplysninger om,
hvilke udgifter der anvendes til forundersggelser, og som er uundgaelige omkostninger til opstart af
projektet. Udgifterne til forundersggelser skal samtidig altid vaere indarbejdet i den dv-plan, der
fremlaegges til godkendelse pa afdelingsmgdet.
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Det egentlige anlaegsbudget vil med denne aendring dermed blive udarbejdet og godkendt pa
afdelingsmadet, nar der er tildelt projektleder, udarbejdet forretningsfareraftale, sagen er
undersggt, overordnet kvalificeret og er klar til gennemfgrelse. Godkendelsen falder dermed pa et
tidspunkt, hvor der ikke er lang tid mellem beboernes godkendelse pa afdelingsmadet og den
faktiske udfarelse.

Administrationen vil endvidere Igbende foretage en kvalificering af budgetter, der allerede er
godkendt i henhold til den tidligere praksis. Dette for at sikre, at pris og rente holder, eller der skal
ske opdatering og fornyet godkendelse pa et afdelingsmade.

@konomi
Forslaget giver som sadan ikke yderligere udgifter, men forventes at styrke muligheden for
budgetoverholdelse i de konkrete byggesager.

Beboerdemokratisk behandling
Punktet er draftet i DA den 13. april 2023, hvor det blev besluttet, at indstillingen med
preeciseringer skulle videresende til OB til godkendelse.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?
Det sikres, at der udarbejdes mere retvisende budgetter til afdelingsmadets godkendelse.
Andringen vil som udgangspunkt kraeve lidt flere ekstraordinaere afdelingsmeader.

Regler

Lov om almene boliger:
§ 6 a. Boligorganisationen skal sikre en forsvarlig og effektiv drift af boligorganisationen og dens afdelinger,
herunder udgve god okonomistyring og egenkontrol og lebende fremme kvalitet og effektivitet.
§ 37. Afdelingsbestyrelsen forelaegger de overordnede rammer for iveerksaettelse af arbejder og aktiviteter i
afdelingen for afdelingsmadet til godkendelse, forinden disse iveerkszettes.

Implementering
Implementeres for budget 2024 for afdelinger med afdelingsmade i efteraret, og for gvrige
afdelinger for budget 2025.

Beslutning OB den 3. maj 2023:

| forbindelse med orientering om andringen, skal det allerede ved udarbejdelse af
budgetoverslaget veere tydeligt for beboerne, at afdelingen skal afholde udgifter til projektering,
hvis der senere stemmes nej til projektet.

Med denne bemaerkning, blev indstillingen godkendt.
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7. Behandling - Forsikring; tilkeb dakning af indendoers skadedyrsbekampelse
Sagsnr.: S2018-02686
Sagsbehandler: Helle Friis Nielsen (HFN)

Resume
Sagen omhandler tilkgb af forsikringsydelse pa indendars skadedyrsbekaempelse til alle AAB’s
afdelinger.

Indstilling
Udvalget for @konomi og Drift i afdelingerne (JDA) indstiller til organisationsbestyrelsen (OB) at
godkende tilkgb af forsikringsydelse pa indendgrs skadedyrsbekaempelse.

Sagsfremstilling
Indendars skadedyrsbekeempelse omfatter vaeggelus, skaegkree, sglvfisk, rotter, myrer, hvepsebo,
kakerlakker, mgl, fluer, bananfluer, mus, edderkopper, husmar og klannere.

Anticimax kom via Willis i 2022 med et forsikringstilbud, pa indendars skadedyrsforsikring for alle
indendgrs arealer og faciliteter i hele AAB, bortset fra erhvervslejemal beskaeftiget med fgdevarer
(supermarkeder, kiosker, bagere, restauranter m.fl.). Alle boliglejemal, opgange, keeldre,
feellesfaciliteter m.v. vil dermed vaere omfattet af skadedyrsforsikringen.

Skadedyrsforsikringen daekker ikke udendears, terreen og kloak. Her arbejdes pa indgaelse af
samhandelsaftaler, der kan supplere den indendgrs skadedyrssikring i de afdelinger, der har
gnske og behov herfor.

Skadedyrsforsikringen tegnes for alle boligafdelinger. Forsikringen kan tegnes til den 1. i enhver
maned, og vil have hovedforfald 1. januar, ligesom alle AAB’s gvrige forsikringer. Forsikringen er
geeldende i 12 maneder af gangen.

Aftalen er gennemgaet af Willis og AAB’s udbudskonsulent, og preesenteret af Willis og Anticimex
(leverandear) overfor de forventede storste brugere af aftalen. Det er administrationens opfattelse,
at forsikringsaftalen bade er praktisk og skonomisk fordelagtig for AAB’s afdelinger.

Der er gennemfart en markedsafprgvning, og Anticimex er via Willis den eneste leverander, der
aktuelt tilbyder bekaempelse som forsikringslgsning. @vrige leverandgrer tilbyder forskellige
abonnements- eller serviceordninger, med fokus pa den praeventive forebyggelse, men hvor den
faktiske udfgrelse af behandling/bekaempelse, tilkabes separat.

Forsikringsaftalen tegnes for 12 maneder fra hovedforfald 1. januar. Medio 2024 vil
administrationen, pa baggrund af aktuel markedsafpravning, tage stilling til om ordningen indstilles
til at fortseette eller, om der skal gennemfagres egentligt udbud af opgaven.

@konomi
| 2021 er der samlet forbrugt ca. 2,5 mio. kr., stigende til i 2022 ca. 2,6 mio. kr. pa indendgrs
skadedyrsbekaempelse i alle AAB’s afdelinger.

Skadedyrssikringen pa indendgrs skadedyrsbekaempelse er en kollektiv aftale, og vil daekke alle
AAB’s afdelinger, fordelt pa baggrund af afdelingens m2.

Prisen ved kollektiv aftale er 0,90 kr. pr. m? arligt. Samlet for AAB udger prisen aktuelt 1.770.946
kr. Med et uaendret aktivitetsniveau vil det betyde en samlet besparelse pa ca. 0,8 mio. kr. arligt.
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Prisspeendet for aftalen vil pr. afdeling vaere fra 825 kr. arligt for mindste afdeling, til 192.215 kr. for
storste afdeling. Stgrste afdeling (afdeling 55) har i 2022 brugt ca. 230.000 kr. pa indendgrs
skadedyrsbekaempelse.

Beboerdemokratisk behandling
Indstillingen er behandlet uden bemaerkninger pa @DA den 13. april 2023.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?

Anmeldelse til forsikringen/leverandegren, vil kunne ske bade fra hver enkelt beboer og via
driftspersonale og/eller administrative bestyrelser. Anticimex forestar visitering og planlaegning af
besag og bekeempelse. Pa baggrund af samtlige besag, fremsender leverandaren slutrapport til
respektive afdeling/driftsansvarlig.

Afdelingerne vil fa en gget forsikringsomkostning pa 0,90 kr. pr. m?, og vil til gengaeld spare
omkostninger til labende indendars skadedyrsforsikring pa konto 114.

Samlet vurderes det, at der vil kunne spares ca. 0,8 mio. kr. arligt.

Herudover vil afdelingerne fremadrettet budgetmaessigt kende den arlige omkostning, og skal
dermed ikke bekymre sig gkonomisk om tilkald og behandling, nar behovene opstar.

Regler
Aftale om effektivisering af den almene boligsektor 2021-2026.

Forsikringspolitik senest godkendt af OB december 2022:
Organisationsbestyrelsen (OB) har besluttet, at AAB har tegnet feelles forsikringer pa falgende omréader:
o Bygningsforsikring
e Byggeskade
o Arbejdsskade
o Motor

Implementering

Indenfor 14 dage efter OB’s endelige beslutning og referatets godkendelse, til efterfglgende 1. i
kommende kalendermaned. Vi kan indga forsikringsaftalen til den 1. i enhver maned, med
hovedforfald 1. januar.

Opdatering af forsikringspolitikken til behandling pa @DA 11. september 2023 og efterfalgende
godkendelse pa OB 4. oktober 2023.

Beslutning OB den 3. maj 2023:

For at sikre koordinering af skadedyrsbekaempelsen, bagr anmeldelse forega via driftspersonale
og/eller administrative bestyrelse.

OB bad administrationen undersgge om kontrakten indeholder klausuler, der kan betyde ggede
udgifter ved f.eks. hyppig brug af forsikringen.

Med disse bemeerkninger, blev indstillingen godkendt.
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8. Behandling - Kontantlgse afdelinger og styrket kontrolmiljg; retningslinjer for brug af
MasterCard

Sagsnr.: S2017-00007

Sagsbehandler: Helle Friis Nielsen (HFN)

Resume

Sagen er et skridt i retning af kontantlgse afdelinger og en styrkelse af AAB’s kontrolmiljg. Den
omhandler konkret forslag til retningslinjer for brug af MasterCard, for at undga misbrug af
udleverede kort.

Behandling

Udvalget for @konomi og Drift i afdelingerne (JDA) indstiller til organisationsbestyrelsen (OB) at
styrke kontrolmiljget, ved at godkende nedenstaende retningslinjer for afdelingsbestyrelsernes
brug af MasterCard.

Sagsfremstilling

Brugen af MasterCard er ét af vaerktajerne, der gar det muligt for bestyrelsen at foretage
smaindkgb uden brug af kontanter. Derudover kan det erstatte udleeg fra de enkelte
bestyrelsesmedlemmer. Brugen af MasterCard skal dermed understgtte den kontantlgse afdeling.

Der udstedes kun debetkort, knyttet op til afdelingens bankkonto. Kortet kan derfor kun bruges, nar
der er penge pa afdelingens bankkonto.

Retningslinjer
Der foreslas fglgende retningslinjer for brug af kort:

MasterCard i Formand og kasserer far automatisk tilbudt mulighed for MasterCard.
administrative bestyrelser Bestyrelsen kan derudover bestemme om andre i bestyrelsen skal have
kort samt ejendomsfunktioneer. Beslutning dokumenteres i
bestyrelsesreferat som arkiveres i DocuNote. Der er en begraensning pa
fire MasterCard pr. afdeling.

MasterCard i Formand far automatisk tilbudt mulighed for MasterCard. Bestyrelsen kan

parlamentariske bestyrelser derudover bestemme om andre bestyrelsesmedlemmer skal have mulighed
for kort. Beslutning dokumenteres i bestyrelsesreferat som arkiveres i
DocuNote.

Driftsinspektegr bestemmer efter samrad med afdelingsbestyrelsen om
ejendomsfunktioneer skal have kort. Der er en begraensning pa tre
MasterCard pr. afdeling.

Bilagshandtering Acubiz Acubiz er obligatorisk at bruge for alle med MasterCard. Der skal foreligge
relevant dokumentation i form af kvittering, faktura mv, sa det ikke i vaerste
tilfaelde forer til at brugeren af kortet holdes personligt ansvarlig.

Prokura Brugeren af MasterCard har ansvaret for bilagshandtering og kontering i
Acubiz. | administrative afdelinger skal alle kab godkendes i Acubiz af
bestyrelsens valgte anden godkender i henhold til afdelingens
prokuraskema.

| parlamentariske afdelinger skal alle kgb foretaget af ejendomsfunktionaer
godkendes i Acubiz af inspektgren mens alle kab foretaget af bestyrelsen
godkendes i Acubiz af bestyrelsens valgte anden godkender i henhold
referatfgrt beslutning.

Kontanthasvninger Ikke tilladt.

Haevning af maksimum belgb pa | Kan kun ske efter forudgaende skriftlig aftale med Afdelingsgkonomi.
konto, f.eks. ved arrangementer

Abonnementer Ikke tilladt. Kan dog efter forudgaende skriftlig aftale med
Afdelingsgkonomi bruges til services, der kun kan treekkes pa kort.
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Benzin/diesel Ikke tilladt. Skal bruges benzinkort.

Indkgb Ikke tilladt til indkab, hvor der kan foreligge rekvisition og faktura.
Internetkab Ikke tilladt til indkab, hvor der kan foreligge rekvisition og faktura.
Analytisk kontrol

Analytisk kontrol af transaktioner pa MasterCard sker senest i forbindelse med de fire
budgetopfalgninger i Igbet af aret. Det sker ved gennemgang af alle de foretagne transaktioner
udfgrt gennem bilagshandteringssystemet Acubiz. Den analytiske kontrol sker ved hjzelp af udtraek
fra Acubiz, hvor der sorteres pa art og belab.

Gentagne overskridelser af retningslinjerne ovenfor, vil fgre til inddragelse af MasterCard.

Gkonomi
Pr. december 2022 er gebyret pr. udstedt MasterCard 150 kr.

Der forventes ikke @gede ressourcer til analytisk controlling. Et krav om brugen af Acubiz vil
medfgre mindre ressourcebrug til handtering af kassekladder. Tiden bruges i stedet pa analytisk
kontrol af brugen af MasterCard.

Beboerdemokratisk behandling
Afdelingerne er siden 2019 blevet tilbudt mulighed for MasterCard debetkort med tilhgrende
bilagshandteringssystem for at minimere brugen af kontanter i afdelingen.

Indstillingen er behandlet uden bemeerkninger pa @DA 13. april 2023.

Som opfelgning pa OB’s behandling af styrkelse af controlling af afdelingens dispositioner den 2.
november 2022 vedrgrende brugen af MasterCard, blev der efterspurgt retningslinjer og controlling
for brug af MasterCard.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?
Brugen af MasterCard understatter den kontantlgse afdeling, og sikrer dermed mod evt. misbrug af
kontanthandtering.

Regler

Vejledningen om egenkontrol:
’1.1. Egenkontrollen skal fremme effektivitet og kvalitet i boligorganisationen og derved bidrage til at sikre, at
boligorganisationen lever op til lovens krav om, at boligorganisationen skal drives forsvarligt og effektivt.’

Implementering
Inden for 14 dage efter referatets godkendelse udsendes cirkulaere med retningslinjer.

Bilag:
Notat brug af MasterCard.pdf

Beslutning OB den 3. maj 2023:
Indstillingen blev godkendt med bemeerkning om, at hvis det er muligt helt at afskaere muligheden
for kontanthaevninger, sa skal dette implementeres.
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9. Behandling - Grundsalg; AAB afdeling 113
Sagsnr.: S2023-02140
Sagsbehandler: Andreas Damm (ADA)

Resume
Sagen omhandler salg af et jordstykke i afdeling 113 til Tarnby Kommune.

Behandling

Administrationen indstiller til organisationsbestyrelsen (OB), under forudsaetning af
afdelingsmedets godkendelse, at indstille til Repraesentantskabets godkendelse, at der fra afdeling
113 afhaendes et grundareal pa ca. 230 m? til Tarnby Kommune. Salgsprovenu tilgar
boligforeningens dispositionsfond.

Sagsfremstilling

Tarnby Kommune har indgaet betinget udbygningsaftale med AP Ejendomme A/S om etablering af
ny infrastruktur ved Tarnby Torv, for at kunne afvikle trafikken hensigtsmaessigt, nar ny godkendt
centerbebyggelse tages i brug. Den nye infrastruktur vil omfatte en ombygning af vejkrydsene
Sneserevej/Englandsvej og Sneserevej/Tarnby Torv.

AP Pension har faet godkendt lokalplan for omdannelsen af eksisterende butikscenter pa Tarnby
Torv, som i dag er i et plan, til ny centerbebyggelse med boliger og erhverv i op til fem etager.
Tarnby Kommune har i lokalplanen stillet krav om, at 25 % af boligerne i den nye
centerbebyggelse skal vaere almene, og kommunen har peget pa AAB, som bygherre.

Tarnby Kommune har anmodet AAB om, til markedspris, at kunne kgbe et grundareal pa ca. 230
m? ud for AAB 113’s hgjhus, samtidig med at kommunen forestar og bekoster omlaegning af
eksisterende p-areal ud for hgjhuset, sa der er de samme antal parkeringsmuligheder for biler og
cykler som i dag. Kommunen har ogsa via sin advokat meddelt, at man garanterer afdelingen mod
ekstraudgifter i form af eventuel eendret ejendomsbeskatning som falge af udmatrikulering og/eller
andet. Kommunen skal bruge arealet til udvidelse af vejkrydset Sneserevej/Englandsve;.

Der har veeret afholdt flere ma@der med kommunen om vejkrydsudvidelsen, i hvilke mader ogsa
afdelingsformanden har deltaget.

Gkonomi

Salgsprovenu tilgar boligforeningens dispositionsfond. Salgsprisen kendes farst, nar kommunen
har indhentet valuarvurdering. Der laegges op til, at afdelingens minihelhedsplan stgttes med
treekningsret, svarende til salgsprovenuet.

Beboerdemokratisk behandling

Efter aftale med afdelingsformanden, indstilles forslag om salg af grundareal pa ca. 230 m? til
godkendelse pa Afdeling 113’s ordineere afdelingsmade den 9. maj 2023. Bliver forslaget vedtaget
af afdelingsmadet og OB, bliver salget forelagt for repraesentantskabet den 14. juni 2023.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?
Vejkrydsudvidelsen anses for ngdvendig og hensigtsmeaessig for at kunne afvikle trafikken
ordentligt.

Regler
Kab og salg af ejendom skal godkendes i AAB’s Repraesentantskab, jf. AAB’s vedteegter §5, stk. 3.

Implementering
Salget forelaegges repraesentantskabet den 14. juni 2023. Indgaelse af kgbsaftale med Tarnby
Kommune vil ske hurtigst muligt herefter.
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Bilag:
TT_M61_CO07_Skitse_Vejudvidelser 20220225.pdf
Notat - kgb af grundstykke fra AAB.pdf

Beslutning OB den 3. maj 2023:
Indstillingen blev godkendt.
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10. Behandling - Nybyggeri og traekningsret; afdeling 113 (minihelhedsplan, altaner og
tagboliger)

Sagsnr.: S2023-00942

Sagsbehandler: Andreas Damm (ADA)

Resume

| samarbejde med afdelingsbestyrelsen har administrationen udarbejdet et projekt om at bygge 36
nye almene familieboliger i afdeling 113 (Tarnby), som udfgres samtidig med en allerede godkendt
minihelhedsplan.

Behandling
Udvalget Byggeri, renovering og vedligeholdelse (BRVU) indstiller til organisationsbestyrelsen
(OB) at godkende:
a. At OB godkender, at indstiller til godkendelse i repraesentantskabet, at opfere 38 nye almene
tagboliger pa lavhusene pa Tarnby Torv, AAB afdeling 113
b. At det forventede provenu pa 5 mio. kr. fra salg af byggeretter til tagboliger, indgar i dis-
positionsfonden
c. At bevilge tilskud fra treekningsretten pa i alt 29,692 mio. kr. til finansiering af udgifter i
afdelingens mini-helhedsplan. Belgbet er forhgjet, svarende til salgsprovenuet.
d. Tilskuddet i punkt c betinges af, at:
1. afdelingsmadet godkender en samlet fremtidssikringsplan, indeholdende minihelhedsplan,
altanprojektet og tagboliger pa lavhusene pa Tarnby Torv, og at
2. repreesentantskabet samt kommunen godkender opferelsen af nye almene tagboliger, jf.
pkt. a.

Den samlede bevillig af treekningsretsmidler til afdeling 113 vil herefter veere 35 mio. kr.

Sagsfremstilling
Afdeling 113 ligger i Tarnby Kommune pa Tarnby Torv og Glamsbjergvej. Afdelingen bestar af 193
boliger, fordelt pa et hgjhus og fem lavhusblokke.

Pa afdelingsmgde i 2019 blev det vedtaget, at gennemfare en minihelhedsplan, herunder
tagudskiftning, med treekningsretsbevilling pa 2,524 mio. kr., og en huslejestigning pa 21,1 %.
Beboerne vedtog ogsa i 2019, at etablere altaner til samtlige boliger i de fire lavhusblokke pa
Tarnby Torv, samt til boligerne pa 1. og 2. sal i lavhusblokken pa Glamsbjergve;j.

| forbindelse med administrationens og afdelingsbestyrelsens/afdelingsformandens parlgb omkring
problemstillingerne i udsendt lokalplansforslag for nyt butikscenteret pa Tarnby Torv, opstod
mulighed for, bade internt og med kommune, at drgfte muligheden for at bygge tagboliger, nar der
alligevel skal udskiftes tag.

Tarnby Kommune har skriftligt tilkendegivet, at man vil se positivt pa en ansggning fra AAB om
etablering af tagboliger i AAB afdeling 113. Administrationen har ogsa haft drgftelser med
kommunens planafdeling, og aftalt retningslinjer for udarbejdelse af lokalplan. Tagboligerne skal
udggre en selvsteendig afdeling under opferelse, sa den eksisterende afdeling er sikret mod
eventuelle merudgifter pa nybyggeriet. Det er endvidere administrationens vurdering, at etablering
af tagboligerne vil veere mindre kompleks, da bygningerne er elementbyggeri.

Efter afleeggelse af byggeregnskab, sammenlaegges tagboligerne med den eksisterende afdeling.
Opnas der beboer- og repreesentantskabsgodkendelse til tagboligprojektet, kan AAB efter
godkendt lokalplan indsende skema A ansggning andet halvar 2024.
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Afdelingsbestyrelsen har tilkendegivet, at ikke alle bestyrelsesmedlemmer har samme holdning til
tagboligprojektet. Foreningen vil derfor sta som forslagsstiller samt motivere forslaget, hvis
forslaget godkendes af OB.

Gkonomi
Boligforeningen har tidligere bevilget 5,308 mio. kr. i traekningsret til etablering af altaner.

Med en merbevilling fra treekningsretsmidlerne pa 29,692 mio. kr., vil en 3 veerelses bolig pa 78,4
m? inklusiv altantillaeg koste 916 kr./m? p.a.

Uden den ekstra stgtte fra treekningsretten vil samme bolig koste 1.066 kr./m? p.a., hvilket svarer til
en fordyrelse pa 1.000 kr. om maneden.

@konomioversigt vedlagt som bilag. Det skal bemeerkes, at bade priser og renter er steget
vaesentligt siden 2019.

Beboerdemokratisk behandling
BRVU har behandlet sagen den 27. april 2023.

OB’s beslutning vil indga i det forslag, som fremsaettes pa ekstraordinzert afdelingsmade den 16.
maj 2023.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?
Ved at etablere tagboliger i afdelingen, bliver der flere lejemal om, at dele afdelingens faste
driftsudgifter.

Desuden tilvejebringes flere boliger til AAB’s medlemmer, helt i overensstemmelse med AAB’s
formal.

Godkendes indstillingen om gget bevilling fra traekningsretten, kan afdelingens minihelhedsplan og
altanprojekt gennemfgres uden for voldsomme huslejestigninger.

Regler

Bekendtgerelse af lov om almene boliger m.v.
§ 104. Ved afstaelse af en del af en almen afdeling indbetales nettoprovenuet som ekstraordinaert afdrag pa
indestaende statslan, statsgaranterede lan eller foranstédende lan. Overskydende belgb tilfalder
dispositionsfonden.

Implementering

Hvis OB godkender indstillingen, forelaegges sagen til behandling pa ekstraordinaert
afdelingsmede den 16. maj, og pa repraesentantskabsmgdet den 14. juni 2023.
Lokalplan forventes i 2024. Byggesagen forventes at kunne pabegyndes i 2024/25.

Bilag:

Forventet udvikling i Dispositionsfond April 2023.pdf
Forventet Udvikling i Treekningsretsmidler April 2023.pdf
Afd. 113 - anleegsbudget - minihelhedsplan.pdf

Beslutning OB den 3. maj 2023:
Indstillingen blev godkendt.
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11. Behandling - Nybyggeri, Skolegrunden, Tarnby Kommune (afdeling 122) (lukket)
Sagsbehandler: Andreas Damm (ADA)
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12. Behandling - Nybyggeri (lukket)
Sagsbehandler: Andreas Damm (ADA)
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13. Behandling - Nybyggeri (lukket)
Sagsbehandler: Andreas Damm (ADA)
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14. Behandling - Afdeling 87 og 115; forslag til afdelingsmeder om sammenlaegning
Sagsnr.: S2022-03717
Sagsbehandler: Rebecca Forsman (RFO)

Resume

For at understotte det beboerdemokratiske arbejde, samt styrke feellesskabet i og samdriften af
afdelingerne, skal organisationsbestyrelsen (OB) beslutte, hvorvidt den vil stille forslag om
sammenlaegning af afdeling 87 og afdeling 115 pa deres respektive afdelingsmader i juni 2023.

Godkendelse

Organisationsbestyrelsen (OB) godkender, at:

a. OB stiller forslag om sammenlgegning af afdeling 87 og afdeling 115 péa deres ordineere
afdelingsmader i juni 2023, og at forslaget sendes til urafstemning.

Sagsfremstilling

Fakta om afdelingerne

AAB afdeling 87 og 115 ligger begge pa Kaj Munks vej 8-14 i Kgbenhavn S, og hver afdeling
bestar af 32 lejemal, dvs. tilsammen 64. De er opfert i 2004 og ligger lige overfor hinanden, kun
adskilt af en feelles parkeringsplads. Afdelingerne er i udgangspunktet stort set byggeteknisk
identiske, men afdeling 87 vurderes at have en mere attraktiv placering, idet der fra afdelingens
lejemal er udsigt over parken Grgnningen. Se bilag.

AAB afdelingerne 87 og 115 er naboafdelinger. Den parlamentariske situation er, at afdeling 115
har en bestyrelse, mens afdeling 87 har veeret bestyrelseslgs siden marts 2022, da det ikke var
muligt at fa valgt en fuldtallig afdelingsbestyrelse.

Tidligere draftelser om sammenlaegning
Som det fremgar af det tredje succeskriterium for strategiarbejdet, skal flere afdelingers drift vaere
forankret i beboerdemokratiet.

Der har tidligere (2016 - 2017) veeret drgftelser med de to afdelingsbestyrelser om
sammenlaegning af afdelingerne pga. deres teette naboskab og driftsmaessige sammenhaeng.
Sammenlaegningen blev dog ikke drgftet med beboerne, da afdelingsbestyrelsen i afdeling 87
besluttede, at de ikke var interesseret i en sammenlzegning. Afdelingsbestyrelsen i afdeling 115
var, og er fortsat, positivt stemt overfor en sammenlaegning med afdeling 87.

Arsagen til at afdelingsbestyrelsen i afdeling 87 ikke gnskede en sammenlaegning tilbage i 2016 -
2017 var, sa vidt administrationen er orienteret, dels en bekymring for, hvilke konsekvenser, det
ville have for beboernes interne oprykningsret i afdeling 87, nar denne ogsa skulle omfatte
beboerne i afdeling 115. Dels at afdelingernes gkonomi, herunder henleeggelser, dengang var for
forskellig.

Fordelene ved en sammenlaegning

Succeskriterie 3 for strategiarbejdet er, at flere afdelingers drift er forankret i beboerdemokratiet.
En sammenleegning af afdeling 87 og afdeling 115 kan styrke savel faellesskabet i boligomradet,
som det beboerdemokratiske arbejde. Dette ud fra en vurdering af, at det vil vaere lettere at
engagere beboerne til det beboerdemokratiske arbejde i en afdelingsbestyrelse,
feellesarrangementer, aktivitetsudvalg o.l., hvis der er flere om at Igfte opgaverne.

En sammenleegning af afdeling 87 og afdeling 115 vil tillige understgtte snsket om samdrift.
Afdelingerne, der i dag begge serviceres af ‘'Ejendomsservice & Fraflytning’, har allerede samme
inspektar og en form for samdrift/faellesdrift (f.eks. samme servicekontrakter med eksterne
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leverandgrer vedrgrende rengaring og vicevaertservice). Der kan derfor ikke pa den korte bane
forventes vaesentlige besparelser pa driften.

En sammenlaegning vil dog betyde, at afdelingens huslejeudvikling bliver mindre pavirkelig overfor
uforudsete udgifter. Set i det store perspektiv kan en sammenlasgning af afdelingerne dog
understgtte malsaetningen om, at reducere de samlede drifts- og administrationsomkostninger, idet
der bl.a. skal afholdes faerre afdelingsmeder og udarbejdes faerre budgetter og regnskaber, hvis
flere mindre afdelinger laegges sammen.

Udlejning

Afdelingerne er omfattet af AAB’s udlejningsaftale med Kgbenhavns Kommune, der er indgaet i
henhold til rammeaftalen for udlejning for perioden 2019-23. Aftalen bestemmer, at for alle
boligomrader geelder, at oprykningsretten i egen boligafdeling vil veere geeldende, medmindre
andet udtrykkeligt aftales i den konkrete udlejningsaftale med boligorganisationen.

Konkret betyder det, at hvis afdelingerne slas sammen, vil ansggere pa ventelisterne til oprykning i
egen afdeling blive lagt sammen, og ledige boliger udlejes til den ansager, som har laengst
anciennitet. Dette forventes ikke at eendre sig med den nye udlejningsaftale ml. BL’s 1. kreds og
Kgbenhavns Kommune.

Urafstemning

Da en afdelingssammenlaegning er en meget saerlig beslutning. For at sikre, at flest mulige
beboere bliver hgrt og at beslutningen dermed far stgrst muligt demokratisk vaegt forslas det, at
der samtidig stilles forslag om, at sammenlaegningen sendes til urafstemning.

Gkonomi
Forslaget medfaerer ikke udgifter for foreningen. Afdelingernes gkonomi vil kun i mindre grad blive
pavirket af en sammenlaegning. | vedlagte bilag er der redegjort for:

e Udviklingen i afdelingernes udgifter og formue fem ar tilbage (realiseret)
e Udvikling i husleje og opsparet vedligehold fem ar budget (budget)
e Udviklingen i gennemsnitlig husleje ved sammenlaegning med en fem arig udligningsperiode.

Driftsbekendtggrelsen giver mulighed for at udligne husleje over 10 ar. Da huslejen og
opsparingen, som naevnt, ikke er vaesensforskellig, er der imidlertid kun lagt op til en 5-arig
udligningsperiode.

Huslejeniveau
Nggletal for afdelingerne (2023) Afdeling 87 Afdeling 115
Husleje pr. m? 1.296 kr. 1.276 kr.

Beboerdemokratisk behandling

OB behandlede den 1. juni 2022 en indstilling om dialogen med beboerne og de beboervalgte i
afdeling 87 og 115 om en eventuelt sammenlaegning af afdelingerne. Siden da har
sammenlaegningen af de to boligafdelinger veeret dragftet med afdelingsbestyrelsen i afdeling 115.

Der har veeret afholdt tre dialogmader med beboerne i afdelingerne. Maderne blev afholdt hhv. den
12. januar (afdeling 87) og den 26. januar (afdeling 115). Den 27. marts blev der afholdt et faelles
dialogmade med beboerne i de to afdelinger. Det er administrationens vurdering, at afdeling 115
generelt er mere positivt stemt overfor en sammenlaegning end beboerne i afdeling 87.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?
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En sammenlaegning af afdelingerne kan styrke grundlaget for det beboerdemokratiske arbejde
bl.a. i afdelingsbestyrelsen og mulighederne for flere faelles aktiviteter og feellesskaber i
boligomradet. Herudover vil sammenlaegningen betyde, at afdelingens huslejeudvikling vil vaere
mindre pavirkelig overfor uforudsete udgifter. Endelig vil en sammenlaegning af afdelingerne
understatte AAB’s foreningsarbejde med at reducere de samlede drifts- og
administrationsomkostninger.

En sammenlaegning af afdelingerne vil have minimal betydning for huslejeniveauet i de to
afdelinger (jf. skonomiafsnit og bilag).

Regler
Sammenlaegning af afdelinger er et anliggende for repraesentantskabet, jf. vedteegternes § 5, stk.
5.

Sammenlaegning af afdelinger skal godkendes pa et afdelingsmede i hver af de bergrte afdelinger,
jf. driftsbkg. § 27, stk. 2.

Kommunalbestyrelsen og Landsbyggefonden skal underrettes om sammenlagningen, jf. driftsbkg.
§ 27, stk.4.

Ved sammenlaegning af afdelinger, skal huslejen tilpasses under hensyntagen til boligernes
indbyrdes veerdi over en arreekke pa hgjst 10 ar. Lejeforskelle, der skyldes forskellige
kapitaludgifter i de tidligere afdelinger, kan dog opretholdes, jf. driftsbkg. § 80, stk. 2.

Implementering

Under forudsaetning af at begge afdelinger godkender sammenlaegning, skal OB til september
2023 godkende sammenlaegningen, og indstille at den sendes til godkendelse i
repraesentantskabet i november 2023. Hvis repraesentantskabet godkender sammenlaegning vil
denne blive effektueret pr. 1. januar 2024 eller snarest muligt herefter.

Bilag:
Luftfoto af afdeling 87 og 115.pdf
@konomisk sammenlaegning afd. 87 og 115 - marts 2023.pdf

Beslutning OB den 3. maj 2023:
Indstillingen blev godkendt.
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15. Behandling - Reprasentantskabsmgde den 14. juni 2023 (dagsorden)
Sagsnr.: S2016-00343
Sagsbehandler: Inge Vilhof (IVI)

Resume
Der skal indkaldes til ordineert repraesentantskabsmgde den 14. juni 2023.

Behandling
Formandskabet indstiller til OB, at godkende:
a. Dagsorden for repreesentantskabsmade den 14. juni 2023
b. Mgdedatoer for repraesentantskabet i 2024
o 13. marts 2024 (besigtigelsestur)
e 15. maj 2024 eller 12. juni 20247
e 20. november 2024.

Sagsfremstilling
Der skal indkaldes til ordinzert repraesentantskabsmgde den 14. juni 2023.

Mgadet afholdes i HK Hovedstadens madesal, Svend Aukens Plads 11, stuen, 2300 Kgbenhavn S.
Der er truffet aftale om parkering i keelderen.

Der serveres tapas fra kl. 18.00.

Der er truffet aftale med advokat (H) Knud-Erik Kofoed, NT Advokatpartnerselskab om at dirigere
mgdets forhandlinger.

P@konomi
Ca. 85.000 kr.

Beboerdemokratisk behandling
Datoen for repraesentantskabsmeade blev fastlagt af repraesentantskabet pa made den 18. maj
2022.

OB besluttede den 1. september 2021 igen at invitere en geest fra hver afdeling. Gaesten har ikke
tale- eller stemmeret.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?
Repraesentantskabet fastlaegger den overordnede retning for boligforeningens virke.

Regler

Forretningsorden for repraesentantskabet
§5
Stk. 5
Repraesentantskabet veelger et stemmeudvalg, hvis opgave det er at bista dirigenten ved
repreesentantskabsmaderne med at afvikle afstemninger, efter dirigentens naermere instruktion.
Udvalget bestar af tre medlemmer, valgt blandt medlemmerne af repreesentantskabet.

§6

Repreesentantskabet holder to ordinsere mader arligt inden udgangen af juni og november maned.

Stk. 2

Mgadeplanen for naeste ar godkendes af repraesentantskabet pa madet, der afvikles inden udgangen af juni.

§7
Stk. 1
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Repreesentantskabets ordinaere mader indkaldes af formanden med det varsel, der fremgar af vedtaegternes § 7,
stk. 1. Indkaldelsen anses for rettidigt indkaldt, nar den er udsendt digitalt eller ved brev inden dognets afslutning,
senest fire uger for modets afholdelse.

Stk. 3

Har et medlem af repraesentantskabet overfor boligorganisationen fritagelse for Digital Post, jf. § 5 i lov om Digital
Post fra offentlige afsendere, kan indkaldelsen ikke sendes digitalt.

Vedtaegter
Ordineert repreesentantskabsmade afholdes hvert &r inden seks maneder efter regnskabsarets afslutning.
Dagsorden for magdet skal omfatte falgende punkter

1.
2.

3.

N oA

Valg af dirigent

Aflaeggelse af organisationsbestyrelsens arsberetning, herunder om forretningsfarelsen for det senest
forlebne ar

Endelig godkendelse af Boligforeningen AAB’s og afdelingernes arsregnskab med tilh@rende
revisionsberetning

Behandling af eventuelt indkomne forslag

Valg af formand, naestformand samt organisationsbestyrelsesmedlemmer

Valg af revisor

Eventuelt

Formanden indkalder, jf. vedteegternes § 7, til repraesentantskabsmadet.

Implementering

Indkaldelse til repreesentantskabsmadet udsendes elektronisk senest den 17. maj 2023.
Forslag til behandling pa repraesentantskabsmadet skal veere administrationen i haende senest
den 31. maj 2023 kl. 12.00.

Bilag:

Ordineert repraesentantskabsmade den 14. juni 2023.pdf
Blanket til forslag til REPmade.pdf

Beslutning OB den 3. maj 2023:

Der var enighed om til repreesentantskabet at indstille falgende madedatoer i 2024:
13. marts 2024 (besigtigelsestur)

12. juni 2024

20. november 2024.

Indstillingen blev godkendt.
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16. Godkendelse - Risikorapportering 2022 (lukket)
Sagsbehandler: Helle Friis Nielsen (HFN)
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17. Godkendelse - Politik for udbud/valg af leverandorer (revision)
Sagsnr.: S2021-00095
Sagsbehandler: Helle Friis Nielsen (HFN)

Resume
Sagen omhandler opdatering af politik for udbud/valg af leverandgrer. Organisationsbestyrelsens
(OB’s) beslutninger om indgaelse af leasingaftaler er indarbejdet i politikken.

Godkendelse

Udvalget for @konomi og Drift i afdelingerne (JDA) indstiller til OB at godkende, at politik for

udbud/valg af leverandgrer opdateres med information om, at:

a. AAB ikke ma indga leasingaftaler uden administrationens/v. Jura medvirken

b. eventuelle leasing/lejeaftaler skal godkendes pa et afdelingsmade

c. detikke er tilladt at indga leasing/lejeaftaler for afdelingernes vaskerier

d. dokumentation for konkurrenceudseettelse og prissammenligning skal arkiveres i AAB’s
dokumenthandteringssystem, senest nar arbejdet bestilles hos den valgte leverander.

Politikken er vedlagt som bilag.

Sagsfremstilling
Der opstar Igbende usikkerhed om, hvorvidt afdelingsbestyrelserne ma indga leasingaftaler.

Ifelge den gkonomiske fuldmagt mé afdelingsbestyrelsen ikke forpligte afdelingen udover et
budgetar, hvilket i praksis umuligger indgaelse af leasingaftaler. Den generelle anbefaling er, at
afdelingerne tilgar leasingaftaler med stor forsigtighed. Dette skyldes, at det typisk er dyrt at lease,
og kan veere sveert at komme ud af en leasingaftale igen, uden at det kommer til at koste
afdelingen dyrt.

Skulle en afdeling alligevel veere interesseret i at indga en aftale om leasing af noget udstyr, skal
det derfor behandles og godkendes pa et afdelingsmade, ligesom administrationen far
afdelingsmadet skal godkende vilkarene i kontrakten, inden aftalen kan indgas. Det er kun de
tegningsberettigede i AAB, som kan underskrive kontrakten.

@konomi

Beboerdemokratisk behandling
Politik for udbud/valg af leverandarer blev senest godkendt af OB den 5. oktober 2022.

DA behandlede indstillingen pa mgdet den 13. april 2023. Udvalget bad om tydeliggerelse af,
hvor i administrationen aftalen skulle godkendes. Og tilfgjelse af, at leasing er leje over flere ar.
Politikken er opdateret hermed.

OB har den 7. december 2022 godkendt et forbud om indgaelse af aftaler om leasing. Der er
udsendt cirkuleere C2-2023 pa baggrunden af beslutningen.

Leasing af vaskerier er senest blevet draftet i DA den 5. september 2022, og tidligere den 24.
august 2020.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?
Afdelingen sikres mod at indga ungdvendigt dyre kontrakter.

Regler
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Bekendtgarelse af lov om almene boliger m.v. § 6 a.
Boligorganisationen skal sikre en forsvarlig og effektiv drift af boligorganisationen og dens afdelinger, herunder
udave god gkonomistyring og egenkontrol og labende fremme kvalitet og effektivitet.

Implementering
Inden for 14 dage efter referatets godkendelse opdateres politikken i afdelingshandbogen pa AAB-
net og den nye politik omtales i naeste nummer af Bestyrelsesnyt.

Bilag:
Politik for udbud/valg af leverandgrer.pdf

Beslutning OB den 3. maj 2023:
Indstillingen blev godkendt.
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18. Godkendelse - Arsberetning 2022
Sagsnr.: S2017-00164
Sagsbehandler: Helle Friis Nielsen (HFN)

Resume
Sagen omhandler godkendelse af arsberetningen for 2022.

Godkendelse
Formandskabet indstiller til organisationsbestyrelsen (OB), at godkende arsberetningen for 2022.

Sagsfremstilling
Arsberetning er struktureret efter kravene i driftsbekendtgarelsen, dvs. en kortfattet opsummering
af AAB’s aktiviteter i 2022 og forventninger til 2023.

Nggletallene afventer endelig revisionsgodkendelse og underskrivelse af afdelingsregnskaberne.
De forventes derfor klar primo april.

Arsberetningen er inddelt i fire overordnede afsnit:

¢ Indledning — 'AAB 2022 kort fortalt’

e Opfelgning pa forventninger til 2022

e AAB’s forventninger og tiltag 2023-2028
e Jkonomiske nggletal.

Gkonomi

Der er ingen gkonomisk konsekvens ved arsberetningen.

Beboerdemokratisk behandling
Det er OB, der pa vegne af boligforeningen afgiver arsberetningen.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?
Arsberetningen giver afdelingerne/beboerne information om, hvad der er sket i AAB i 2022, og
hvad malene for de kommende ar er.

Regler
Bekendtggrelse Nr. 70 af 26. januar 2018 angiver hvad arsberetningen for almene boligforeninger
skal indeholde:
’§ 73. | tilslutning til regnskabet afgiver den almene boligorganisations bestyrelse en arsberetning, hvori neermere
redeggres for den
okonomiske udvikling samt den udgvede skonomistyring og egenkontrol i boligorganisationen og dens afdelinger
i regnskabsaret. Herunder redeggres for:
1) Eventuelle saerlige skonomiske problemer i boligorganisationen og dens afdelinger, og de foranstaltninger, der
er eller pataenkes iveerksat til imgdegaelse heraf.
2) Den udgvede gkonomistyring, herunder eventuelt eendret ledelsesinformation.
3) Den gennemfarte egenkontrol, herunder de omfattede forretningsomrader, undersggelser og foranstaltninger.
4) De fastsatte 4-arige mal for hver afdelings samlede driftsudgifter, jf. § 13, stk. 6.
5) Forhold, som revisor matte have patalt.’

Implementering
Arsberetningen bliver endeligt behandlet af repraesentantskabet sammen med arsregnskabet for
foreningen pa repraesentantskabsmeadet i juni.

Bilag:
Arsberetning 2022.pdf
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Beslutning OB den 3. maj 2023:
Indstillingen blev godkendt.
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19. Efterretning - ££ndring af stillingsbetegnelse for personalegruppe
Sagsnr.: S2023-00715
Sagsbehandler: Rebecca Forsman (RFO)

Resume

En voldgiftsafggrelse fra januar 2023 afgjorde, at AAB’s inspektarer med personaleledelsesansvar,
budgetansvar mv., er at betragte som ledere. Inspektarerne skal i forlaengelse heraf overflyttes til
individuelle anseettelseskontrakter. | den forbindelse har administrationen besluttet ogsa at aendre
deres stillingsbetegnelse til 'driftsleder’.

Efterretning
Administrationen indstiller til organisationsbestyrelsen (OB) at tage til efterretning, at inspektarer
med personale- og budgetansvar mv. fra 1. juni 2023 far stillingsbetegnelsen ’driftsleder’.

Sagsfremstilling

I 2020 indgik Serviceforbundet og Dansk Erhverv en overenskomst for inspektarer for 2020-2023.
Efterfalgende opstod der uenighed om, hvorvidt AAB’s inspekterer med personaleledelsesansvar
mv. var inden- eller udenfor overenskomstens deekningsomrade. Uenigheden blev indbragt for en
voldgift og i januar 2023 gav opmanden AAB ret i, at inspektgrer med betroede ledelsesfunktioner
er ledere, og dermed falder udenfor overenskomstens deekningsomrade.

Det betyder, at langt starstedelen af inspektarerne i AAB skal flyttes over pa individuelle
ansaettelseskontrakter. Konkret handler det om alle inspektgrer ansat i Ejendomsservice &
Fraflytning, samt to inspektarer i administrative afdelinger.

| forbindelse med arbejdet omkring de nye kontrakter har det veeret drgftet, hvordan det
ledelsesmaessige aspekt i stillingen kan tydeliggeres. Bade for at styrke de nuveerende og
kommende inspektarers bevidsthed om, at de er ledere, og ift. at skabe en tydeligere
kommunikation til bestyrelser, beboere, samarbejdspartnere m.fl. om, hvem de har/skal have
dialog med omkring driften.

Den administrative ledelse har i forlaengelse heraf besluttet, at aendre stillingsbetegnelsen til
'driftsleder’ med virkning fra 1. juni 2023. Titlen vil bade understrege, at der er tale om en
lederstilling og gere det tydeligere, at der er tale om en person, der er leder af driften — og ikke
f.eks. en hal(inspekter).

Det skal bemeerkes, at der efter 1. juni 2023 fortsat vil veere et par inspektarstillinger i AAB, idet
disse stillinger ikke omfatter ledelsesopgaver. Stillingerne falder saledes stadig ind under
overenskomstens daekningsomrade, og de forbliver pa deres nuvaerende ansaettelseskontrakter.

Gkonomi
Ingen gkonomiske konsekvenser

Beboerdemokratisk behandling
Sagen er ikke tidligere behandlet.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?
Da der udelukkende er tale om en aendring af titel og ikke funktion, har det ingen betydning for
afdelingen/beboerne.

Regler
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Implementering

Den nye stillingsbetegnelse vil blive indarbejdet i inspektarernes nye anseettelseskontrakter/tilleeg
til ansaettelseskontrakter i takt med, at disse indgas i lgbet af 2. kvartal 2023.

AEndringen i stillingsbetegnelsen vil inden udgangen af maj 2023 blive kommunikeret ud til:

e Afdelingsbestyrelserne i bade a- og p-afdelinger

e Medarbejderne i savel driften som administrationen

Herudover vil der vaere en Igbende tilretning af teksterne pa AAB’s hjemmeside, i

afdelingshandbogen, personalehandbogen mv.

Beslutning OB den 3. maj 2023:
Sagen blev taget til efterretning.
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20. Efterretning - Overenskomster 2023; status
Sagsnr.: S2023-02090
Sagsbehandler: Henrik Schultz (HSC)

Resume
Sagen er en orientering om de overenskomster, som nu er godkendt. AC udestar.

Efterretning
Administrationen indstiller til organisationsbestyrelsen (OB) at tage sagen til efterretning.

Sagsfremstilling

Foelgende overenskomster er forhandlet pa plads og godkendt af medlemmerne. HK, ESL, Faglig
Puls og 3F, herunder bade renggring og gartner. Der er indgaet aftale om en 2-arig
overenskomstperiode fra 1. marts 2023 - 28. februar 2025, undtagen pa AC-omradet, som eren 1.
april overenskomst, og vil blive forhandlet i Igbet af april maned, hvorefter den sendes til
afstemning.

1. Funktionaeroverenskomst (tidl. HK)

Medarbejdergruppen har tidligere vaeret daekket af 'Overenskomst mellem HK Privat og Dansk
Erhverv Arbejdsgiver for medlemmer af BL’, men overgar pr. 1. marts 2023 til at veere reguleret af
'Funktionaeroverenskomsten Handel, Viden, Service mellem HK Privat og Dansk Erhverv, med
saerbestemmelser for ansatte i en BL-organisation’. Saerbestemmelserne omhandler arbejdstid,
pension, ferietilleeg mv. samt fridage. Der kan ikke ske forringelser af nuveerende ansatte
medarbejderes individuelt aftalte lgnvilkar som helhed, betragtet i forbindelse med overgangen til
Funktionaeroverenskomsten.

For Pr. 1. marts 2023

Grundign 1, 2, 3 Grundlgn 1, 2 og 3 bortfalder og lgn aftales individuelt

Lenvurdering/evt. regulering mindst en gang arligt

Mulighed for at aftale funktionslan, hvilket indebaerer, at
lennen ogsa omfatter betaling for overarbejde og eventuelle
ulemper med den virkning, at der ikke ydes
overarbejdsbetaling

37 timer ugentlig arbejdstid
inkl. en halv times frokost pr.
dag

34" timer ugentlig arbejdstid ekskl. en halv times frokost pr.
dag. (det har ingen praktisk/gkonomisk konsekvens)

13 % arbejdsgiverbetalt
pension

1. marts 2023: 8 % arbejdsgiverbetalt, 4 %
arbejdstagerbetalt pension

1. juni 2023: 10 % arbejdsgiverbetalt 2 %,
arbejdstagerbetalt pension

7 % af lennen kan efter
medarbejderens eget valg
konverteres til:
pensionsordning, ferietillzeg,

Fritvalg lgnkonto forhgjes til 9 % pr. 1. marts 2024

Fritvalg kan ikke leengere konverteres til kab af frihed (pkt.
4).
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lon, inkl. tilleeg mv. Kgb af Der kan udbetales fra fritvalgs Ignkontoen i forbindelse med

frihed pa to fridage (1 %). ferie og anden frihed op til to gange arligt. Arbejdsgiver
orienteres herom senest den 10. i maneden.

Fem feriefridage optjenes Fem feriefridage optjenes lgbende efter ni maneders

lobende og fra farste anciennitet.

arbejdsdag

2. ESL

Fritvalgs La@nkonto
Bidraget til Fritvalgs L@nkontoen forhgjes to gange i overenskomstperioden
e Pr. 1. juni 2023 forhgjes indbetalingen af den ferieberettigende Ign med 2 pct. point,
saledes at der pr. denne dato indbetales i alt 7,0 % af den ferieberettigende lan til
medarbejderens konto.
o Pr. 1. marts 2024 forhgjes indbetalingen af den ferieberettigende lan med 2 pct. point,
saledes at der pr. denne dato indbetales i alt 9 % af den ferieberettigende Ign til
medarbejderens konto.

Lansatser

Lenreguleringen udmgntes som absolutte kronebelgb pr. time i stedet for i procenter.
Pr. 1. marts 2023 reguleres timelgnnen med 6,00 kr.

Pr. 1. marts 2024 reguleres timelgnnen med 5,75 kr.

Der sker en regulering af bade kvalifikationstillaeg/anciennitetstillaeg og funktionstillaeg med i alt
3,00 kr. pr. md. med virkning fra 1. marts 2023.

Stillingsbetegnelsen "gardmand” udgar af overenskomsten

Pension
Satserne for pensionsbidraget reguleres ikke i overenskomstperioden. 11 % arbejdsgiverbetalt, 4
% arbejdstagerbetalt pension.

AEndring af arbejdstiden
Det preeciseres i overenskomsten, at ikke vaesentlige aendringer i arbejdstiden skal gives med et
varsel pa tre uger, medmindre andet aftales mellem ejedomsfunktionaeren og AAB.

Overarbejdsbetaling pa fridage
Fra den 1. marts 2023 afregnes overarbejde altid for den fgrste time og derefter pr. pabegyndt
Y2 time. Overarbejde pa fridage blev tidligere afregnet pr. pabegyndt time.

‘Nachfrist’ (ansaettelsesbevis)

Der er indfart en nachfrist i overenskomsten. Nachfristen betyder, at hvis ejedomsfunktionaerens
ansaettelsesbevis er mangelfuldt, skal dette patales over for boligorganisationen, hvorefter
boligorganisationen har en frist til at udstede et nyt ansaettelsesbevis, uden at dette udlgser en
godtggrelse for mangelfuldt ansaettelsesbevis.

Lonstatistik
Forpligtelsen til at afgive lgnstatistik i henhold til overenskomstens 12.8. ophaeves.

Version 1.0
Side 40 af 46



Referat OB-mgde den 3. maj 2023
Onsdag kl. 17:00

@get mulighed for overfarsel af ferie

Hvor der tidligere kunne overfares fem ikke afviklede feriedage til den efterfalgende
ferieafholdelsesperiode, kan der nu overfgres ikke afviklede feriedage ud over 20 dage, dog
maksimalt sammenlagt ti dage.

AEndring af bestemmelsen om virksomhedspraktik

Nar en boligorganisation anseetter medarbejdere i henhold til bekendtgerelse om aktiv
beskeaeftigelsespolitik, skal ansaettelsen godkendes hos Dansk Erhverv og ESL. Hvis
ansaettelsen ikke sendes til godkendelse, har dette tidligere udlgst en bod til ESL.

Der er indgaet aftale om, at det fra 1. marts 2023 alene udlgser bod, hvis boligorganisationen
gentagne gange ikke sender ansggningen til godkendelse.

3. 3F (gartnere og rengaring) og Faglig Puls (inspektarer uden ledelsesopgaver)

Der sker en generel regulering af de tre overenskomsters lgnsatser. Lanreguleringen udmgntes
som absolutte kronebelgb pr. time i stedet for i procenter.

Pr. 1. marts 2023 reguleres timelgnnen med 6,00 kr., genetilleeg reguleres med 4,5 %
Pr. 1. marts 2024 reguleres timelannen med 5,75 kr., genetillaeg reguleres med 3,5 %

Bidrag til Samarbejdsfond

Bidraget til samarbejdsfond forhgjes pr. 1. april 2023 med 10 gre pr. praesteret arbejdstime.
Der er ikke aftalt en forhgjelse af bidraget pa overenskomsten for inspektgrer, da
inspektgroverenskomsten ikke har en uddannelses- og samarbejdsfond, men alene har en
kompetenceudviklingsfond

Barsel
Der ydes — i modsaetning til det gvrige private arbejdsmarked - ikke yderligere betalt frihed i
forbindelse med barsel.

De eksisterende overgangsordninger fortsaetter indtil 30. juni 2023. Pr. 1. juli 2023 bliver
barselsreglerne tilpasset den nye barselslov, saledes at den nuveerende fordeling mellem
foraeldrene af orlovsugerne bliver eendret. Der bliver samlet set det samme antal betalte uger, som
i de nuveerende overenskomster.

Fritvalgs Lankonto og Pension

Der er aftalt en forhgjelse af bidraget til Fritvalgs Lenkontoen pa to procentpoint pr. 1. marts 2024.
Der er ogsa aftalt en omfordeling af pensionsbidraget, saledes at to procentpoint af

bidraget pr. 1. juni 2023 bliver flyttet fra Ianmodtagerbidraget til arbejdsgiverbidraget.

Pa Gartner- og Inspektgroverenskomsten er der aftalt, at 1 pct. point af pensionsbidraget i stedet
er brugt til at forhgje fritvalgsbidraget.

3.1. Rengaringsoverenskomst
Udover de fornyelser, som er beskrevet ovenfor, er der i renggringsoverenskomsten kommet en
vaesentlig udvidelse af tilkaldevikarbestemmelsen, hvor der gives mulighed for at holde ferie med
len uden lokalaftale, og endelig er det i forhold til lokalaftaler blevet muligt at indga
overenskomstfravigende lokalaftaler.

Tilkaldevikarer

Hidtil har det veeret pensionister og beboere, der kunne anvendes som tilkaldevikarer i en
tremaneders periode pa helt saerlige vilkar, idet tilkaldevikaren alene skulle aflannes med
almindelig lan, pension der blev kapitaliseret og feriepenge. Tremaneders perioden er nu fijernet,
men de seerlige vilkar er bibeholdt.
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Der kan anseaettes andre en pensionister og beboere pa fglgende vilkar:
e Tilkaldevikaren garanteres seks timers anseettelse pr. maned.

e De almindelige opsigelsesvarsler i overenskomsten fglges.

o Tilkaldevikaren har ret til Fritvalgsbidrag og pension, som kapitaliseres til Ign.

o Der skal ikke afregnes overarbejdstillaeg, uanset timetal (dog er der aftalt szerregel).
o Tilkaldevikaren er derudover ikke omfattet af overenskomstens gvrige bestemmelser.

3.2. Gartneroverenskomst

Udover de ovennaevnte generelle andringer er der fglgende vaesentlige andringer:

Fritvalg og pension
Det er aftalt, at bidraget til Fritvalgs Lgnkontoen pr. 1. juni 2023 stiger med 1. pct.
point til 7 % og pr. 1. marts 2024 med 2 pct. point til 9 %

Pr. 1. juni 2023 aendres fordelingen af pensionsbidraget saledes, at arbejdsgiverbidraget
forhgjes med 1 pct. point til 12 % og lanmodtagebidraget tilsvarende saenkes med 1 pct.
point til 3 %

Feriefridage

Ikke afholdte feriefridage kan overfagres til det efterfelgende kalenderar. Samtidig er det blevet
aftalt, at hvis medarbejdere har flere end fem feriefridage, kan de overskydende dage varsles til
afholdelse med én maneds varsel.

3.2.1 Inspektaroverenskomst (inspektarer uden ledelsesopgaver)

Pension

Pr. 1. juni 2023 forhgjes boligorganisations bidrag til inspekterernes pensionsordning fra 10 % til
11 %

Fritvalg

Det er aftalt at bidraget til fritvalg stiger med i alt tre procentpoint fra 6 % til 9 %

Pr. 1. juni 2023 afsaettes der 7 % af den ferieberettigede lgn pa Fritvalgs Lankontoen.

Pr. 1. april 2024 afseettes der i alt 9 % af den ferieberettigede Ign pa Fritvalgs Lenkontoen.

Gkonomi

| foreningens budget er lanninger fremskrevet med 4,9 % og afdelingsbudgetter 2023 er Ignninger
fremskrevet med 2 %.

Overenskomsternes resultat og konsekvens vil afspejle sig i budget 2024.

Bemaerk at AC overenskomsten ikke er feerdigforhandlet endnu.

Beboerdemokratisk behandling
Overenskomsterne er forhandlet via Dansk Erhverv (DE) og de forskellige overenskomstparter fra
HK, AC mv.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?

BL — Danmarks Almene Boliger har ved indmeldelse i Dansk Erhverv overgivet
overenskomstforhandlingerne i Dansk Erhverv. Som medlem af BL — Danmarks Almene Boliger
har AAB pligt til at falge de indgaede overenskomster. Overenskomsterne sikrer at arbejdets vilkar
for de kommende ar er kendt af ledelser i administration, afdelinger og hos nuvaerende og
fremtidige medarbejdere.
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Regler

Implementering
Overenskomster implementeres efterhdnden som de forhandles pa plads.

Beslutning OB den 3. maj 2023:
Sagen blev taget til efterretning.
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21. Orientering fra udvalg
Sagsbehandler: Inge Vilhof (IVI)

Udvalg med reprasentantskabsmedlemmer:

a) Beboerdemokrati (BDU)
v/Christina Jensen
b) Beboere og udlejning (BU)
v/Jens Nybo Stilling Sgrensen
c) Byggeri, renovering og vedligeholdelse (BRVU)
v/Charles Thomassen
d) Gkonomi og drift i afdelingerne (3DA)
v/Hanne Dahlerup

OB-udvalg:

e) Risikoudvalg (RU)
v/Charles Thomassen

f) Folgegruppe for strategiarbejde
v/Charles Thomassen

Beslutning OB den 3. maj 2023:

Beboere og udlejning (BU)

P& seneste made blev udvalget preesenteret for to arsrapporter for hhv. udvalgets arbejde og de
boligsociale indsatser. Arsrapporten for de boligsociale indsatser er meget omfattende, hvorfor den
vil blive delt op med henblik pa publicering pa AAB-net.

Den nye sociale viceveert orienterede udvalget om sine arbejdsopgaver.

Det blev aftalt til neeste ma@de at drofte ulovlig fremleje.

Byggeri, renovering og vedligeholdelse (BRVU)

Udvalget behandlede flere af de sager, der i dag er forelagt OB.

Pa feellesmgde med DA blev forslag til 2endringer af den gkonomiske fuldmagt drgftet.

Endvidere drgftes aendring af foreningens fremtidssikringspolitik, med henblik pa at afkorte proces
og tidsforbrug pa forundersggelser.

@konomi og drift i afdelingerne (3DA)

Udvalget behandlede flere af de sager, der i dag er forelagt OB.

Endvidere arbejdes pa en it-lasning, der giver mulighed for elektronisk tilbagebetaling af depositum
ved leje af selskabslokaler.

Risikoudvalget (RU)

Foreningens regnskaber og risikorapport blev droftet.

Herudover orienterede GDPR-konsulent om status pa administrationens arbejde med GDPR.
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22. Direktionsberetning (lukket)
Sagsbehandler: Peter Basland (PEB)

Version 1.0
Side 45 af 46



Referat OB-mgode den 3. maj 2023
Onsdag kl. 17:00

23. Eventuelt
Sagsbehandler: Inge Vilhof (IVI)
Resume

Der kan ikke treeffes beslutninger under dette punkt

Beslutning OB den 3. maj 2023:
Intet at bemeaerke.
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