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Referat OB-mode den 5. oktober 2022
Onsdag kl. 17:00

1. Godkendelse af dagsorden
Sagsbehandler: Inge Vilhof (IVI)

Resume
OB skal godkende dagsorden for dagens made, herunder fordelingen mellem behandlings-,
godkendelses- og efterretningssager.

Indstilling
Formandskabet indstiller dagsordenen til OB’s godkendelse, herunder fordelingen mellem
behandlings-, godkendelses- og efterretningssager.

Sagsfremstilling

OB har aftalt at inddele dagsordenens beslutningspunkter i tre grupper:

1. Behandling: Sager, der dreftes pa madet. Alle sager om gkonomisk stgtte udformes som
punkter til '‘Behandling’.

2. Godkendelse: Sager, som OB godkender uden egentlig mundtlig draftelse pa madet. Det er
typisk sager, der er behandlet forudgaende i et udvalg. F.eks. politikker, ledelsesrapportering
mv.

3. Efterretning: Sager, hvor OB ikke godkender, men alene tager sagen/orienteringen til
efterretning.

Formandskabet har ifm. forberedelse af mgdet godkendt dagsordenen og draftet fordelingen af
punkterne pa de tre typer af beslutningspunkter.

@nsker et medlem af OB egentlig draftelse af en sag angivet som godkendelses- eller
efterretningssag pa dagsorden, bedes dette tilkendegivet under behandlingen af dette punkt.

Regler
Formandskabet forbereder OB’s mader, jf. forretningsorden for formandskabet § 5.

@konomi

Beboerdemokratisk behandling
Forretningsorden for formandskabet er godkendt af OB 7. november 2018.

Hvilken betydning har det for afdelingen?

Implementering

Beslutning OB den 5. oktober 2022:

Punkt 8 'Behandling - Forening; Budgetopfalgning 1. halvar 2022' behandles far punktet om
foreningsbudgettet for 2023.

Punkt 22 'Efterretning - Styrkelse af controlling af afdelingernes dispositioner' zendres til en
behandlingssag.

Med disse bemeerkninger blev dagsordenen godkendt.
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Referat OB-mode den 5. oktober 2022
Onsdag kl. 17:00

2. Referat fra sidste made
Sagsbehandler: Inge Vilhof (IVI)

Resume

Referat fra

e organisationsbestyrelsens (OB) made den 7. september 2022 er godkendt og sendt til
underskrivelse den 20. september 2022

e OB-hgring den 13. september 2022

Indstilling
At referater fra OB’s mader den 7. september 2022 og 13. september 2022 er godkendt uden
bemeerkninger.

Sagsfremstilling
Ifelge OB’s forretningsorden forhandsgodkendes referatet af formandskabet, hvorefter det sendes
til alle medlemmer af OB.

Hvis der ikke kommer indsigelser til referatet senest otte dage efter udsendelse, sendes referatet til
digital underskrivelse hos alle OB-medlemmer.

Referat fra

e OB-mgde den 7. september 2022 er den 12. september 2022 fremsendt til OB’s medlemmer til
godkendelse. Der er ikke modtaget nogen bemeerkninger til referatet, hvorfor det er sendt til
elektronisk underskrivelse i OB den 20. september 2022. Alle madedeltagere har underskrevet
referatet.

e OB-hgring den 13. september 2022 er den 14. september 2022 fremsendt til OB-smedlemmer
til godkendelse. Der er ikke modtaget nogen bemaerkninger til referatet, hvorfor det er sendt til
elektronisk underskrivelse i OB den 21. september 2022. Alle madedeltagere har underskrevet
referatet.

P@konomi

Beboerdemokratisk behandling
OB godkendte den 20. maj 2020 forretningsorden for organisationsbestyrelsen
OB godkendte den 7. april 2021 revideret forretningsorden for organisationsbestyrelsen.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?

Regler

Forretningsorden for organisationsbestyrelsen i Boligforeningen AAB § 4, stk. 12:
I en protokol optages et kort referat fra maderne. Det skal fremga specifikt med navn af referatet, nar et medlem af
OB ikke deltager i madet eller i behandling af et punkt.

Referatet forhandsgodkendes af formandskabet og sendes derefter til digital underskrift til alle medlemmer af OB.
Det skal sa vidt muligt vaere udsendt til OB senest 14 dage efter madets afholdelse.

Safremt der ikke kommer indsigelser til referatet senest ofte dage efter udsendelse, underskrives referatet digitalt.
OB-medlemmer, der ikke har deltaget i madet bekraefter ved sin digitale signatur at have leest referatet.

Har et OB-medlem indsigelser til referatet skal disse fremsaettes skriftligt til formandskabet senest ofte dage efter
udsendelse af referatet.
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Referat OB-mode den 5. oktober 2022
Onsdag kl. 17:00

Kan der ikke opnas enighed om referatet traeffer formanden beslutning om formuleringen, jf. stk. 11, 4. punktum,
séledes at referatet kan publiceres senest fire uger efter madets afholdelse, vedtaegternes § 13, stk. 4.

Implementering
Sendes sa vidt muligt til OB senest 14 dage efter mgdets afholdelse.
Publiceres senest fire uger efter mgdets afholdelse.

Beslutning OB den 5. oktober 2022:
Intet at bemeerke.
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Referat OB-mode den 5. oktober 2022
Onsdag kl. 17:00

3. Behandling - Foreningsbudget 2023, forste behandling
Sagsnr.: S2021-08282
Sagsbehandler: Helle Friis Nielsen (HFN)

Resume

Sagen omhandler forslag til budget 2023, som fremleegges med en nedsaettelse af
administrationsbidraget for 2023 pa 43 kr. pr. lejemalsenhed. Det udggr herefter 3.877 kr. arligt pr.
lejemalsenhed.

Danmark har aktuelt inflation, som slar igennem i form af stigende priser, og som dermed kan
pavirke budgettet i arene, der kommer.

Behandling

Administrationen indstiller, at organisationsbestyrelsen (OB) behandler og godkender:

a. Budgetforslag 2023 for Boligforeningen AAB med henblik pa fremlaeggelse for
repraesentantskabet i november

b. Femarigt fremskrivningsbudget for perioden 2023-2027.

Sagsfremstilling
Budgetforslaget for 2023 viser nedsaettelse af administrationshonorar pa 43 kr. pr. lejemalsenhed,
dvs. at bidraget udger 3.877 kr. pr. lejemalsenhed for at budgettet balancer.

Budgetforslaget bestar af en fremskrivning pa de fleste poster i forhold til 2022 pa 1,5 %, stigning
af personaleudgifter, kontorlokale udgifter samt gget udgifter til IT. De stigende udgifter deekkes ind
af administrationsindtaegter pa nye lejemal samt stigning i byggesagshonorar.

IT omkostninger

Repraesentantskabets vedtagelse i 2015 af digitaliseringsstrategien for boligforeningen har
medfgrt, at mange nye systemer er taget i anvendelse. Det afspejler sig i stigende udgifter til drift
af IT:

Oversigt over budgetteret udgifter forbundet med IT 2022-2027 (i t.kr.)

Kontonavn 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027
Faste Datalinjer (WAN) 290 255| 259| 263| 267| 271
Abonnementer, |IT-udstyr og programmer 7.90819.17219.310[9.442]9.576 | 9.711
Mindre anskaffelser, IT 1.002 [ 1.037 | 1.054 | 1.071 [ 1.088 | 1.105
Konsulentydelser 74711.090 | 1.306 | 1.325 | 1.344 | 1.363
Afskrivninger IT 1.400(1.426[1.024| 833[1.113|1.471
Afskrivninger kopimaskiner 100 19 16 16 16 31

| budget 2023 vil de @gede IT-driftsudgifter blive finansieret via tidligere henlaeggelser pa 1,6 mio.
kr., saledes at de @gede driftsudgifter farst slar igennem pa budgettet i 2024.

Tilgang nye lejemal

Tilgang af nye lejemalsenheder, grundet fusion med Sporvejsfunktionaerernes Boligforening, nye
boliger i Carlsberg Byen samt nye raekkehuse, tilfgjer 363 nye lejemal. Dermed udger de
forventede lejemalsenheder i 2023 i alt 20.189.

Samlet stiger indteegt vedrgrende administrationsbidrag med 554.000 kr.

Inspektorydelse
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Referat OB-mode den 5. oktober 2022
Onsdag kl. 17:00

Inspektgrbidraget for parlamentariske og bestyrelseslagse afdelinger stiger med 10 kr. pr.
lejemalsenhed, fra 703 kr. i 2022 til 713 kr. i 2023, svarende til en stigning pa 1,5 %.

Samlet falder indteegten vedrgrende inspektarydelse med 559.000 kr.
Dette sker grundet fald af samlet enheder der driftsmaessigt varetages af ejendomsservice.

Byggesagshonorar

Samlet set stiger de forventet byggesagshonorar med 648.000 kr., svarende til 4,6 %. Timesatsen
for medarbejderne i Byggeri reguleres med 2 %, da nyansatte i 2022 viser at Ignningerne stiger
mere end 1,5 %. | 2023 aendres bogfaringsmetoden til at fordele efter om det er nybyggeri eller
forbedringssager. Tidligere er bogfaring sket efter, hvor medarbejderne var ansat - Byggeri eller
Vedligeholdelse.

Femarigt fremskrivningsbudget

De seneste ar er budgettet fremskrevet med i gennemsnit 1,5 % i forhold til budgettet aret for,
hvilket har afspejlet de kendte overenskomst- og anciennitetsstigninger og alm. prisudvikling, der
de seneste ar har veeret stabil. Lanninger for medarbejder uden overenskomst er reguleret med 2
%. Vi ser nu en inflationsstigning fra 2021 til 2022 pa ca. 9 %. | 2023 skal overenskomsterne
genforhandles, og vi kender (selvsagt) ikke pa nuvaerende tidspunkt udfaldet.

| fremskrivningen fra 2024 reguleres administrationsbidraget op, sa de stigende IT udgifter er
deekket.

Havneholmen 21

Lanet vedrgrende Havneholmen er pr. 1. april 2022 rentetilpasset, hvilket gar at renten stiger fra at
veere -0,4048 % til at veere 0,5280 %. Hele lanets restgaeld rentetilpasses naeste gang den 1. april
2025, og tallene herefter er med stor usikkerhed.

Gkonomi
Foreningens budget danner baggrund for afdelingernes betaling af administrationsbidrag.

AEndring i administrationsbidrag:

Forventet antal lejeméalsenheder 20.189

Kr.
Administrationsbidrag 2022 3.920
Nedsaettelse, flytning af domicil -100
Prisfremskrivning 1,5 % 57
Administrationsbidrag 2023 fremskrivningsbudget 3.877
AEndringer budget 2023 0
Administrationsbidrag budgetforslag 2023 3.877

Beboerdemokratisk behandling

Pa repraesentantskabsmgdet den 11. december 2018 blev det oplyst, at der som konsekvens af
kgbet af Havneholmen vil ske nedsaettelse af administrationsbidraget med 2 mio. kr., svarende il
100 kr. pr. lejemalsenhed. Dog farst efter at udgifter til flytning er finansieret af besparelsen pa nyt
domicil.
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Referat OB-mode den 5. oktober 2022
Onsdag kl. 17:00

Budgettet behandles i OB og godkendes endeligt af repraesentantskabet i november 2022.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?

Afdelingernes budgetter for 2023 er udarbejdet med udgifter til administrationsbidrag pa 3.877 kr.
pr. lejemalsenhed. | parlamentariske og bestyrelseslagse afdelinger er budgetteret inspektarbidrag
til 713 kr. pr. lejemalsenhed.

Regler
Driftsbekendtgarelsen kapitel 15,

’§ 69: Driftsbudget for den almene boligorganisation og for hver enkelt afdeling skal udarbejdes séa betids, at
eventuelle lejeforhajelser kan treede i kraft ved regnskabsarets begyndelse.’

Driftsbekendtgarelsens § 13, stk. 1 og 6:
"Stk. 1. Boligorganisationens bestyrelse skal pase, at boligorganisationen udgver god gkonomistyring og
egenkontrol samt labende fremmer kvalitet og effektivitet under hensyn til almenboliglovens formél og
malsaetninger.’
"Stk. 6. Boligorganisationens bestyrelse skal fastsaette mal for udviklingen i hver afdelings samlede driftsudgifter
for den kommende 4 éars periode, jf. § 73, stk. 1.’

AAB’s vedteegter §12, stk. 2:
’Organisationsbestyrelsen indstiller naeste ars budget til repraesentantskabets godkendelse inden regnskabsarets

udlab.’

Implementering
Der arbejdes videre med budgettet frem mod endelig godkendelse pa repraesentantskabsmadet i
november.

Bilag:

AAB budget 2023 1. budgetudkast 2309.pdf
AAB budget 2023-2027 .pdf

Takstblad 2023.pdf

Beslutning OB den 5. oktober 2022:

Helle Friis Nielsen deltog under dette punkt.

OB tog oplaegget til efterretning og bad administrationen til naeste mgde udforme et nyt opleeg der
viser hvilke konti der forventes at vaere pavirket af inflationen, og hvor meget det forventes at
pavirke foreningsbudgettet.
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4. Behandling - Afdeling 20; Helhedsplan; finansiering af forundersagelse (lukket)
Sagsbehandler: Helle Friis Nielsen (HFN)
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Referat OB-mode den 5. oktober 2022
Onsdag kl. 17:00

5. Behandling - Repraesentantskabsmade; dagsorden den 23. november 2022
Sagsnr.: S2016-00343
Sagsbehandler: Inge Vilhof (IVI)

Resume
Der skal indkaldes til ordinaert repraesentantskabsmade den 23. november 2022.

Behandling
Formandskabet indstiller til organisationsbestyrelsen (OB) at godkende dagsorden for indkaldelse
til ordineert repraesentantskabsmgde den 23. november 2022.

Sagsfremstilling
Der er truffet aftale med Knud-Erik Kofoed om at dirigere madets forhandlinger.

Mgadet holdes pa Hotel Scandic Sydhavnen, 0,5 km. fra Sydhavn station. Der er gratis parkering
ved hotellet. Der vil forud for mgdet blive serveret en let anretning.

Udvalgsformand og sekretaer forbereder sammen praesentation af det politiske udvalg.

dkonomi
Ca. 80.000 kr.

Beboerdemokratisk behandling
Datoen for repraesentantskabsmgdet blev fastlagt af repreesentantskabet pa made den 24.
november 2021.

OB har besluttet igen at invitere en geest fra hver afdeling uden tale- og stemmeret.

OB besluttede den 1. juni 2022 at ringe til de afdelinger, der ikke deltog pa seneste
repraesentantskabsmade. Nar tilmeldingsfristen til repraeesentantskabsmadet den 23. november
2022 er udlgbet, udsender formandskabet en oversigt over, hvilke afdelinger den enkelte OB’er
skal tage kontakt til.

OB aftalte til mgdet den 7. september 2022 at omtale AAB’s nye dirigentkorps og rammer for dette,
idet repraesentantskabet ogsa kan indstille medlemmer til dirigentkorpset. Der omdeles desuden
en lgbeseddel med information om muligheden.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?
Repraesentantskabet er AAB’s gverste myndighed, hvor afdelingernes beboere via repraesentation
har mulighed for at pavirke den overordnede udvikling i AAB.

Regler

Forretningsorden for repraesentantskabet
§5
Stk. 5
Repreesentantskabet veelger et stemmeudvalg, hvis opgave det er at bista dirigenten ved
repraesentantskabsmaderne med at afvikle afstemninger, efter dirigentens naermere instruktion.
Udvalget bestar af tre medlemmer, valgt blandt medlemmerne af repreesentantskabet.

§6

Repraesentantskabet holder to ordinsere mader arligt inden udgangen af juni og november maned.

Stk. 2

Mgadeplanen for naeste ar godkendes af repraesentantskabet pa madet, der afvikles inden udgangen af juni.

§7
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Referat OB-mode den 5. oktober 2022
Onsdag kl. 17:00

Stk. 1

Repreesentantskabets ordinaere mader indkaldes af formanden med det varsel, der fremgar af vedtaegternes § 7,
stk. 1. Indkaldelsen anses for rettidigt indkaldt, nar den er udsendt digitalt eller ved brev inden dognets afslutning,
senest fire uger for mgdets afholdelse.

Stk. 3

Har et medlem af repreesentantskabet overfor boligorganisationen fritagelse for Digital Post, jf. § 5 i lov om Digital
Post fra offentlige afsendere, kan indkaldelsen ikke sendes digitalt.

Stk. 5

Med indkaldelsen til ordinaert ma@de inden udgangen af november maned udsendes en standard dagsorden, der
omfatter falgende punkter:

1. Valg af dirigent

2. Godkendelse af budget for Boligforeningen AAB for det kommende é&r
3. Behandling af eventuelt indkomne forslag

4. Eventuelt

§8

Forslag, som er modtaget i administrationen inden kl. 12.00 senest to uger for mgdets afholdelse, betragtes
modftaget rettidigt og kan behandles pa madet, jf. vedtaegternes § 8.

Vedteegter
§7
Det ordinaere repraesentantskabsmade indkaldes af formanden med mindst fire ugers varsel til samtlige
repraesentantskabsmedlemmer.
Indkaldelsen skal angive tid, sted samt dagsorden for repreesentantskabsmadet
Stk. 3
Repraesentantskabet holder selvsteendigt budgetmade i fjerde kvartal. Ved dette made kan der ogsd behandles
forslag

Formanden indkalder, jf. vedtaegternes § 7, til repreesentantskabsmadet.

Implementering

Indkaldelse til repreesentantskabsmadet udsendes elektronisk senest den 26. oktober 2022.
Forslag til behandling pa repraesentantskabsmadet skal veere administrationen i haende senest
den 9. november 2022 kl. 12.00. Endelig dagsorden udsendes elektronisk senest den 16.
november 2022.

Bilag:
Ordineert repraesentantskabsmade den 23. november 2022.pdf
Blanket til forslag til REPmgade.pdf

Beslutning OB den 5. oktober 2022:

Der var enighed om at anvende samme skabelon til praesentation af de politiske udvalg, som blev
anvendt sidste ar.

Der udarbejdes en sag til repraesentantskabet med forslag om aendring af repraesentantskabets
forretningsorden, sa valg til politiske udvalg fra 2023 flyttes til efterarets mgde.

Nar tilmeldingsfristen til repreesentantskabsmadet er udlgbet, vurderes det hvilke afdelinger OB
telefonisk skal tage kontakt til. Der tages udgangspunkt i oversigt over fordeling af afdelingsmader
og ift. hvilke afdelinger der er tilmeldt repraesentantskabsmgdet.

Mulighederne for et eksternt relevant indleeg i forbindelse med repraesentantskabsmegdet
undersgges naermere.
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6. Behandling - Afdelingerne; nedlaggelse af kontantkasser
Sagsnr.: S2017-00007
Sagsbehandler: Helle Friis Nielsen (HFN)

Resume

Udfordringen med at handtere kontanter er stigende, og tendens gar mod et kontantlgst samfund.
Organisationsbestyrelsen (OB) skal beslutte om AAB’s afdelinger inden for to ar skal veere
kontantlgse.

Behandling
Udvalget for dkonomi og Drift i afdelingerne (JDA) indstiller til OB at godkende, at alle afdelinger i
AAB skal veere kontantlgse inden for maksimalt to ar fra vedtagelse af indstilling.

Sagsfremstilling

De nuveerende regler for brug af kontantkasse er beskrevet i afdelingshandbogen. Generelt kan
parlamentariske afdelinger ikke have en kontantkasse og kontantkassen i administrative afdelinger
ma ikke overstige 3.000 kr.

Der er for tiden 26 afdelinger med kontantkasser:

Hovedbrug/lgsning Antal afdelinger

Vaskeri/MobilePay MyShop 5

Leje beboerlokale, nggler m.m./MobilePay MyShop | 9

Varesalg, leje m.m./MobilePay MyShop 2

Smaudgifter/MasterCard 10

Salg af P-licenser skal ikke ske gennem kontantkassen, men ved indsendelse af liste til
administrationen, der sgrger for opkraevning sammen med huslejen. Administrationen er ved at
undersgge on der sker salg af parkeringslicenser i afdelinger kontant, som ikke er en del af de
kendte kontantkasser.

De 10 afdelinger med smaudgifter har stort set ikke indbetalinger fra beboerne og burde uden
videre kunne blive kontantlase. De gvrige afdelinger modtager i et eller andet omfang kontanter fra
beboerne. Det er generelt svaert for nogle afdelinger at fa nedbragt beholdningen i kontantkassen
til AAB’s besluttede tilladte maksimum. En af arsagerne er, at det bliver sveerere og svaerere at
aflevere penge i banken, samtidig med at det er underlagt et stigende gebyr at indsaette kontanter.

Generelt bliver der faerre og faerre posteringer og afdelinger, der gnsker at bevare kontantkassen.
Der er nedsat en lille taskforce, der praver at fa afskaffet kontantbeholdningerne ad frivillighedens
vej ved hjeelp af undervisning, men det gar langsomt. De afdelinger, der har afskaffet
kontantkassen, har ikke til administrationen angivet, at der opleves efterfalgende beboerklager og
udfordringer med at veere kontantlgs.

Den primeere arsag til at kontantkasse bibeholdes, angiver afdelingerne at veere af hensyn til isaer
2eldre beboere, hvor det ses som en serviceforringelse. Herudover er kontantreglen i
betalingslovens § 81 stadig i kraft. Der kan ogsa veere enkelte afdelinger, der synes, det er sveert
at handtere transaktionerne digitalt.
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Administrationen tilbyder MobilePay MyShop til indbetalinger, og udsteder MasterCard med
bilagshandteringssystemet Acubiz til udgifter. Derudover kan beboerne betale til afdelingens eller
til AAB’s bankkonto og mod et gebyr kan afdelingen fa nogle transaktioner opkreevet over
huslejen. Mulighederne daekker de udfordringer, der kan veere med at vaere kontantlgs.

Det foreslas derfor, at afskaffe kontantkassen og gere afdelingerne kontantlgse. Det gores bl.a. for
at undga mulighed for fristelse til misbrug eller tyveri af midler. Samtidig opnas en mindre
besparelse i ressourcer for bestyrelsen, samt udgift forbundet med at saette penge i banken. For
administrationen flyttes fokus til handtering af digitale transaktioner.

Der er nogle fa afdelinger, der stadig har kontante mantvaskerier, hvorfor tidsfristen til at blive helt
kontantlgs saettes til maksimalt to ar, for at de kan na at komme med. Det giver ogsa mulighed for
at afdelinger med digitalt udfordrede beboere kan treene beboerne i muligheden for at vaere
kontantlgse.

P@konomi

Beboerdemokratisk behandling
Behandlet af DA den 5. september 2022.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?

Regler

Betalingslovens §81, stk. 1:
"§ 81. En betalingsmodtager er forpligtet til at modtage betaling med kontanter i tidsrummet fra kl. 06.00 til kl.
22.00, hvis denne modtager betalingsinstrumenter omfattet af denne lov, jf. dog § 5 i hvidvaskloven og stk. 2, 3
og 5.”

Implementering
Der udsendes cirkulzere inden for 14 dage efter referatet er godkendt, og kontantkasser forventes
afskaffet med udgangen af 2024.

Beslutning OB den 5. oktober 2022:

Der var enighed om, at kontantkasser skal afskaffes hurtigst muligt og senest inden for to ar,
medmindre afdelingen har vaesentlige udgifter forbundet hermed. Det undersages, om der geelder
saerlige regler for cafedrift.

Af cirkuleeret skal det tydeligt fremga, at der arbejdes pa lgsninger for tilbagebetaling af depositum,
salg af nagler og lign., og at der vil blive udsendt vejledninger om, hvordan afdelingerne kan
handtere denne type af betalinger og tilbagebetalinger.
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7. Behandling - 2023 mgdeplan og arshjul for repraesentantskab og OB
Sagsnr.: S2016-00350
Sagsbehandler: Inge Vilhof (IVI)

Resume

Madeplanen indeholder dato for mgder og andre arrangementer for repraesentantskab og
organisationsbestyrelse (OB) i 2023. OB’s mgder ligger fortsat fgrste onsdag i maneden, dog ikke i
januar, juli og august.

Behandling
Formandskabet indstiller til OB, at godkende m@deplanen for 2023.

Sagsfremstilling
Af hensyn til, at s& mange medlemmer som muligt har mulighed for at deltage, fastlaegges OB’s
mgdekalender for et ar ad gangen.

Udover de ordinaere magder indeholder udkastet til arshjul:

Et OB-seminar (fredag — s@ndag i august)

Studietur forventeligt (marts)

Repraesentantskabets besigtigelsestur (marts)

Temadag for ejendomsfunktiongerer (marts)

Introarrangement for nyvalgte i afdelingsbestyrelser (juni og oktober)

Abent hus i administrationen (maj)

Ekstraordinzere OB-mgde(r) inden repraesentantskabsmgder (juni og november). Disse
afholdes, hvis der er indkommet forslag, som ngdvendigger at OB holder made.
¢ Efterarskonference (oktober)

e OB’s arsmiddag (november).

Ift. indevaerende ar er der den aendring, at det arlige feelles made for parlamentariske afdelinger fra
2023 er udgaet, jf. OB’s beslutning fra 7. september 2022.

Tilbagevendende dagsordenspunkter

OB’s tilbagevendende dagsordenspunkter er fordelt ud pa arets planlagte mader, sa det efter
bedste vurdering haenger sammen med eksterne forhold (f.eks. styringsdialog), at emner i relation
til hinanden behandles samtidig, og at det er muligt at na at producere materiale.

Der kan i labet af aret vise sig behov for at flytte rundt pa emnerne, f.eks. som fglge af ny
lovgivning. | sa fald aftales dette med formandskabet, og det omtales i direktionsberetningen.

Dagsordenspunkterne indeholder en markering af om punktet forventes at veere en sag til
behandling, godkendelse eller en efterretningssag. Formandskabet kan iht. forretningsordenen
&ndre dette, nar det konkrete made planlaegges, hvis der f.eks. er behov for at drgfte et emne, der
er udvalgsbehandlet, dybere.

Udvalgsbehandling af emner

Revision af politikker skal forberedes gennem udvalgene. Udvalgsformand og -sekretaer modtager
en udvidet udgave af arshjulet, hvoraf det fremgar, hvornar udvalget senest skal have behandlet
revision af den relevante politik, s& den kan behandles i OB pa det fastsatte tidspunkt. Faerdig
behandling i regi af udvalg prioriteres hgjere end at ramme den maned, der stiles mod ved éarets
indgang, idet det kan vise sig, at det er behov for flere draftelser og lign.

Udvalgsbehandlede sager vil normalt blive forelagt OB til godkendelse.
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Gkonomi
Ingen

Beboerdemokratisk behandling

Madeplan og arshjul godkendes af OB. Udvalgsformaend og -sekreteerer modtager en udvidet
version, hvor det fremgar, hvornar sager skal veere faerdigbehandlet i udvalg for at vaere klar til
behandling i OB, jf. arshjulet.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?

Regler

OB'’s mgdereekke er fastlagt i forretningsorden for OB § 4, stk. 1.

OB godkender folgende ars mgdeplan i oktober maned, jf. forretningsorden for OB § 4, stk. 1.
Formandskabet forbereder med bistand fra direktionen OB’s mader, jf. forretningsorden for
formandskabet § 5, stk. 1.

Formanden indkalder repraesentantskabet med mindst fire ugers varsel, jf. vedtaegternes § 7, stk.
1.

Driftsbekendtgarelsens § 74 indeholder regler for regnskabets indsendelse til offentlige
myndigheder:
Stk. 1: Regnskabet for den almene boligorganisation og samtlige afdelingsregnskaber bilagt bestyrelsens
arsberetning og udskrift af revisionsprotokoller indsendes inden 6 maneder efter regnskabsérets afslutning til den
tilsynsfarende kommunalbestyrelse, jf. kapitel 21, samt til Landsbyggefonden, jf. stk. 4.
Stk. 4: Regnskaber skal indsendes til Landsbyggefonden efter stk. 1, i en edb-baseret form efter retningslinjer,
der fastlaegges af Landsbyggefonden. Forelabig indsendelse sker inden 5 maneder efter regnskabsérets
afslutning med mulighed for rettelser inden for yderligere 1 maned. Retningslinjerne skal godkendes af Trafik-,
Bygge- og Boligstyrelsen.

Implementering
Inden for 14 dage efter referatets godkendelse modtager udvalgsformand og -sekreteer en udvidet
udgave af arshjulet mhp. forberedelse af udvalgsmader.

Mgderne bookes i OB’s digitale kalender. Arshjulet publiceres i OB’s mappe for supplerende
materiale i Prepare senest 14 dage efter beslutning.

Bilag:
Arshjul 2023.pdf
Kalender 2023.pdf

Beslutning OB den 5. oktober 2022:

Der blev aftalt felgende aendringer til arshjulet:

Heldagsseminar den 28. januar 2023, erstatter OB-seminar i januar

Studietur den 23.-26. marts 2023

OB-mgde i april flyttes pgr. af pasken til 12. april 2022

Generalforsamling i AAB Andel den 7. juni 2023 kl. 16.30 (under forudsaetning af, at det er i
overensstemmelse med de nye regnskabsregler)

OB's arsmiddag afskaffes og erstattes af socialt arrangement efter sidste OB-mgde far
sommerferien.

Efterarskonferencen flyttes til 1. weekend i november

BL holder Almene Boligdage den 30. september 2023

Ledelsesrapporten behandles i OB hvert kvartal, uden forbehandling i RU
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Med disse bemaerkninger blev madeplanen for 2023 godkendt.
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8. Behandling - Forening; Budgetopfalgning 1. halvar 2022
Sagsnr.: S2020-00108
Sagsbehandler: Helle Friis Nielsen (HFN)

Resume

Budgetopfalgningen pr. 30. juni 2022 viser en forventning om et underskud for foreningen for aret
pa 985 t.kr., som hovedsagelig skyldes forventning om lavere byggehonorar for aret end
budgetteret.

Opfoelgning for AAB Andel viser, at der som forventet ikke er anden aktivitet end opstart og
undersggelser ved advokat og administration.

Behandling
Administrationen indstiller, at organisationsbestyrelsen (OB) behandler og godkender
budgetopfalgningen for 1. halvar 2022.

Sagsfremstilling
Budgetopfalgningen pr. 30. juni 2022 viser en forventning om et underskud for aret pa 985 t.kr.,
som hovedsagelig skyldes forventning om lavere byggehonorar for aret end budgetteret.

Personaleudgifter 1.687 t.kr.
Samlet set forventes lavere personaleudgifter end budgettet.

Regulering af lanomkostninger udger 1.623 t.kr. og reguleringer pa avrige personaleudgifter udfgr
64 t.kr.

Lgnomkostninger vedrgrende personale reguleres ned med 264 t.kr. Reguleringen skyldes
besparelse grundet eendring af driftsmodel i afdeling 55, vakant lederstilling i Jura, HR &
Arbejdsmiljg samt gvrige vakante stillinger.

Indteegt lanrefusion, ved sygdom og barsel, reguleres op med 1.000 t.kr., grundet flere barsler end
budgetteret samt la&engerevarende sygdomsforlgb.

Udgift til bestyrelseshonorar reguleres ned med 359 t.kr., grundet at flere afdelinger er overgaet til
parlamentarisk driftsmodel efter budgetlaegning. Der er i prognosen ikke medregnet honorar til
afdelingsbestyrelsen i afdeling 55, der efter aftale ferst modtager honorar fra 1. januar 2023.

Kontorlokaleudgifter -301 t.kr.
Stigende el-priser og renter pa lan gger udgiften til kontorlokaler. Udgiften til eiendomsskat
forventes at veere lidt lavere end budgetteret.

Administrationsbidrag og inspektarydelse -588 t.kr.

Grundet forsinkelse af opfgrelsen af afdeling 109 i Carlsberg-byen seenkes prognosen for
opkraevning af administrationsbidrag, svarende til 56,5 lejemalsenheder.

Inspektarydelsen er pavirket af to forhold: 1) at der i efteraret 2021 var tre afdelinger, der efter
budgetleegningen overgik til parlamentarisk driftsmodel, hvilket gger indteegten fra afdelingernes
kab af inspektgrydelse. Samt 2) at afdeling 55, Ishgj, pr. 1. juli 2022 er overgaet til administrativ
driftsmodel, hvilket seenker prognosen for indteegter for kab af inspektarydelse.

Byggehonorar -1.717 t.kr.

Der var ved halvaret i Byggeri & Vedligehold to medarbejdere pa barsel, én er langtidssygemeldt,
én medarbejder er blevet opsagt og én medarbejder har faet ny stilling. Samlet betyder det at 23 %
af stillingerne i Byggeri & Vedligehold er bergrt. Der er i lanprognosen taget hgjde for, at de ledige
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stillinger besaettes, men vi forventer ikke, at de i den farste tid vil kunne daekkes fuldt ind af
byggehonorar. Prognosen for 2022 er endvidere usikker pa grund af store prisstigninger inden for
byggesektoren og den i december udmeldte opbremsning af renoveringssager i LBF, hvor seerligt
prisstigningerne pa materialer medfgrer udskydelser af projekter. Dette er endnu ikke fuldt ud
afspejlet i den fremlagte prognose, da der forelgbig kun i ganske fa projekter har veeret afholdt
licitation med priser, der overstiger det vedtagne anlaegsbudget.

Gkonomi
Ud fra prognosen vil arbejdskapitalen blive pavirket negativt med 985 t.kr. ved arets udgang.

Beboerdemokratisk behandling
Behandles af OB pa madet den 7. september 2022.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?
Ikke relevant.

Regler

AAB’s vedteegter §12:

’Organisationsbestyrelsen har ansvar for driften af boligorganisationen og dens afdelinger og skal sikre, at den
organiseres oqg tilretteleegges effektivt.’

Implementering
Ikke relevant.

Bilag:
Budgetopfalgning pr. 30. juni 2022.pdf
Vakante stillinger 2022.pdf

Beslutning OB den 5. oktober 2022:
Helle Friis Nielsen deltog under dette punkt.
OB godkendte indstillingen.
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9. Behandling - Efterarskonferencen 2022; program og status pa tilmeldinger
Sagsnr.: S2017-00190
Sagsbehandler: Henrik Schultz (HSC)

Resume
Overskriften for arets efterarskonference er 'Samarbejde’, og programmet er lagt an pa en
kombination af plenumoplaeg, teambuilding og workshops.

Behandling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen (OB) tager det forelgbige program for
efterarskonferencen 2022 til efterretning og drafter OB’s deltagelse.

Sagsfremstilling

Programmet afspejler udvalget Beboerdemokratis (BDU) og OB’s gnske om en konference, der
lzegger ekstra stor veegt pa muligheden for at netvaerke og teambuilde pa tveers af afdelinger, men
indeholder fortsat ogsa bade plenumopleeg og mere praktisk orienterede workshops.

Herudover har formandskabet ansvaret for workshoppen 'Er demokratiet i fare’, mens OB’s rolle i
gvrigt primaert er at vaere synlige i feelles-debatterne og aktive i de gvrige workshops.

PROGRAM pr. 19. september 2022

Overskrift: Samarbejde

Fredag

16.00 - 17.30 Ankomst og indtjekning

17.30 - 19.00 Buffet

19.15 - 20.45 Velkomst og opleeg/debat
'Mit liv som kebenhavner’ Jens Kramer Mikkelsen giver sit perspektiv pa sin
opveaekst i AAB og de fodaftryk pa Kebenhavn han har sat i sin tid som bl.a.
overborgmester i Kgbenhavn og nu direktgr i udviklingsselskabet '‘By & Havn'.

Lordag

09.00 - 09.15Godmorgen og program for weekenden

09.15 - 10.15 Oplaeg fra netvaerksekspert Carina Hecksher: Tips og tricks til at netvaerke

10.30 - 12.00Workshops runde |

12.00 - 13.00 Frokost

13.00 - 14.30 Faciliteret 'netveerking’ pa tveers af afdelinger og/eller teambuilding evelse,
woop-gatur eller lign.

14.30 - 16.00Workshops runde I

16.15 - 17.30 Teambuilding: Stomp
17.30 - 18.45 Pause

18.45 Velkomstdrink og festmiddag med underholdende indslag

Sondag

09.30 - 10.30 Plenum: Demokrati er noget vi skaber sammen v/Johan Galster fra 'We do
Democracy’

10.45 - 11.45 Demokrati Fitness

11.45 Afslutning

12.00 Sandwich, gl/vand og tak for denne gang

De workshops, der er udbudt i invitationen er:

Beboerdemokrati
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e Sadan lokker | flere med til afdelingsmadet

e Samarbejdet i bestyrelsen

e Ny i bestyrelsen — god on-boarding i samarbejde mellem bestyrelsen og administrationen
e Er demokratiet i fare? Hvordan far vi flere med til repraesentantskabsmaderne?

HR

e Personaleledelse |
e Personaleledelse Il

Byggeri, Drift og Vedligehold

e Det gode skifte af driftsmodel

e AAB skal veere CO, neutral i 2055 — hvordan hjeelper vi hinanden i mal?

¢ Drift og vedligeholdelsesplaner (dv-planer)

e Sadan styrker vi samarbejdet mellem parlamentariske afdelinger og administration omkring
driften og det gode liv i boligafdelingerne

Gkonomi
e Viskal i mal med effektiviseringer. Hvordan lykkes vi sammen?

Afdelingen og beboerne

e Handtering af psykisk syge beboere

e Konflikthandtering |

e Konflikthandtering Il

e Hvordan vi far beboerne til at fgle sig endnu mere hjemme?

Andet
¢ Kig ind i administrationens maskinrum

Det endelige program og antal af workshops justeres, nar vi kender det endelige deltagerantal og
de gnsker, de har afgivet med tilmeldingen.

Tilmeldinger
Tilmeldingsfristen er sat til den 28. september. Den 19. september var der 55 tilmeldte. Der blev
udsendt en pamindelse den 16. september og der sendes en igen den 26. september.

@konomi

Foreningens udgift til konferencen er budgettet til 210.000 kr., mens gvrige udgifter skal daekkes af
deltagergebyret. Den samlede indtaegt for deltagernes betaling kendes dog farst, nar der har veeret
frist for tilmelding.

Deltagergebyret er fastsat til 5.100 kr. for hele weekenden og der er som hidtil rabatordning for de
mindre afdelinger, som | ar er lavet lidt om, sa der nu er rabat for alle deltagere i de mindre
afdelinger.

Tidligere blev der kun ydet rabat til farste deltager, hhv. 70 % for afdelinger med 0-50 lejemal og
30 % for faorste deltager for afdelinger med 51-100 lejemal.

Nu ser rabatordningen saledes ud:
Afdelinger med 0-50 lejemal = 50 % - Pris 2.550 kr. pr. deltager
Afdelinger med 51-100 lejemal = 30 % - Pris 3.570 kr. pr. deltager.
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Beboerdemokratisk behandling
Sagen om ramme for efterarskonferencen blev behandlet i OB den 2. februar 2022.

Udkast til program er blevet behandlet af BDU den 31. marts 2022.
OB har behandlet rammen for arets efterarskonference ved mgdet den 6. april 2022.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?

Regler

Implementering
Der er udsendt invitationer med forelgbigt program. Tilmeldingsfristen er den 28. september 2022.

Beslutning OB den 5. oktober 2022:

Det blev aftalt at udsende sms med link til tiimeldingen og tage telefonisk kontakt til
afdelingsbestyrelser med helt nyvalgte og ggre opmaerksom pa konferencen.
Administrationen fordeler OB'ere pa de forskellige workshops.
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10. Godkendelse - Afdeling 58; Forlaengelse af boligsocial helhedsplan
Sagsnr.: S2022-02452
Sagsbehandler: Henrik Schultz (HSC)

Resume

Afdeling 58 deltager i den boligsociale helhedsplan 'Narrebrobyggerne’. Helhedsplanen Igber indtil
ultimo 2024, men allerede nu har Landsbyggefonden (LBF) givet mulighed for ét ars forleengelse.
Sagen omhandler gkonomisk tilskud til forlaengelse af projektperioden, der er godkendt af
afdelingsmgdet.

Godkendelse

Udvalget for Beboere og Udlejning (BU) indstiller til organisationsbestyrelsen (OB) at:

e bevilge tilskud pa 65.000 kr. fra dispositionsfondens allerede afsatte ramme til boligsociale
aktiviteter, sa afdeling 58 kan deltage i forlaengelsen af den boligsociale helhedsplan pa
Ngrrebro.

Sagsfremstilling

Afdeling 58 er opfaert i 1984 og bestar af 232 almindelige 2, 3 og 4 rums familieboliger. Afdelingen
er beliggende pa hjegrnet af Tagensvej og Heimdalsgade og er nabo til Superkilen pa Narrebro i
Kgbenhavn. Lejen ligger mellem 6.799 kr. og 10.140 kr. pr. maned.

Afdelingsmadet traf i 2021 beslutning om deltagelse i den boligsociale helhedsplan
‘Narrebrobyggerne’ med start den 1. marts 2022. Helhedsplanen udlgber efter planen den 31.
december 2024, men da en anden almen boligorganisation pa Ngrrebro har ytret anske om ogsa
gerne at ville deltage, har Landsbyggefonden givet mulighed for en forlaengelse pa et ar (frem til
udgangen af december 2025) og beder i den forbindelse om, at de gvrige deltagende
boligorganisationer allerede nu tager stilling til om de vil deltage i forlaengelsen.

For afdeling 58, synes det umiddelbart som en god Igsning, da afdelingen i forvejen er kommet
senere ind i helhedsplanen og med forleengelsen derved far 3 ar og 10 maneders boligsocialt
arbejde. Det ekstra ar kan bidrage til at sikre en god forankring af indsatserne.

Der er i gvrigt ingen aendringer i helhedsplanens indsatser i forlaengelsen.

Gkonomi

Den samlede gkonomiske ramme for ‘Ng@rrebrobyggerne’ er pa 38.700.000 kr. fordelt over 5 ar,
hvoraf Landsbyggefonden bidrager med 75 % og Kebenhavns Kommune med 12,5 %, mens de 11
deltagende boligafdelinger samlet bidrager med 12,5 %.

AAB’s andel af medfinansieringen belgber sig til i alt 238.000 kr. for perioden fra den 1. marts 2022
til den 31. december 2025, fordelt pa 173.000 kr. for den oprindelige periode, der allerede er
godkendt af OB og 65.000 kr. for forlaengelsen.

Beboerdemokratisk behandling
BU har pa made den 21. april 2022 indstillet sagen til OB’s godkendelse. OB har pa made den 1.
juni 2022 godkendt deltagelse og tilskud til helhedsplanen.

Afdelingen har pa afdelingsmede den 21. september 2021 godkendt deltagelse i en ny boligsocial
helhedsplan, og har pa afdelingsmgde den 23. maj 2022 godkendt deltagelsen i forlaengelsen af
helhedsplanen.

BU har pa made den 14. september behandlet sagen vedragrende forleengelsen, og indstillet den til
OB’s godkendelse.
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Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?

En boligsocial indsats er i udgangspunktet ikke for alle beboere, men er malrettet beboere, der pa
den ene eller anden made er udsatte. At vaere en del af en boligsocial helhedsplan kan derfor have
en stor positiv betydning for den gruppe af beboere, hvad enten det drejer sig om en indsats rettet
mod at hjeelpe en ung med at komme i et fritidsjob eller at statte en voksen i sin foreeldrerolle. Men
nogle boligsociale aktiviteter kan herudover ogsa bidrage til at skabe sterre feellesskab pa tveers af
generationer og kulturelle baggrunde i en afdeling, og dermed alligevel have en afsmittende effekt
pa alle beboere i afdelingen.

Regler
AAB'’s politik for finansiering af sociale indsatser: Error! Hyperlink reference not valid.

https://aab.dk/afdelingshaandbog/politikker/finansiering-af-sociale-indsatser/
Implementering

Forleengelsen lgber fra den 1. januar 2025 til den 31. december 2025.

Bilag:

Dispositionsfonden__ boligsociale september 2022.pdf

Beslutning OB den 5. oktober 2022:
Indstillingen blev godkendt.
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11. Godkendelse - Tegningsret i Boligforeningen AAB
Sagsnr.: S2018-02520
Sagsbehandler: Inge Vilhof (IVI)

Resume
Organisationsbestyrelsen (OB) skal efter nyvalg godkende nye tegningsregler.

Behandling
Formandskabet indstiller til OB at godkende de nye tegningsregler.

Sagsfremstilling
Pa repraesentantskabsmgdet den 18. maj 2022 blev Glenn Enna valgt som nyt bestyrelsesmedlem
i stedet for Per Boller, der trak sig fra posten. Derfor skal tegningsreglerne opdateres.

Tegningsreglerne vil blive sendt til digital underskrivelse i Penneo.

@konomi

Beboerdemokratisk behandling
Tegningsreglen er senest godkendt af OB den 7. april 2021. Rettelsen forudsaetter OB’s
godkendelse.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?

Regler

Vedtaegternes § 12, stk. 4:
Boligforeningen AAB og dens afdelinger forpligtes ved underskrift, enten af den samlede organisationsbestyrelse
eller af formand eller naestformand i forening med direktarens eller dennes stedfortreeder.
Organisationsbestyrelsen kan meddele administrationen fuldmagt til at forpligte Boligforeningen AAB og de
enkelte afdelinger.

Implementering
Inden for 14 dage efter referatets godkendelse sendes dokumentet til digital underskrivelse i OB.

Bilag:
2021-04-07 - TEGNINGSRET | BOLIGFORENINGEN AAB.pdf

Beslutning OB den 5. oktober 2022:
Indstillingen blev godkendt.
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12. Godkendelse - Vederlag til organisationsbestyrelsen 2023
Sagsnr.: S2021-08282
Sagsbehandler: Helle Friis Nielsen (HFN)

Resume
Arlig godkendelse af fordelingen og forhgjelsen af bestyrelsesvederlaget i forbindelse med
budgettet for det kommende ar.

Godkendelse
Organisationsbestyrelsen (OB) godkender fordelingen og forhgjelsen af vederlaget, jf. bilaget.

Sagsfremstilling
OB har tidligere besluttet, at vederlaget fordeles efter den model, der fremgar af bilaget.

Det samlede arlige vederlag til bestyrelsen reguleres af ministeriet. OB har tidligere besluttet at
udbetale det maksimale vederlag, der i 2023 er fastsat til 88,57 kr. pr. lejemalsenhed for de farste
100 lejemalsenheder i boligorganisationen, og 53,14 kr. pr. lejemalsenhed for boligorganisationens
avrige lejemalsenheder.

Gkonomi
Organisationsbestyrelsernes vederlag vil skulle reguleres pr. 1. januar 2023 i henhold til
ovenstaende.

Beboerdemokratisk behandling
Fordelingsnaglen fremgar af OB’s forretningsorden stk. 12, der senest godkendt den 4. september

2019.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?
Ikke relevant.

Regler
Indenrigs- og Socialministeriets Bekendtggrelse om drift af almene boliger m.v. nr. 70 af 26. januar
2018 med senere &ndringer, § 14. stk. 1.

Implementering
De nye takster indgar i budgetforslaget for 2023.

Bilag:
Fordeling af vederlag 2023.pdf

Beslutning OB den 5. oktober 2022:
Indstillingen blev godkendt.
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13. Godkendelse - Politik for energimal
Sagsnr.: S2021-06793
Sagsbehandler: Andreas Damm (ADA)

Resume
Efter grundig gennemgang og tilpasning af energistrategien, fremsendes endelig version til
godkendelse.

Godkendelse

Udvalget Byggeri, renovering og vedligehold (BRVU) indstiller til organisationsbestyrelsen (OB) at
godkende:

a. Ny version af AAB’s Energistrategi.

Sagsfremstilling

AAB’s farste energistrategi blev godkendt pa repraesentantskabsmade i 2019, og siden da er der
sket meget pa dette omrade. | forbindelse med revision af strategien er der kommet nogle
tilfajelser og korrektioner.

Et af de nye tiltag er, at AAB vil igangseette ’energiscreeninger’ og udarbejde
‘energihandlingsplaner' med processer og konkrete tiltag, som skal tydeliggare
optimeringsmulighederne for samtlige AAB-afdelinger.

For at opna regeringens effektiviseringskrav i 2026, vil der veere fokus pa farst at fa dette
udarbejdet for de afdelinger med starst potentiale, og sa vidt muligt fa igangsat sa& mange
lavtheengende energitiltag, som muligt inden 2026.

Der er i energistrategien lagt op til, at der skal vaere tre fokusomrader, "Klimaskasrm /
Installationer”, ” Forsyning af fjernvarme og stream samt AAB’s energiforbrug hos leverandgrer af
serviceydelser skal vaere CO2 neutrale” og ” Beboeradfaerd”.

Malet med energistrategien er, at AAB’s afdelinger som farste skridt, skal inspireres til at hgste de
lavtheengende frugter, som ikke kraever starre gkonomiske ressourcer for afdelingen at
implementerer, og som giver en relativ stor besparelse, der vil vaere tjent ind inden for en kortere
arreekke. Ligeledes skal der ses helhedsorienteret pa afdelingens klimaskaerm, varmecentral og
installationer, der skal tilretteleegges i forbindelse med en starre byggesag, sa afdelingen i den
forbindelse tager et klima-hop. Det skal indga som en integreret del af forarbejdet til en renovering.

For at felge udviklingen frem mod 2055, vil AAB Igbende falge op pa forbruget. Resultaterne deles
med afdelingsbestyrelserne, sa de forskellige indsatser, der er ngdvendige for at na delmalene,
kan gennemfgres.

Gkonomi
Besparelser pa afdelingernes energiforbrug og beboernes varmebudget. Energibesparelser er en
del af effektiviseringsaftalen for perioden 2020-26.

Beboerdemokratisk behandling

Strategien er blevet gennemgaet og tilpasset pa baggrund af de input, som kom pa BRVU-mgdet
den 17. november 2021 og efterfglgende pa BRVU-mgdet den 7. april 2022. | den nuvaerende
udgave er energistrategien blevet skriftlig behandlet i BRVU den 23. september 2022.

Politik for energimal er tidligere godkendt af repraesentantskabet den 27. november 2019.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?
Beboerne vil kunne opleve bedre driftede afdelinger og boliger, hvor der samtidig spares pa
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Energiforbruget og dermed udagifter til forbrug.
Politikken taler desuden ind i den aktuelle opmaerksomhed pa tiltag, der kan forbedre klimaet.

Regler

Bekendtggrelse om drift af almene boliger m.v. af 26. januar 2018:

§ 6. Boligorganisationens gverste myndighed, jf. § 10 i lov om almene boliger m.v., varetager
boligorganisationens anliggender, jf. dog kapitel 2.

Stk. 2. Boligorganisationens gverste myndighed traeffer beslutning om falgende forhold:
[uddrag]

3) Boligorganisationens administrations- og byggepolitik.

4) Erhvervelse eller salg af boligorganisationens ejendomme.
5) Vaesentlig forandring af boligorganisationens ejendomme.
6) Boligorganisationens grundkab.

7) Boligorganisationens iveerksaettelse af nyt byggeri.

12) Pantsaetning af boligorganisationens ejendomme.’

Boligorganisationens bestyrelse skal pase, at boligorganisationen udgver god gkonomistyring og
egenkontrol, samt Igbende fremme kvalitet og effektivitet under hensyn til almenboliglovens formal
og malsaetninger’, jf. driftsbekendtggrelsens §13.

Implementering
Efter repraesentantskabet i november 2022. Politikken publiceres i Afdelingshandbogen om
omtales i farstkommende nummer af Bestyrelsesnyt.

Bilag:

Politik for energimal i driften af AAB's afdelinger.pdf
Energistrategi Bilag.pdf

Energistrategi 2022.pdf

Beslutning OB den 5. oktober 2022:
Indstillingen blev godkendt.
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14. Godkendelse - Politik for udbud/valg af leverandgrer (revision)
Sagsnr.: S2016-00231
Sagsbehandler: Helle Friis Nielsen (HFN)

Resume
"Politik for udbud/valg af leverandgrer’ skal revideres. Der er ingen indholdsmaessigt eendringer.

Godkendelse
Udvalget 'Gkonomi og drift i afdelingerne’ (ODA) indstiller "Politik for udbud/valg af leverandgrer’ til
organisationsbestyrelsens (OB’s) godkendelse.

Sagsfremstilling

Boligforeningen AAB’s politik for udbud/valg af leverandgrer er senest revideret den 16. august
2022.

Der er alene foretaget korrekturmaessige rettelser.

@konomi
lkke relevant.

Beboerdemokratisk behandling
Sagen er behandlet i DA den 5. september 2022 uden bemaerkninger og indstilles til
godkendelse i OB den 5. oktober 2022.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?
Ikke relevant.

Regler
Udbudsloven, tilbudsloven og AAB’s regler for udbud og valg af leverandgrer.

Implementering
Nar politikken er endeligt godkendt i OB, vil den blive lagt pa intranettet inden neeste OB-mgde. Og
den vil blive omtalt i neeste nummer af Bestyrelsesnyt.

Bilag:
Politik for udbud/valg af leverandgrer.pdf

Beslutning OB den 5. oktober 2022:
Indstillingen blev godkendt.
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15. Godkendelse - Sygefravaerspolitik for alle medarbejdere i Boligforeningen AAB
(revision)

Sagsnr.: S2018-01566

Sagsbehandler: Henrik Schultz (HSC)

Resume

'Sygefravaerspolitik for alle medarbejdere i Boligforeningen AAB’ skal revideres. Der er indsat et
afsnit om 'sparsommelighed, produktivitet og effektivitet’ og foretaget redaktionelle zendringer i
politikken siden den seneste revision i 2020.

Indstilling
@konomi og drift i afdelingerne (JDA) indstiller til organisationsbestyrelsen (OB) at godkende
'Sygefraveerspolitik for alle medarbejdere i Boligforeningen AAB’.

Sagsfremstilling

| 2018 blev den davaerende 'Sygefraveerspolitik’ og 'Politik for opfalgning pa sygefraveer hos

centralt og decentralt ansatte’ samlet og gennemskrevet, sa politikken var gaeldende for alle

foreningens medarbejdere. Formalet med politikken er, at

a. sikre ens handtering af sygefraveer pa tveers af AAB.

b. forebygge mistrivsel.

c. beskrive, hvordan medarbejderen hjaelpes tilbage i arbejdet efter en sygdomsperiode.

d. beskrive AAB og medarbejders rettigheder og pligter i forbindelse med forskellige former for
sygefraveer.

Siden seneste revision i 2020 er der kun lagt op til indsaettelse af et afsnit om sparsommelighed og
redaktionelle andringer i politikken.

@konomi
Hvis der i forbindelse med sygefraveer er brug for udtalelse fra en lzege, skal arbejdsgiver afholde
udgiften til friattest. Denne koster 400-700 kr. Udgiften afholdes af afdelingen/administrationen.

Beboerdemokratisk behandling

Sagen blev behandlet i Arbejdsmiljgudvalget (AMU) ved madet den 18. maj 2022 uden
bemeerkninger.

Sagen blev behandlet i @DA den 5. september 2022 uden bemaerkninger.

Sagen behandles i OB den 5. oktober 2022.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?
Ingen andringer

Regler

Implementering
Nar politikken er endeligt godkendt i OB, vil den blive lagt pa intranettet inden naeste OB-mgde og
omtalt i neeste nummer af Bestyrelsesnyt, der forventes at udkomme medio november 2022.

Bilag:
Sygefraveerspolitik for alle medarbejdere i Boligforeningen AAB.pdf

Beslutning OB den 5. oktober 2022:
Indstillingen blev godkendt.
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16. Godkendelse - Politik for bogfaring (revision)
Sagsnr.: S2016-00231
Sagsbehandler: Helle Friis Nielsen (HFN)

Resume
"Politik for bogfaring’ skal revideres, sa den tilgodeser den nye bogfaringslov. Der er desuden
indsat et afsnit om sparsommelighed, produktivitet og effektivitet.

Godkendelse
Udvalget for @konomi og drift i afdelingerne (JDA) indstiller 'Politik om bogfaring’ til
organisationsbestyrelsens (OB) godkendelse.

Sagsfremstilling

Den 19. maj 2022 er der vedtaget en ny bogfaringslov, som paleegger virksomheder at bogfare
digitalt. AAB overholder i forvejen den nye lov med hensyn til digitalisering, sa politikken er
opdateret med de informationer om bogferingssystemet (aktuelt Unik), der er relevante for
overholdelse af de nye lovkrav.

Ligeledes udfgrer AAB i forvejen regelmeaessig afstemning af moms og skatter, og informationen er
tilfajet specifikt i politikken, da det nu er et lovkrav. Desuden er der indfert lovkrav om, at der skal
foreligge beskrivelse af bogfaringsprocedurer, hvilket er tilfgjet i politikken, og hvilket
administrationen vil implementere inden arets udgang.

Overskriften 'produktivitet og effektivitet’ er indsat til eksisterende tekst, og der er indsat et afsnit
om sparsommelighed.

Gkonomi

Andringerne medfarer, at IT Igbende skal anvende tid til at sikre, at foreningens bogfaringssystem
(aktuelt Unik) lever op til lovens specifikke krav. @konomi skal bruge tid til at ajourfare beskrivelser
af bogfaringsprocedurer.

Beboerdemokratisk behandling
Politik for bogfering er senest godkendt af OB den 2. juni 2021. Sagen er behandlet i @DA den 5.
september 2022 uden bemaerkninger og er til godkendelse i OB den 5. oktober 2022.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?
AEndringen har ingen betydning for beboere/afdelinger.

Regler
Lov om bogfgring af 24. maj 2022.

Implementering

Nar politikken er endeligt godkendt i OB, vil den blive lagt pa intranettet inden neeste OB-mgde. Og
den vil blive omtalt i neeste nummer af Bestyrelsesnyt.

Inden udgangen af 2022 foreligger der opdateret beskrivelser af bogfaringsprocedurer.

Bilag:
Politik for bogfaring.pdf

Beslutning OB den 5. oktober 2022:
Indstillingen blev godkendt.
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17. Godkendelse - Politik for alkohol og andre adfeerdspavirkende stoffer (revision)
Sagsnr.: S2020-01569
Sagsbehandler: Henrik Schultz (HSC)

Resume
"Politik for alkohol og andre adfeerdspavirkende stoffer’ skal revideres. Der er indsat et afsnit om
sparsommelighed, produktivitet og effektivitet i politikken siden den seneste revision i 2020.

Godkendelse
Jkonomi og drift i afdelingerne (JDA) indstiller til organisationsbestyrelsen (OB) at godkende
"Politik om alkohol og andre adfaerdspavirkende stoffer’.

Sagsfremstilling

| 2020 blev 'Politik om alkohol og andre adfeerdspavirkende stoffer’ godkendt og indfart med
henblik pa at skabe klare retningslinjer for ledere og sikre korrekt sagsbehandling. Politikken
leegger op til nul-tolerance over for alkohol og stoffer i arbejdstiden, dog med mulighed for at give
dispensation til at indtage alkohol ved seerlige lejligheder. | politikken laegges der samtidig vaegt pa,
at hver sag behandles individuelt, og at AAB hjaelper med at gare medarbejderen opmeerksom pa
behandlingsmuligheder i tilfaelde af misbrug.

Med 'Politik om alkohol og andre adfaerdspavirkende stoffer’ gnsker AAB blandt andet at

o forebygge misbrug blandt medarbejderne
e sikre et sundt og sikkert arbejdsmiljg
e levere saglig og professionel opgavelgsning for beboerne.

Siden 2020 er der kun indsat et afsnit om sparsommelighed.

Gkonomi

Preovetagning i tilfeelde af mistanke om pavirkning af alkohol eller andre rusmidler, foretages af et
eksternt firma, og koster i starrelsesorden 500 kr. - 2.500 kr. alt afhaengig af typen. Udgiften til
testen afholdes af den pagaeldende medarbejders arbejdssted, dvs. afdelingen eller
administrationen.

Misbrugsbehandling er indeholdt i AAB’s sundhedsordning hos Gjensidige.

Beboerdemokratisk behandling

Sagen blev behandlet i arbejdsmiljgudvalget ved madet den 18. maj 2022 uden bemaerkninger.
Sagen blev behandlet i @DA den 5. september 2022 uden bemaerkninger.

Sagen behandles i OB den 5. oktober 2022.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?
AEndringen har ingen betydning for beboere/afdelinger.

Regler

Retten til at fastseette alkoholpolitik, ivaerksaette tests mv. fglger af den almindelige ledelsesret.
Dog forudseetter testning konkret begrundelse/underbygget mistanke om indtagelse eller misbrug.
Testen skal i gvrigt gennemfares professionelt og uden at kraenke den ansatte.

En medarbejder kan naegte at deltage i test, men dette vil kunne fa negativ betydning for
medarbejderen i en evt. efterfelgende personalesag.
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Implementering
Nar politikken er endeligt godkendt i OB, vil den blive lagt pa intranettet inden naeste OB-mgde og

omtalt i naeste nummer af Bestyrelsesnyt, der forventes at udkomme medio november 2022.
Bilag:
Politik for alkohol og andre adfeerdspavirkende stoffer.pdf

Beslutning OB den 5. oktober 2022:
Indstillingen blev godkendt.
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18. Godkendelse - Politik for genhusning (revision)
Sagsnr.: S2016-00231
Sagsbehandler: Henrik Schultz (HSC)

Resume
Sagen omhandler revision af politik for genhusning, hvor der er indsat et afsnit om
’'sparsommelighed, produktivitet og effektivitet’ og foretaget redaktionelle zendringer.

Godkendelse
Beboer- og udlejningsudvalget (BU) indstiller til organisationsbestyrelsen (OB) at godkende "Politik
for genhusning”.

Sagsfremstilling
Politikken definerer de overordnede rammer og hensyn, der skal praege en genhusningsproces.

Gkonomi

Foelgende udgifter indregnes i omkostningerne til genhusning:

a. Flytteomkostninger (flyttefirma eller flyttegodtggrelse, flytning af installationer mv.)
Flytteomkostninger betales to gange ved midlertidige flytninger

Fra hvilket tidspunkt flyttegodtggrelse skal udbetales

Godtgerelse for raderetssager, indbo og lignende

Huslejedifference mellem lejen i genhusnings- og kontraktbolig
Opbevaring af indbo

Udgifter til dobbelt husleje i 14 dage, hvis det er relevant

Udgifter til istandseettelse ved fraflytning af midlertidig genhusningsbolig
Uforudsete udgifter, dog hgjest 2 % af budgettet

Tomgangsleje.

TST@meooCT

| forbindelse med helhedsplaner er det afdelingsmadet, der senest samtidig med vedtagelsen af
helhedsplanen beslutter skonomien i forhold til genhusning, pa baggrund af opleeg fra
administrationen. Dette geelder bade for permanent og midlertidig genhusning.

| forbindelse med kortvarig genhusning, grundet eksempelvis manglende mulighed for at indflytter
kan overtage lejemalet pa den aftalte dato, er det administrationen, der sikrer at indflytter
genhuses og afdelingen, der deekker omkostningerne.

Beboerdemokratisk behandling

Boligforeningen AAB’s "Politik for genhusning” blev senest revideret i efteraret 2020. Sagen
behandles i BU den 14. september 2022 med henblik pa videre behandling i OB den 5. oktober
2022.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?
Politikken skal medvirke til at sikre god planlaegning og kommunikation mellem alle involverede
parter i en genhusningsproces.

Der skal vaere gennemsigtighed med gkonomien i forhold til genhusning, sa beboerne kan treeffe
beslutning pa et oplyst grundlag, herunder hvilke konsekvenser genhusning evt. har for huslejen.

Regler

Almenlejelovens §§ 84-86
’§ 86. Kan en lejer opsiges efter § 85, stk. 1, nr. 1, skal udlejeren tilbyde lejeren en erstatningsbolig. Det samme
geelder ved opsigelse efter § 85, stk. 1, nr. 2. (...). Udlejer og lejer kan aftale, om erstatningsboligen skal veere
permanent, jf. stk. 2, eller midlertidig, jf. stk. 3. | tilfeelde af uenighed treeffer udlejer dog beslutning herom.
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Stk. 2. Har udlejeren efter stk. 1 besluttet, at genhusningen skal vaere permanent, skal udlejeren opsige lejeren.
Udlejeren skal herefter uden ungdigt ophold tilbyde lejeren at leje en anden bolig i kommunen. Boligen skal vaere
af passende starrelse, beliggenhed og kvalitet og med passende udstyr. Boligen har en passende starrelse, nar
den enten har et vaerelse mere end antallet af husstandsmedlemmer eller samme veerelsesantal som
husstandens tidligere bolig. Boligen kan veere beliggende uden for kommunen, hvis lejeren er indforstaet hermed.
Udlejeren skal samtidig tilbyde at daekke lejerens rimelige og dokumenterede flytteudgifter i forbindelse med
flytning til en anden bolig. Udlejeren og kommunalbestyrelsen kan aftale, at kommunalbestyrelsen overtager
udlejerens forpligtelser efter 2. pkt.

Stk. 3. Har udlejer efter stk. 1 besluttet, at genhusningen skal vaere midlertidig, skal udlejer uden ungdigt ophold
tilbyde lejeren, at lejeren midlertidigt kan overtage en anden bolig. Varer ombygningen i mere end 12 maneder,
har lejeren dog ret til genhusning efter stk. 2. Hvis lejeren er midlertidigt genhuset, og hvis lejemélet ikke bliver
beboeligt senest efter 12 maneder, kan lejeren veelge enten at f& anvist den midlertidige erstatningsbolig som
permanent erstatningsbolig, at fa anvist en anden permanent erstatningsbolig eller at fortsaette den midlertidige
genhusning. Udlejeren og kommunalbestyrelsen kan aftale, at kommunalbestyrelsen overtager udlejerens
forpligtelser efter 1. pkt.

Stk. 4. Opsiges en lejer efter § 85, stk. 1, nr. 1, 2, 3 eller 6, skal udlejeren uden unadigt ophold tilbyde lejeren at
leje en anden bolig i eiendommen, hvis der bliver en anden bolig ledig til overtagelse senest 3 mdneder efter den
flyttedag, hvortil lejeren er opsagt og boligen skal udlejes. Hvis flere lejere er berettiget il at leje en bolig efter 1.
pkt., skal boligen farst tilbydes den lejer, der i laengst tid har boet i ejendommen.

Stk. 5. Opsiges en lejer efter § 85, stk. 1, nr. 1, skal udlejeren samtidig med opsigelsen tilbyde lejeren at leje en
bolig af samme art som den opsagte, hvis der ved ombygning tilvejebringes boliger.

()

Implementering
Afdelingshandbogen opdateres i oktober med den reviderede politik.
Bestyrelsesnyt udsendes i november med information om at politikken er revideret.

Bilag:
Politik for genhusning (revision 2022).pdf

Beslutning OB den 5. oktober 2022:
Indstillingen blev godkendt.
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19. Godkendelse - Politik for god almen ledelse (revision)
Sagsnr.: S2016-00231
Sagsbehandler: Henrik Schultz (HSC)

Resume
Forslaget til revision af politik for god almen ledelse i AAB’s afdelingsbestyrelser indeholder mindre
korrektioner og preeciseringer.

Godkendelse
Udvalget Beboerdemokrati (BDU) indstiller 'Politik for god almen ledelse i AAB’s
afdelingsbestyrelser til organisationsbestyrelsens (OB) godkendelse, jf. bilaget.

Sagsfremstilling
Alle beboerdemokrater skal arbejde ud fra en overordnet malsaetning om god almen ledelse.

| Boligforeningen AAB er der et seerligt skaerpet ansvar i administrative afdelinger, da
afdelingsbestyrelsen ud over de beboerdemokratiske opgaver ogsa Igser administrative
driftsopgaver, og dermed forvalter beboernes betroede midler.

Politik for god almen ledelse i AAB’s afdelingsbestyrelser oplister en raekke af de forhold
vedrgrende uddannelsespligt, habilitet og tavshedspligt, gkonomisk fuldmagt mv., som skal sikre
god ledelse i afdelingerne. Derfor er det ogsa forhold, bestyrelserne skal veere seerligt
opmaerksomme pa.

Det kan oplyses at BL — Danmarks Almene Boliger i det forgangne ar har sat fokus pa god almen
ledelse og bl.a. har en temaside hvor man kan s@ge mere information: https://bl.dk/raadgivning-og-
regler/administration-og-beboerdemokrati/god-almen-ledelse/ og man kan tilmelde sig et digitalt
nyhedsbrev for at fa tilsendt nyheder inden for emnet.

Forslaget til den reviderede politik indeholder mindre korrektioner og preeciseringer.

Gkonomi
Ingen.

Beboerdemokratisk behandling

Politikken er senest godkendt af OB i juni 2020.

BDU behandlede indstillingen 30. juni 2022 og sendte den videre til behandling i OB med en raekke
mindre aendringer der er indarbejdet.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?
God almen ledelse medvirker til at sikre ordentlighed og transparens i foreningen som helhed savel
som i de enkelte afdelinger.

Regler

Implementering

Opdateret politik for god almen ledelse leegges pa AAB'’s intranet senest 14 dage efter
godkendelse i OB og omtales i farstkommende nummer af Bestyrelsesnyt. Politikken revideres
igen i 2025.

Bilag:
Politik - God almen ledelse.pdf
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Beslutning OB den 5. oktober 2022:
Indstillingen blev godkendt.
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20. Godkendelse - Afdeling 53; Tillaeg til udlejningsaftale Brandby Kommune
Sagsnr.: S2020-02304
Sagsbehandler: Henrik Schultz (HSC)

Resume
| forbindelse med indfgrelsen af forebyggelsesomrader, er der udarbejdet udkast til tilleeg til
udlejningsaftalen med Brendby Kommune.

Godkendelse
Boligudvalget (BU) indstiller til organisationsbestyrelsen (OB) at godkende tillaeg til
udlejningsaftalen af 17. juni 2020 med falgende vilkar:

a. Aftalen omfatter 75 % af de ledige boliger i stedet for 55 %

b. 65 % i stedet for 30 % af de ledige boliger gar til "personer med fast arbejde min. 30 timer/uge
(herunder selvsteendige) eller SU-modtagere

c. 10 % af de ledige boliger gar fortsat til "Seniorer over 65 ar’, med aendring af definitionen, sa
seniorer under folkepensionsalderen skal veere i arbejde eller efterlansmodtagere

d. Kriteriet "Samlivsophgr, hvor personen sgger bolig i det boligselskab, vedkommende allerede
bor i” udgar (ogsa kaldet intern skilsmisse)

e. Kommunen har fortsat 25 % anvisning, men de anviste skal fremover overholde en raekke
kriterier som fglger af den nye lovgivning.

Her oversigt over aendringerne:

Gammel aftale Ny aftale

Kommunal anvisning 25 % 25%
AAB’s venteliste 20% 0%
AAB'’s venteliste fleksible kriterier:

Seniorer over 65 ar 10% 10%
Personer med fast arbejde 30 timer 15% 32,5%
SU-modtagere 15% 32,5%
Intern skilsmisse 15 % 0%

| alt 100% 100%

Sagsfremstilling

Den 1. december 2021 offentliggjorde ministeriet de statslige lister for almene boligomrader. Der
offentliggares fire lister, der kategoriserer almene boligomrader pa baggrund af
beboersammensaetningen i afdelingen:

a. Udsatte boligomrader

b. Parallelsamfund (tidl. ghettoomrader)

c. Omdannelsesomrader (tidl. harde ghettoomrader)

d. Forebyggelsesomrader (ny)

Forebyggelsesomréader
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Formalet med forebyggelsesomrader er at forebygge nye udsatte boligomrader og
parallelsamfund. Greenseveerdierne for forebyggelsesomrader ligger pa nogle kriterier vaesentligt
under kriterierne for udsatte boligomrader. Forebyggelsesomrader er et boligomrade med flere end
1.000 beboere og er herudover defineret ved:

a. at andelen af beboere, der er indvandrere eller efterkommere fra ikke-vestlige lande, overstiger

30 %

b. at omradet opfylder mindst to ud af falgende fire kriterier

1. Andelen af beboere i alderen 18-64 ar, der er uden tilknytning til arbejdsmarked eller
uddannelse, overstiger 30 %, opgjort som gennemsnittet over de seneste 2 ar.

2. Andelen af beboere demt for overtraedelse af straffeloven, vabenloven eller lov om
euforiserende stoffer udger mindst to gange landsgennemsnittet, opgjort som
gennemsnittet over de seneste 2 ar.

3. Andelen af beboere i alderen 30-59 ar, der alene har en grundskoleuddannelse, overstiger
60 %.

4. Den gennemsnitlige bruttoindkomst for skattepligtige i alderen 15-64 ar i omradet,
eksklusive uddannelsessggende, udggr mindre end 65 % af den gennemsnitlige
bruttoindkomst for samme gruppe i regionen.

Udlejningsaftalen

Da afdeling 53 i Brendby Kommune, som en del af et samlet omrade, er kommet pa listen over
forebyggelsesomrader, er vi forpligtet til at udleje efter fleksible kriterier, herunder beskeeftigelses-
og uddannelseskriterier, som fastleegges af kommunen med henblik pa at styrke omraderne.

Beboerdemokraterne i Boligforeningen AAB, afdeling 53, er hgrt omkring tilleegget og har ingen
bemeerkninger til tillaegget.

Boligsocial anvisning
Kommunen har anvisningsret til 25 % af de ledigblevne boliger.

Den nye lovgivning pa omradet betyder, at der fremover indferes saerlige begraensninger for den

kommunale boligsociale anvisning i forebyggelsesomraderne. Det betyder, at kommunen som

udgangspunkt ikke kan anvise en familiebolig i et forebyggelsesomrade til husstande, hvor en

person i husstanden:

a. er lgsladt fra afsoning/anbringelse indenfor de seneste seks maneder

b. er statsborger udenfor EU/EQS/Schweiz

c. har faet opsagt eller ophaevet tidligere lejemal pga. grov overtraedelse af husordenen inden for
de seneste seks maneder

d. iseks sammenhaengende kalendermaneder har modtaget selvforsgrgelses- og
hjemrejseydelse eller overgangsydelse eller i 24 sammenhaengende kalendermaneder har
modtaget kontanthjaelp efter lov om aktiv socialpolitik.

Brgndby Kommune skal derfor sikre, at de personer de anviser til boliger i afdeling 53 opfylder
disse kriterier.

Gkonomi
Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Beboerdemokratisk behandling
Sagen behandles i BU den 14. september 2022 med henblik pa videre behandling i OB den 5.

oktober 2022.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?
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Alle boligs@gende til afdeling 53, skal fremover opfylde et af de fleksible kriterier. Hidtil er en andel
af boligerne blevet udlejet til boligs@agende pa ventelisten uden fleksible kriterier.

Regler
Almenboliglovens § 59, stk. 7:

| forebyggelsesomrader jf. § 61 b, ma ledige familieboliger ikke anvises efter stk. 1-5 til boligs@gende, hvor et
medlem af husstanden opfylder ét af kriterierne i stk. 6, nr. 1-4, eller i 6 sammenhaengende kalendermaneder har
modtaget selvforsgrgelses- og hjemrejseydelse eller overgangsydelse eller i 24 sammenhaengende
kalendermaneder har modtaget kontanthjaelp efter lov om aktiv socialpolitik. Dette geelder dog ikke, i det omfang
andelen af almene familieboliger beliggende i udsatte boligomrader, jf. § 61 a, stk. 1, og i forebyggelsesomrader,
Jjf. § 61 b, overstiger 30 pct. af alle almene familieboliger i kommunen. Almenboliglovens § 61 b: Ved et
forebyggelsesomrade forstéas et boligomrade, jf. § 61 a, stk. 3, hvor andelen af indvandrere og efterkommere fra
ikkevestlige lande overstiger 30 pct., og hvor mindst to af falgende kriterier er opfyldt: 1) Andelen af beboere i
alderen 18-64 ar, der er uden tilknytning til arbejdsmarked eller uddannelse, overstiger 30 pct. opgjort som
gennemsnittet over de seneste 2 ér. 2) Andelen af beboere dgmt for overtraedelse af straffeloven, vdbenloven
eller lov om euforiserende stoffer udger mindst to gange landsgennemsnittet opgjort som gennemsnittet over de
seneste 2 ar. 3) Andelen af beboere i alderen 30-59 ar, der alene har en grundskoleuddannelse, overstiger 60
pct. 4) Den gennemsnitlige bruttoindkomst for skattepligtige i alderen 15-64 ar i omradet eksklusive
uddannelsessagende udgar mindre end 65 pct. af den gennemsnitlige bruttoindkomst for samme gruppe i
regionen

Implementering
Godkendes tillzegget af OB:

a.
b.
C.
d.

Bilag:

sendes tillzegget til underskrift hos OB-formand og adm. direktar.

orienteres bestyrelsen i afdeling 53

orienteres ansggere pa ventelisten til afdelingen om de nye krav om fleksible kriterier inden
udgangen af oktober

opdateres hjemmesiden med de nye regler inden udgangen af oktober.

Tilleeg til aftale om fleksibel udlejning AAB.pdf

Beslutning OB den 5. oktober 2022:
Indstillingen blev godkendt.
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21. Godkendelse - Afdeling 110; Revisionsprotokol nybyggeri Jorisvej (ungdomsboliger)
Sagsnr.: S2019-02389
Sagsbehandler: Helle Friis Nielsen (HFN)

Resume

Byggeriet er opfart inden for det lovbestemte rammebelab. Revisionsprotokol vedrgrende
nybyggeri i afdeling 110 forelaegges til godkendelse og underskrivelse. Revisionen har ingen
bemeerkninger af en sadan vaesentlighed eller karakter, at det vil komme til udtryk i
revisionspategning pa byggeregnskabet.

Godkendelse
Administrationen forelaegger revisionsprotokol til organisationsbestyrelsens (OB) godkendelse og
underskrivelse.

Sagsfremstilling

Revisionen skriver i protokollen:

'Den udferte revision har ikke givet anledning til bemaerkninger af en sadan vaesentlighed eller
karakter, at det vil komme til udtryk i vores revisionspategning pa byggeregnskabet'.
Revisionen fremhaever fglgende forhold i regnskabet:

Vi henleder opmeerksomheden pa, at byggeregnskabet (skema C) er udarbejdet i overensstemmelse med
den anvendte regnskabspraksis, herunder bekendtgarelse om stgtte til almene boliger m.v. af nr. 14 9.
januar 2020. Byggeregnskabet (skema C) er udarbejdet med henblik pé at give Kebenhavns Kommune og
Landsbyggefonden informationer om byggesummens stgrrelse. Som folge heraf kan byggeregnskabet
(skema C) veere uegnet til andet formal.

Vores erkleering er udelukkende udarbejdet til brug for Boligforeningen AAB, Kgbenhavns Kommune og
Landsbyggefonden og bar ikke udleveres til eller anvendes af andre end disse parter.

Vores konklusion er ikke modificeret som fglge af disse forhold.

Byggeregnskabet er godkendt af de tegningsberettigede og vedlaegges til orientering.

Gkonomi
Nybyggeriet blev godkendt af Kgbenhavns Kommune den 4. juli 2019 med samlede
anleegsudgifter pa 82.969.000 kr.

Der er et mindre forbrug pa det samlede byggeregnskab fra Skema B til Skema C pa 3.200.938
kr., hvilket ggr at byggeriet kommer under det lovbestemte rammebelgb.

Beboerdemokratisk behandling
Nybyggerisagen blev godkendt pa ekstraordinaert repraesentantskabsmade onsdag d. 27. marts
2019.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?
Opfarelse af byggeriet inden for det lovbestemt rammebelgb medfgrer at beboerne betaler den forventede
husleje.

Regler

Driftsbekendtgarelsens kapitel 19, § 98:
"Stk. 5. Til brug for boligorganisationens bestyrelse skal revisor fore revisionsprotokol. |
revisionsprotokollen indfares beretning om, hvilke revisionsarbejder der er udfart, samt alle veesentlige forhold,
der har givet anledning til bemeerkninger, herunder forhold, hvor der er usikkerhed om, hvorvidt
boligorganisationen har handlet i overensstemmelse med gaeldende regler. Specielt oplyses om revisors
undersggelse af samt vurdering og konklusioner vedrarende boligorganisationens interne kontrol og
registreringssystemer, boligorganisationens formal (navnlig om dispositioner udenfor formalet), sparsommelighed,
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produktivitet og effektivitet. Endvidere indfares oplysninger om saerlige kontrolarbejder, afgivelse af saerlige
beretninger, radgivning eller assistance.

Stk. 6. Boligorganisationens bestyrelse skal naje gennemgé revisionsprotokollen, der foreleegges pa ethvert
bestyrelsesmade, og enhver protokoltilfarsel skal underskrives af samtlige bestyrelsesmedlemmer.’

Byggeregnskabet godkendes af de tegningsberettigede i henhold til delegation i direktionens
forretningsorden kapitel 3:
Stk. 4.
'OB har til administrationen delegeret beslutninger vedrgrende vaesentlig forandring af afdelingens ejendomme,
hvorved forstas renoveringer og @vrige bygningsaendringer i en almen boligafdeling, der medfarer ldneoptagelse.’

Implementering

Efter OB-mgdet vil alle medlemmer fa revisionsprotokollen til saerskilt underskrift i PENNEO.
Derefter vil byggeregnskab med tilhgrende revisionsprotokol blive sendt til endelig godkendelse i
LBF og Kgbenhavns Kommune.

Bilag:
Protokol_byggeregnskab_AAB_afdeling_110_nybyggeri.pdf
Afd._110_- 301201_- Nybyg Jorisvej - Byggeregnskab.pdf

Beslutning OB den 5. oktober 2022:
Indstillingen blev godkendt.
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22, Efterretning - Styrkelse af controlling af afdelingernes dispositioner (lukket)
Sagsbehandler: Helle Friis Nielsen (HFN)
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23. Efterretning - Forbedring af fraflytningsprocessen
Sagsnr.: S2022-06788
Sagsbehandler: Rebecca Forsman (RFO)

Resume

Med afseet i afrapporteringen fra august 2022 vedrgrende evalueringen af puljeudbud af
istandseettelse af flytteboliger, fremlaegges oplaeg om opfelgning pa evalueringen ift. forbedring af
fraflytningsprocessen.

Efterretning

Administrationen indstiller til organisationsbestyrelsen (OB) at tage til efterretning, at:
a. afdelingshandbogens afsnit om fraflytning og istandsaettelse revideres

b. der foretages en analyse af istandseettelsesprocessen

c. der foretages en analyse af synsdelen i forbindelse med fraflytningsprocessen.
d. arbejdet forankres i Boligudvalget (BU).

Sagsfremstilling

Istandseettelse af en fraflytningsbolig til ny lejer er en ydelse med mange aktgrer (kunder), hvis

behov skal balanceres

e Afdelingsbestyrelsen: gnsker at levere en indflytningsklar bolig til tilflytter, der er istandsat
billigst muligt og i overensstemmelse med afdelingens vedligeholdelsesniveau, som det er
afspejlet i afdelingens vedligeholdelsesreglement

o Fraflytter: gnsker, hurtigst muligt at fa sit indbetalte indskud retur.

o Tilflytter: ensker en indflytningsklar bolig til aftalt tid og i god stand.

Afdelingsbestyrelse, evt. lokalt ansatte og administration har til opgave at samarbejde om at levere
ydelsen, som en god oplevelse for disse aktgrer.

Af den gennemfarte evaluering af puljeudbud fremgar det bl.a., at der er forhold omkring

fraflytningsprocessen og kommunikationen herom, som bgr justeres for at sikre en hgjere kvalitet i

procedurerne for istandsaettelsen af boligerne. Det handler om:

e bedre information om, hvem man skal henvende sig til, nar istandsaettelsen ikke er i orden

e at skabe en mindre ressourcekreevende proces omkring istandseettelsen af boligerne for bade
afdelingsbestyrelser og synsmedarbejdere/inspektarer.

Herudover har der ogsa veeret beboervalgte, som i anden forbindelse har ytret enske om, at der i
forbindelse med udferelsen af fraflytningssyn sikres stgrre viden om afdelingernes gnsker til
vedligeholdelsesniveauet. Dette geelder seerligt ift. administrative afdelinger.

Selvom den gennemfarte evaluering kun har vedrgrt udbudte boliger, sa vurderer
Ejendomsservice & Fraflytning, at det giver anledning til at se pa fraflytningsprocessen bade helt
generelt og ift. den del, der mere specifikt vedrgrer de udbudte boliger. Det skyldes, at der med
tiden vil veere flere afdelinger, som bliver omfattet af udbudt istandszettelse

Administrationen vil pa den baggrund iveerkseette felgende initiativer:
¢ Ny information til beboervalgte og medarbejderne i afdelingshandbogen om:
o procedurerne omkring fraflytning og istandsaettelse — bade for afdelinger, der selv
indkgber ydelsen, og for udbudte afdelinger
o hvem de beboervalgte skal henvende sig til, hvis de ikke er tilfredse med kvaliteten af
istandsaettelsen eller det syn, der er foretaget
e get fokus pa AAB’s on-boarding af beboervalgte og medarbejdere, der beskeeftiger sig med
istandseettelse af flytteboliger. Konkret vil vi "genbesgge” indholdet af AAB’s kursus om
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fraflytningssyn/iSyn for nye afdelingsbestyrelser og nye medarbejdere (seerligt i de
administrative afdelinger) mhp. at sikre, at undervisningen omfatter procedurer og information
om, hvor de skal henvende sig, hvis de har spgrgsmal eller brug for hjzelp ifm. syns- og
istandseettelsesprocessen.

e Analyse af istandsaettelsesprocessen med henblik pa at afklare, om den kan forenkles eller pa
anden made justeres, sa den bliver mindre ressourcekreevende

e Analyse af synsdelen i fraflytningsprocessen med henblik pa at afklare, om processen kan
lettes ift. at sikre overholdelse af det lokale vedligeholdelsesreglement, der skal afspejle det
gnskede vedligeholdelsesniveau i afdelingen.

Initiativerne forventes at levere input til kommende grundlag for udbud af istandseettelse af
flytteboliger.

Hvis ovenstaende analyser giver anledning til at justere i forretningsgangen for fraflytning eller i
forhold omkring istandsaettelsesprocessen mv., vil dette blive forelagt udvalget for 'Beboere og
Udlejning’ til draftelse. Metoden vil vaere at gennemfgre mindre eksperimenter for at vurdere
effekten, inden der evt. sker stgrre aendringer. Det kan f.eks. handle om mindre forsag omkring
organisering af synsopgaven i driftscentrene.

@konomi

Forslaget indebzerer i udgangspunktet ikke behov for afszettelse af midler. Hvis analyserne af
istandsaettelses- og synsprocesserne giver anledning til justeringer, som afstedkommer behov for
afseettelse af midler, vil dette blive forelagt til politisk behandling.

Beboerdemokratisk behandling
Evalueringsrapporten blev fremlagt for OB til mgdet den 7. september 2022 (pkt. 18).
Forslag til eendringer af fraflytnings- eller istandsaettelsesprocessen drgftes i BU.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?

En klar og let tilgeengelig information om fraflytningsprocessen i afdelingshandbogen vil ggre det
lettere for afdelingsbestyrelser (og medarbejdere) at finde ud af, hvad de skal ggre, hvis de
oplever, at istandsaettelsen af en bolig ikke er tilfredsstillende, eller hvis de er utilfredse med
kvaliteten af et syn.

En mindre ressourcekraevende fraflytnings- og/eller istandseettelsesproces kan bidrage til at opna
effektiviseringsgevinster, idet der kan friggres tid til lasningen af andre beboerdemokratiske eller
driftsmaessige opgaver i afdelingerne.

Regler

Organisationsbestyrelsens ansvar for udlejning og dermed ogsa fraflytning er fastlagt i

Bekendtggrelse om drift af almene boliger m.v. § 12, stk. 1:
"Boligorganisationens bestyrelse har den overordnede ledelse af boligorganisationen og dens afdelinger.
Bestyrelsen er ansvarlig for driften, herunder for at den organiseres og tilrettelaegges effektivt, samt for at
udlejning, budgetleegning, regnskabsafleeggelse, lejefastsaettelse og den daglige administration sker i
overensstemmelse med de regler, der gaelder herfor.” Tilsvarende fremgar det af AAB’s vedteegter § 12, stk. 1, at:
Organisationsbestyrelsen har den overordnede ledelse af boligorganisationen og dens afdelinger.
Organisationsbestyrelsen har ansvar for driften af boligorganisationen og dens afdelinger og skal sikre, at den
organiseres og tilretteleegges effektivt.”

De lovgivningsmaessige rammer omkring selve fraflytningsprocessen er fastlagt i lov om leje af
almene boliger, Kapitel 16, mens reglerne omkring fastlaeggelse af vedligeholdelsesniveau og
istandseettelse findes i bekendtgarelse om vedligeholdelse og istandseettelse af almene boliger,
herunder seerligt § 2, stk. 1. Heraf fremgar det bl.a.:
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"Afdelingsmadet fastseetter i et vedligeholdelsesreglement bestemmelser om (...) hvilke neermere regler, der skal
geelde om boligernes standard ved indflytning, vedligeholdelse i boperioden og istandsaettelse ved fraflytning, nar
henholdsvis § 26 eller § 27 i lov om leje af almene boliger finder anvendelse.”

Implementering

e Tilpasning af teksten i afdelingshandbogen forventes foretaget inden udgangen af 2022

e Tilpasningen af ’on boarding’ kursusmaterialet vedrgrende fraflytningssyn/iSyn forventes
foretaget inden neaeste kursus-runde (okt./nov. 2022)

e Analyse af istandsaettelsesprocessen forventes foretaget inden udgangen af 1. kvartal 2023

e Analyse af synsdelen i fraflytningsprocessen forventes foretaget inden udgangen af 1. kvartal
2023.

Beslutning OB den 5. oktober 2022:
Sagen blev taget til efterretning.
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24. Efterretning - Webbestyrelse; gget it-sikkerhed (anvendelse af MitID)
Sagsnr.: S2018-00956
Sagsbehandler: Michael Storgaard (MST)

Resume

For at hgjne sikkerheden omkring AAB’s Igsning til oprettelse af rekvisitioner og godkendelse af
fakturaer, er det besluttet at brugerne af webbestyrelses lgsningen skal logge pa med MitID. Det
forventes at ske i perioden fra 13. oktober til 1. december 2022.

Efterretning
OB tager sagen til efterretning.

Sagsfremstilling

For at hgjne sikkerheden og mindske risikoen for misbrug af andres login er det besluttet at
brugerne af AAB’s webbestyrelses lgsning skal logge ind med MitID. IT vil i labet af oktober maned
installere MitID i Uniks systemer. Herefter skal alle AAB’s brugere af webbestyrelsen have tilknyttet
deres private MitID til deres webbestyrelses bruger.

IT har udarbejdet en tidsplan som beskriver processen med installation af MitID samt hvordan
brugerne hjzlpes til at fa registreret deres MitID, jf. bilaget

Nar skiftet er sket forventeligt 1. december 2022 vil det ikke leengere vaere muligt at logge ind med
brugernavn/password eller med NemID.

Gkonomi
Der forventes ikke en gget udgift i skiftet fra NemID til MitID.

Beboerdemokratisk behandling

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?
Brugere af webbestyrelseslagsningen skal fremover anvende deres MitID for at logge pa fremfor
deres nuvaerende brugernavn og password.

Regler

Implementering
MitID forventes implementeret og anvendt af alle brugere af webbestyrelses Igsningen pr. 1
december 2022.

Bilag:
Implementering af multifaktor (MitID) pa webbestyrelse samt alle Unik's gvrige lgsninger.pdf

Beslutning OB den 5. oktober 2022:
Sagen blev taget til efterretning.
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25. Efterretning - Forbrugsudgifter; aconto saettes op
Sagsnr.: S2017-00007
Sagsbehandler: Helle Friis Nielsen (HFN)

Resume
Der er fire afdelinger i AAB, der har naturgas som primeer varmekilde. Aconto belgb saettes op for
disse for at mindske store efterregninger til beboerne i disse afdelinger.

Efterretning
Udvalget for gkonomi og drift i afdelingerne (JDA) indstiller til organisationsbestyrelsen (OB) at
tage sagen til efterretning.

Sagsfremstilling
Energipriserne har vaeret stigende pa fossile braendstoffer som olie og gas, savel som for
elektricitet.

Prisen pa el har veeret stat stigende og har i perioder veeret mangedoblet i forhold til 2021.
Forventningerne til resten af 2022 er ogsa en markant hgjere el-pris. Saledes forventes det ifalge
Danske Bank at en almindelig husstand i en lejlighed med et arligt forbrug pa 2600 KWH at stige
fra en elregning i 2021 pa 6.266 kr. til 18.929 kr. i 2022, svarende til en ekstraregning pa 1.055 kr.
manedligt eller ca. en tredobling af prisen.

De fleste afdelinger i AAB far varmen fra fiernvarmeveerker, der fortrinsvis bruger affald og
biomasse som energikilde. Det er ikke steget betydeligt i pris. Kun hvis der f.eks. bruges naturgas
som energikilde i fiernvarmeproduktionen, vil det veere en stor udgiftsstigning for beboerne. | AAB
handler det om afdelingerne 88 og 97 i Farum og 57 og 93 i Helsinge.

Der henvises i gvrigt til aab.dk, hvor beboerne kan laese om energipriserne og muligheder. Og
https://bl.dk/politik-og-analyser/analyser/2022/9/konsekvenser-af-inflationen-for-de-almene-

beboere/ samt https://bl.dk/media/18713/bl-faktaark-hvad-koster-en-udsaettelse.pdf

@konomi

Beboerdemokratisk behandling
Behandlet af DA den 5. september 2022.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?
Forbrugsregnskaber betales ud over huslejen. Stigninger i energipriser vil isoleret set fore til hgjere
udgifter for beboerne.

Regler
Forbrugsregnskaber reguleres af almenlejelovens kapitel 10.

Implementering

Relevante afdelinger, der endnu ikke er sat op i acontobetaling, seettes op pr. oktober 2022.

Beslutning OB den 5. oktober 2022:
Sagen blev taget til efterretning.
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26. Efterretning - Forbrugsregnskaber; status pa hjemtagelse

Sagsnr.: S2018-00559

Sagsbehandler: Helle Friis Nielsen (HFN)

Resume

Udskiftningen af forbrugsmalere og hjemtagelse af forbrugsregnskaber falger planen.

Efterretning

Organisationsbestyrelsen (OB) tager sagen til efterretning.

Sagsfremstilling

OB besluttede i 2018 at konkurrenceudsaette indkgb af forbrugsmalere i samlede puljer. Samlet er
der nu udbudt 74.500 forbrugsmalere. Aret efter opseetning af de nye forbrugsmalere hjemtages

forbrugsregnskaberne.
Tiltag/opgaver Status Deadline
Udbud af varmemalere 25. juni 2019 blev udsendt udbudsmateriale for 35 afdelinger med option | Afsluttet
2019 for perioden 2019- | pa yderligere 6 afdelinger. Samlet ca. 26.500 varmemalere.
2022

Ista vandt licitationen.
Udbud af forbrugsmalere | 7. oktober 2021 blev udsendt udbudsmateriale for 49 afdelinger samt 5 Afsluttet

2021 for perioden 2021-
2025

nye afdelinger i perioden. Samlet ca. 48.000 forbrugsmalere.

Ista vandt licitationen.

Farste malerudskiftning
pa udbuddet i 2019 blev
gennemfgrt primo
december 2019 i afdeling
14 (varmeperiode 01.12-

Med udskiftning af varmemalere pr. 1. december 2019, kan vi hjemtage
udarbejdelse af varmeregnskabet 12 maneder senere, dvs. 1. december
2020 (varmeregnskab 2020). Varmeregnskabet skal udsendes til lejer
senest 4 maneder efter skaering (eller senest 3 maneder efter den
endelige afregning), dvs. for afdeling 14 (og 85) senest 31. marts 2021.

Afdeling 14 og
afdeling 85, var
séledes de forste
to afdelinger der
blev hjemtaget

30.11) primo 2021.
Afsluttet.
2021 1 2021 er der hjemtaget 31 forbrugsregnskaber, fordelt pa 21 afdelinger. Afsluttet
2022 I 2022 hjemtages 11 forbrugsregnskaber, fordelt pa 9 afdelinger. 2022
Herudover udskiftes 17 anleeg, fordelt pa 13 afdelinger, der hjemtages fra
2023.
Klarleegning af hvilke Det skal klarlaegges, hvilke afdelinger der — af forskellige arsager — ikke Q4/2022
afdelinger, der ikke er er udbudt i hverken 2019 eller 2021. Nar dette er afklaret, skal de
udbudt i 2019 eller 2021 projekteres, der skal kvalitetssikres, at der er afsat midler pa dv plan,
bestyrelser skal orienteres og arbejdet skal ordres.
Klarleegning af hvornar Der skal klarlaegges og laves beregning pa, om det giver gkonomisk Q4/2022
de afdelinger, der star il mening at fremrykke udskiftninger fra 2024 og senere til 2023-2024.
udbud efter 2024 tidligst Eksempler viser i nogle afdelinger at den nuvaerende udgift er sa
kan udbydes uforholdsvis hgj, at det giver en reel ekstra besparelse at fremrykke og
udskifte far oprindeligt planlagt.
Oversigt over konkret Der skal udarbejdes oversigt over alle afdelinger med angivelse af, Q4/2022
besparelse pa hvilken besparelse, der er opnaet som del af udbuddet.
afdelingsniveau
2023 | 2023 forventes udskiftet 12 anlaeg, fordelt pa 11 afdelinger, der 2023
hjemtages fra 2024.
2024 | 2024 forventes udskiftet 30 anlaeg, fordelt pa 23 afdelinger, der 2024
hjemtages fra 2025.
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Tiltag/opgaver Status Deadline

2025 | 2025 forventes udskiftet 2 anlaeg, i 1 afdeling, der hjemtages fra 2026. 2025

Nyt udbud 2025 Nuveerende udbud er geeldende for 2021-2025. Pr. 1. november 2025 Pr. 1. november
skal der indgas ny aftale, dvs. processen skal igangsaettes primo/medio 2025
2025.

Gkonomi

Businesscasen var, at afdelingerne mindst ville spare 2 mio. kr. arligt. Dette er efterfelgende
korrigeret til 4 mio. kr. arligt ved fuld hjemtagelse. Hjemtagelsen forventes at veere uden gget
bemanding i administrationen.

Beboerdemokratisk behandling

Pa baggrund af indstilling fra udvalget @konomi og drift i afdelingerne (JdDA), besluttede OB den 5.
december 2018 at konkurrenceudseette indkab af forbrugsmalere, som star til udskiftning i 2019 til
2023 (pa vegne af i alt 38 afdelinger). Som en del af beslutningen blev listen udvidet med
afdelingerne 15 og 46.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?
Projektet er en del af effektiviseringen og deltager dermed til at holde huslejen i ro.

Regler
Aftale om effektivisering af den almene boligsektor 2021-2026.

Implementering

Beslutning OB den 5. oktober 2022:
Sagen blev taget til efterretning.
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27. Efterretning - Revisionsfokus 2022-2023
Sagsnr.: S2016-00109
Sagsbehandler: Helle Friis Nielsen (HFN)

Resume
Sagen omhandler revisionens seerlige fokus ifm. revision af arsregnskabet for 2022.

Efterretning
Organisationsbestyrelsen (OB) tager sagen til efterretning.

Sagsfremstilling
1 2021 og 2022 er revisionen blevet bedt om at afgive erkleering vedrgrende kostaegte
byggesagshonorar pa enkeltsags niveau overfor Kgbenhavns Kommune (KK).

Administrationen har sammen med revisionen fundet en erkleering, der opfylder kommunens
behov, hvorved de seneste byggeregnskaber er blevet kommunalt godkendt.

Desveerre er der stadig udfordringer med enkelte regnskaber af aeldre dato. For disse regnskaber
gnsker Kgbenhavns Kommune ogsa revisionserklaering. Da regnskaberne er lukkede betyder det,
at der ikke er gkonomi til at betale det ekstra honorar. Administrationen har derfor besluttet at tage
emnet op til styringsdialogmadet med Kgbenhavns Kommune den 24. november 2022.

dkonomi
Ikke relevant

Beboerdemokratisk behandling
Risikoudvalget (RU) behandler Iabende behovet for at revisionen saetter fokus pa et omrade. RU
har pa nuvaerende tidspunkt ikke gnsker om yderligere ekstraordinaere revisionshandlinger.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?
Ikke relevant

Regler

§ 98. Revisionen af boligorganisationens og dens afdelingers regnskaber foretages af en godkendt revisor.

Stk. 2. Revisionen skal foretages i overensstemmelse med god offentlig revisionsskik, saledes som dette begreb er
fastsat i § 3 i lov om revisionen af statens regnskaber m.m. og i overensstemmelse med Trafik-, Bygge- og
Boligstyrelsens revisionsinstruks for almene boligorganisationers regnskaber, jf. bilag 4.

Stk. 5. Til brug for boligorganisationens bestyrelse skal revisor fare revisionsprotokol. | revisionsprotokollen indfares
beretning om, hvilke revisionsarbejder der er udfgrt, samt alle veesentlige forhold, der har givet anledning til
bemaerkninger, herunder forhold, hvor der er usikkerhed om, hvorvidt boligorganisationen har handlet i
overensstemmelse med geeldende regler. Specielt oplyses om revisors undersggelse af samt vurdering og
konklusioner vedrgrende boligorganisationens interne kontrol og registreringssystemer, boligorganisationens formal
(navnlig om dispositioner udenfor formalet), sparsommelighed, produktivitet og effektivitet. Endvidere indfgres
oplysninger om seerlige kontrolarbejder, afgivelse af szerlige beretninger, radgivning eller assistance.

Stk. 6. Boligorganisationens bestyrelse skal ngje gennemga revisionsprotokollen, der foreleegges pa ethvert
bestyrelsesmade, og enhver protokoltilfarsel skal underskrives af samtlige bestyrelsesmedlemmer.

Implementering
Emnet tages op pa den arlige styringsdialog med Kgbenhavns Kommune.

Beslutning OB den 5. oktober 2022:
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Sagen blev taget til efterretning.
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28. Efterretning - Status pa digital opmaling
Sagsnr.: S2018-00663
Sagsbehandler: Christian Hagsbro (CHO)

Resume
Organisationsbestyrelsen (OB) orienteres om status pa digital opmaling af AAB’s boliger.

Efterretning
OB tager sagen til efterretning.

Sagsfremstilling
Digital opmaling af alle tilmeldte afdelinger er nu gennemfart. Undtaget er plejehjem og afdelinger,
der star overfor stgrre renoveringer, samt de afdeling, der aktivt har fravalgt det.

Desveerre har den datakvalitet som leverandgren, Rambgll, har leveret ikke veeret tilfredsstillende.
Derfor har der i leengere tid pagaet en dreftelse med Rambgll om deres leverancer og afregning
heraf. | juli indgik administrationen et forlig, hvor Rambagll har forpligtet sig til at fa genoprettet
tegningsmateriale og CVS-filer. Det vil sige, at materialet er klar til udgangen af februar maned
2023 og deraf fglger, at udbud af istandseettelse af flytteboliger bliver tilpasset denne tidshorisont.

AAB har kgbt HD-lab til at opmale de resterende afdelinger, som er afdeling 10 og plejeboligerne i
93, 94, 95, 98 og 99. HD-lab vil ligeledes Izbende kunne opmale flytteboliger, safremt vi stader ind
i nogle typer, der endnu ikke er opmalt. Dette sarger vi for kan ske samtidig med Syn af boligerne

— i samarbejde med PP.

@konomi

Beboerdemokratisk behandling

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?

Regler
Implementering

Inden for 14 dage efter referatets godkendelse

Beslutning OB den 5. oktober 2022:
Sagen blev taget til efterretning.

Version 1.0
Side 54 af 60



Referat OB-mode den 5. oktober 2022
Onsdag kl. 17:00

29. Direktionsberetning
Sagsbehandler: Christian Hagsbro (CHO)

Eksterne forhold og politik

Fremrykning af opforelse af 1.400 almene boliger og fremrykket forhgjelse af
maksimumbelgb

Maksimumsbelgbet er blevet reguleret pr. 14. september med de senest offentliggjorte
nettoprisindeks og lgnindeks — konkret 5,5 %. Reguleringen gaelder alene for perioden 1.
september til 31. december 2022 for projekter, hvor der ikke er givet skema A. Reguleringen vil
fremover fglge de gaeldende regler — formentlig en regulering i samme leje pr. 1. januar 2023.

Endvidere er der i den nye aendringsbekendtggrelse givet en hjemmel til, at kommunalbestyrelsen
og Landsbyggefonden kan godkende skema B, selvom anskaffelsessummen overskrider
maksimumbelgbet med op til 20 %.

Overskridelsen af maksimumbelgbet skal finansieres med 10 procent lan fra kommunen og 90 %
lan fra Landsbyggefonden. Lanet vil gives pa samme vilkar som grundkapitallan, jf. lov.om almene
boliger §§ 120-126, hvilket betyder, at overskridelsen af maksimumbelgbet ikke resulterer i en
hgjere husleje for beboerne. Dette geelder kun projekter, hvor der er givet skema A inden 1. januar
2022, som ikke omfatter AAB-projekter.

Nye regnskabsregler for tab og gevinst ved kursregulering af AAB’s vaerdipapirbeholdning
(formue)

Fra arsregnskabet 2022 aendres reglerne, sa kursreguleringer fares som en aktivitet
(kursreguleringskonto) pa dv-planen. 'Kursreguleringskontoen har samme tidshorisont som
henleeggelserne i gvrigt’.

Pa kort sigt betyder det, at huslejen ikke skal forhgjes for at deekke arets store tab. Og med tro pa
at obligationsmarkedet vender, vil vi fa kursgevinster, der over nogle ar vil udligne tabet. Dette
geelder for flertallet af AAB’s afdelinger.

Fa afdelinger, der i forvejen er gkonomisk udfordrede, bliver ramt, fordi de vil skulle haeve
hensasttelserne for at deekke kurstabet:

"Hvis tilstraekkelige midler ikke er til stede, nar planlagte arbejder skal udfgres, forgges
henleeggelserne og manko afvikles’. Samme ordlyd som ‘der ma ikke veere ufinansierede arbejder i
dv-planen’.

Lees evt. uddybende i:
https://Ibf.dk/om-Ibf/Ibf-orienterer/2022/9/regnskabsindberetning-aendringer-i-kontoplan-
kursrequleringer/

Der udsendes AAB Informerer til afdelingerne om de zndrede regler.

To partsaftale om afskaffelse af hjemloshed

Lovforslag forventes fremsat i oktober til implementering af den aftale et flertal i Folketinget i
november 2021 indgik om Fonden for blandede byer — flere billige boliger og en vej ud af
hjemlgshed.

En del af denne aftale var en omlaegning af hjemlgseindsatsen for at age fokus pa udslusning af
hjemlgse fra herberger. Ultimo august blev der indgaet en topartsaftale mellem ministeriet og KL,
der fglger op pa aftalen fra november 2021, samt arets teelling af hjemlgse.
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Samlet set forventer den almene sektor, at aftalerne vil fgre til en omlaegning af den kommunale
opgave med boligplacering af hjemlgse, der vil fare til et enske om aftaler om anvisning i flere
kommuner. BL forventer derfor, at mange kommuner vil gnske at indga

udlejnings- og anvisningsaftaler, hvilket vi ogsa kan meerke i AAB i de kommuner, vi ellers har haft
sveert ved at komme i dialog med. Arbejdet kan godt laegge et ekstra pres pa 1. kreds ift. at levere
flere billige boliger til hjemlgse.

| danmarkskortet herunder kan man finde de specifikke hjemlgsetal for kommunerne:
https://bl.dk/politik-oganalyser/temaer/hjemloeshed/danmarkskort-hjemloese-ogalmene-boliger/

Budgetforlig — Kabenhavn og Frederiksberg Kommuner
Det er saeson for forhandling af de kommunale budgetter, og der er indgaet budgetaftaler i savel
Kgbenhavn som Frederiksberg Kommune.

Aftalen i Kgbenhavn kan lzeses her og den indeholder ikke mange aftaler for s& vidt angar almene

boliger:

e Der afseettes forsat midler til arbejdet i udsatte boligomrader (side 21)

e Parterne er enige om, at en ny vejforbindelse mellem Tingbjerg og Husum (ved AAB afdeling
38 og 80) er en forudsaetning for gennemfarsel af udviklingsplanen, og parterne er pa den
baggrund enige om, at @konomiforvaltningen fremsaetter et budgetnotat med finansiering til
etablering af vejforbindelsen, som kan indga i forhandlingerne om overfgrselssagen 2022-2023
(s. 21).

e Parterne tilkkendegiver, at de er indstillet pa at falge den landsdaekkende aftale om at age
rammebelgbet midlertidigt ved grundkegbslan (s. 46)

o Afsat midler til flere deleboliger (s 25), hvilket dog ikke forventes realiseret pga.
brandsikringskrav.

Ogsa pa Frederiksberg er der indgaet budgetforlig, der kan ses her (frederiksberg.dk)

| budgettet var der oprindelig afsat 30 mio. kr. til grundkapital, men dette er nu 20 mio. kr. over 4
ar. Der er et mal om 600 flere almene boliger, uden at det er arstalssat. Men et klart politisk gnske
om en mere blandet by, via forteetning og nybyggeri, med hgj kvalitet og 'frederiksbergsk’
arkitektur. Dette er ogsa afspejlet i den igangveerende revision af kommuneplan, der er sendt i
haring: https://blivhoert.frederiksberg.dk/hearing/revision-af-kommuneplanen-udbygning-af-den-
blandede. Der er frist den 30. september 2022 for at afgive hgringssvar.

Efterarets afdelingsmader

Der er desveerre et par steder hvor afdelingsmgderne blev aflyst:

15 — beboerdirigent afbleeste madet

64 — ingen fremmadte

57 - dirigent afbleeste madet

Der Indkaldes til nyt ordinaert mgde, da budgettet ikke er godkendt. Da budgettet saledes
godkendes senere vil der vaere kortere feerre maneder til at daekke den huslejestigning, der matte
veere i budgettet.

| fire afdelinger blev der desveerre ikke valgt en bestyrelse eller formand, trods iheerdige forsag.
Det drejer sig om afdeling 41, 51, 62, 115 og 118.

Der indkaldes til ekstraordinaert afdelingsmade, og er der fortsat ikke fundet en formand, bliver
afdelingen bestyrelseslgs.

Afdelingsmgderne evalueres i gvrigt i Beboerdemokratiudvalget (BDU) til november 2022.
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https://bl.dk/politik-oganalyser/temaer/hjemloeshed/danmarkskort-hjemloese-ogalmene-boliger/
https://www.kk.dk/sites/default/files/2022-09/Aftaletekst%20pa%CC%8A%20budget%202023%20(endelig).pdf
https://www.frederiksberg.dk/budget2023
https://blivhoert.frederiksberg.dk/hearing/revision-af-kommuneplanen-udbygning-af-den-blandede
https://blivhoert.frederiksberg.dk/hearing/revision-af-kommuneplanen-udbygning-af-den-blandede

Referat OB-mode den 5. oktober 2022
Onsdag kl. 17:00

Andet

AAB'’s uddannelse for bestyrelser

Det tidligere bestyrelseskarekort er nu omlagt til ny it-platform, sa det taler sammen med nyt AAB-
net (intranettet). Udvalget for Beboerdemokrati (BDU) far modulerne til gennemsyn/-test i uge 40.
Nar deres eventuelle bemeerkninger er indarbejdet kan det blive udsendt til alle nyvalgte
bestyrelsesmedlemmer.

OB'’s arshjul:

To sager er let forsinket ift. OB’s arshjul:

Politik for byggesagshonorar. Sagen er udsat fordi der pagar dreftelser med Kgbenhavns
Kommune om opgearelsen af byggesagshonorar.

Politik for finansiering af boligsociale indsatser: Udvalget for Beboere og Udlejning (BU) behandler
sagen til mgdet i november, hvorefter den fremleegges for OB.

Beslutning OB den 5. oktober 2022:

| forbindelse med statsministerens udskrivning af valg, har hun bemaerket, at der er stor utryghed i
vores keelderomrader. Dette undersgges naermere.

BL har modtaget 100.000 kr. fra Trygfondens pulje, der skal medvirke til at Igfte valgdeltagelsen
blandt de befolkningsgrupper, der normalt stemmer mindre end gennemsnittet. Der udsendes
information til afdelingerne om, at de kan bestille materiale i BL, hvis de gnsker det.

Der har nationalt veeret fokus pa inflationens betydning for de almene lejere, hvilket pressen har
haft fokus pa. AAB ser en svag stigning i bade pakrav og naeste skridt. Der er tale om udsving, vi
normalt ikke ser, men fortsat pa et lavt niveau i antal.
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Referat OB-mgde den 5. oktober 2022
Onsdag kl. 17:00

30. Direktionsberetning (lukket)
Sagsbehandler: Inge Vilhof (IVI)
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Referat OB-mode den 5. oktober 2022
Onsdag kl. 17:00

31. Orientering fra udvalg
Sagsbehandler: Inge Vilhof (IVI)

Udvalg med reprasentantskabsmedlemmer:

a) Beboerdemokrati (BDU)
v/Christina Jensen
b) Beboere og udlejning (BU)
v/Jens Nybo Stilling Sgrensen
c) Byggeri, renovering og vedligeholdelse (BRVU)
v/Charles Thomassen
d) Gkonomi og drift i afdelingerne (3DA)
v/Hanne Dahlerup

OB-udvalg:

e) Risikoudvalg (RU)
v/Charles Thomassen

f) Folgegruppe for strategiarbejde
v/Charles Thomassen

Beslutning OB den 5. oktober 2022:
Intet at bemaerke.
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Referat OB-mode den 5. oktober 2022
Onsdag kl. 17:00

32. Eventuelt
Sagsbehandler: Inge Vilhof (IVI)
Resume

Der kan ikke treeffes beslutninger under dette punkt

Beslutning OB den 5. oktober 2022:
Intet at tilfgje.
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