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1. Indstilling - Valg af dirigent
Sagsnr.: S2020-01163

Sagsbehandler: Inge Vilhof (IVI)

Resume
Der skal veelges en dirigent til at lede mgdet.

Indstilling
Organisationsbestyrelsen (OB) indstiller advokat (H) Knud-Erik Kofoed, NT Advokatpartnerselskab
som dirigent.

Sagsfremstilling
Repraesentantskabet skal veelge en dirigent til at afvikle madet. Er der flere kandidater afvikler
formanden valg til hvervet efter retningslinjer i repraesentantskabets forretningsorden, kapitel 8.

@konomi
20.000 kr.

Beboerdemokratisk behandling
Repraesentantskabet vaelger dirigenten.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?

Regler

Repraesentantskabets forretningsorden:
§ 10
Repreesentantskabet veelger en dirigent til at afvikle madet. Er der flere kandidater afvikler formanden valg til
hvervet efter retningslinjerne i kapitel 8.
Stk. 2
Dirigentens rolle og opgaver er at tilretteleegge madets afvikling, sé det foregar i overensstemmelse med
lovgivning, vedtaegter og denne forretningsorden. Dirigenten skal desuden sikre, at medlemmer af
repraesentantskabet, der gnsker dette kommer til orde i debatten under mgdet.
Stk. 3
Dirigenten leder madet og traeffer alle beslutninger om dets afvikling.

Implementering
Pa madet

Reprasentantskab den 25. november 2020:

Formand Charles Thomassen bad velkommen og preesenterede OB.

Formanden indstillede pa OB's vegne advokat (H) Knud-Erik Kofoed som dirigent.
Punktets afslutning

Dirigenten blev enstemmigt valgt.
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Dirigenten takkede for valget, og konstaterede, at repraesentantskabsmadet var lovligt indkaldt,
hvorefter dagsordenen blev gennemgaet.

Dagsordenen blev ({;odkendt som udsendt med den bemaerkning at orientering fra udvalg (punkt 6)
ville blive behandlet for punktet om valg (punkt 5)

Der var kl. 19.10 madt 51 ud af 153 mulige stemmeberettigede.

Dirigenten konstaterede, at stemmeudvalget var repreesenteret ved Lars Christensen, afdeling 21,
Jette Lang Nielsen, afdeling 23 og Maibrith Pedersen, afdeling 13.

2. Indstilling - Budget 2021
Sagsnr.: S2019-00107

Sagsbehandler: Helle Friis Nielsen (HFN)

Resume
Repraesentantskabet skal godkende foreningens budget for 2021.

Indstilling
Organisationsbestyrelsen (OB) indstiller til repraesentantskabet at godkende foreningens budget
2021.

Sagsfremstilling

Forslag til budget 2021 for Boligforeningen AAB vil medfgre en stigning i administrationsbidraget
fra 3.805 kr. i 2020 til 3.862 kr. i 2021 pr. lejemalsenhed, svarende til en stigning pa 1,5 %.

Siden 2015 har hele foreningen haft fokus pa at arbejde med at indfri aftalen om effektivisering
mellem Regeringen, KL og BL — Danmarks Almene boliger. Afdelingsbestyrelser og administration
har lagt et stort arbejde i at igangsaette tiltag, der allerede nu afspejler sig ved, at
huslejeudviklingen er meget afdaempet, og at OB forventer, at boligforeningen samlet set nar malet
for effektivisering i 2020.

| al vaesentlighed bestar budgettets to vaesentligste udgiftsposter af leje af kontorlokaler og udgifter
til personale. | lyset af opgaven med at effektivisere, har repraesentantskabet tilsluttet sig at

kabe et nyt domicil pa Havneholmen og fraflytte Svend Aukens Plads. Det vil pa sigt medfgre
lavere udgifter til den ene af de store udgiftsposter; leje af kontorlokaler. Det slar imidlertid forst
fuldt igennem i 2023, aret efter indflytningen i det nye domicil. COVID-19 har sat sit praeg pa
arbejdet og skaber ny og vigtig leering inden vi indretter os endeligt pa Havneholmen. Flere lgser
arbejdet fra hjemmet og derfor har direktionen besluttet at indskraenke arealet pa Svend Aukens
Plads yderligere frem til fraflytningen i 2021. Effektiviseringen herfra er ikke indarbejdet i dette
budgetforslag, da aftalen ikke formelt er endeligt pa plads.

Den anden vaesentlige udgiftspost er personaleudgifter. Nar det tages i betragtning, at AAB samlet
set indfrier forventningerne om effektivisering, sa er det OB’s vurdering, at det ikke er
hensigtsmaessigt at reducere i personaleudgifterne i administrationen. Det skyldes, at stadig flere
opgaver bliver lgst, eller supporteret, fra administrationens medarbejdere. Det geelder f.eks. de
mange tiltag som har gjort, at vi er lykkes med at indfri forventningerne om effektivisering og
digitalisering af flere opgaver. For at naevne nogle fa, sa kan vi gleede os over en ny udgave af
'Bestyrelsesweb’, og administrationen arbejder pa at implementere it-understottelse af styring af
byggesager, ligesom it-sikkerhed har hgj fokus. Hertil kommer, at repraesentantskabet har
vedtaget en ny strategi, og formandskabet forventer, at det vil fgre nye opgaver med sig i takt med,
at arbejdet udvikler sig.
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Budgetforudsaetninger
Foelgende forudsaetninger ligger til grund for forslag til budget 2021:

Nye lejemal

Der er regnet med, at der i lgbet af 2021 ibrugtages nye lejemal, sa AAB’s samlede antal lejemal
udger 19.663, hvilket svarer til, at der opkraeves administrationsbidrag for gennemsnitligt 168 nye
lejemal i budget 2021.

Personaleudgifter
Len er reguleret med i gennemsnit 1,5 % i forhold til budgettet for 2020, hvilket svarer til
overenskomst- og anciennitetsstigninger.

Husleje

Husleje for Svend Aukens Plads er reguleret i henhold til kontrakt og justeret med
indskraenkningen i lejemalet. Havneholmen balancerer, idet lejeindtaegten fra KAB modsvarer
AAB’s driftsudgifter ved lejemalet.

Byggesagshonorarer og administrationsomkostning ifm. vedligeholdelsessager

Med udgangspunkt i, at der er den samme bemanding i 2021 som i 2020, er byggesagshonoraret
og administrationsomkostning ifm. vedligeholdelsessager budgetteret, svarende til AAB’s model for
byggesagshonorar og administrationsomkostning ifm. vedligeholdelsessager. Dette giver en
stigning pa 1,5 %, svarende til lanfremskrivningen.

Parlamentariske afdelinger
Tilleegget i administrationsgebyret for parlamentariske afdelinger stiger med den almindelige
lenfremskrivning pa 1,5 %, fra i alt fra 683 kr. (2020) til i alt 693 kr. pr. lejemalsenhed.

Arbejdskapital og dispositionsfond

Bidrag til arbejdskapitalen udger 100 kr. pr. lejemal. AAB’s revisor har radgivet OB til at age
minimum for arbejdskapitalen, hvilket betyder at afdelingerne skal fortsaette med at indbetale 100
kr. pr. lejemalsenhed.

Der opkreeves ikke bidrag til dispositionsfonden.

Gebyr for opnotering og ajourfaring af venteliste samt tillaegsydelser

Opnoterings- og ajourfgringsgebyret er opjusteret med 5 kr. pr. stk., i alt 170.000 kr., svarende til
de forventede ggede udgifter til administration af aget dokumentationskrav ved skeerpede fleksible
kriterier, @get tomgang samt afskrivning pa it-rettelser i Boligbasen. Afskrivningerne er reguleret
tilsvarende. Z£ndringen har ingen konsekvens for administrationsbidraget.

Gkonomi

Fremskrivning

| forbindelse med effektiviseringsdagsordenen, er det blevet obligatorisk at fastsaette mal for
udviklingen i hver enkelt afdelings samlede driftsudgifter for den kommende firearige periode. Det
betyder, at det indirekte er blevet obligatorisk at fremskrive budgettet fire ar frem i tiden med de pa
nuveerende tidspunkt kendte beslutninger og vilkar. For at tage hegjde for almindelig prisudvikling,
regnes der med en arlig fremskrivning af de generelle priser.

Pa repreesentantskabsmade den 11. december 2018 blev det oplyst, at der som konsekvens af
kabet af Havneholmen vil ske nedseettelse af administrationsbidraget med 2 mio. kr., svarende til
100 kr. pr. lejemalsenhed. Dog ferst efter udgifter til flytning er finansieret af besparelsen pa nyt
domicil. Det vurderes, at dette sker med fuld gennemslagskraft i 2023.

Med de pa nuveerende tidspunkt kendte forudseetninger er administrationsbidrag pr. lejemalsenhed
derfor fremskrevet til:
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Ar2021 | Ar2022 | Ar20232 | Ar 2024
Administrationsbidrag pr. lejemalsenhed i kr. 3.862 3.920 3.877 3.935
Fremskrivning " 1,5 % 1,5 % 1,5 %
1) Fremskrivningen pa 1,5 % er et veegtet gennemsnit af de index, der er brugt i forbindelse med udarbejdelsen af
budget 2021.

2) Reduceret administrationsbidrag ifm. flytning til Havneholmen 100 kr.

Beboerdemokratisk behandling
Budgettet er godkendt pa OB’s made den 7. oktober 2020.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?

Afdelingernes budgetter for 2021 vil blive udarbejdet med udgifter til administrationsbidrag 3.862
kr. pr. lejemalsenhed. | parlamentariske og bestyrelseslgse afdelinger budgetteres
inspektgrbidraget til 693 kr. pr. lejemalsenhed.

Satserne er indregnet i afdelingsbudgetterne for 2021.
Regler
Driftsbekendtgarelsen kapitel 15,

’§ 69: Driftsbudget for den almene boligorganisation og for hver enkelt afdeling skal udarbejdes séa betids, at
eventuelle lejeforhajelser kan treede i kraft ved regnskabsarets begyndelse.’

Driftsbekendtgarelsens § 13, stk. 1 og 6:
’Stk. 1. Boligorganisationens bestyrelse skal pase, at boligorganisationen udgver god gkonomistyring og
egenkontrol samt lebende fremmer kvalitet og effektivitet under hensyn til almenboliglovens formal og
malsaetninger.’
"Stk. 6. Boligorganisationens bestyrelse skal fastsaette mal for udviklingen i hver afdelings samlede driftsudgifter
for den kommende 4 éars periode, jf. § 73, stk. 1.’

AAB’s vedteegter §12, stk. 2:
’Organisationsbestyrelsen indstiller naeste ars budget til repraesentantskabets godkendelse inden regnskabsarets
udlgb.’

Implementering
Budgettet er geeldende fra 1. januar 2021.

Bilag:

Takstblad 2021.pdf

AAB budget 2021 til repraesentantskab.pdf

AAB budget 2021-2024 til repraessentantskab.pdf

Reprasentantskab den 25. november 2020:

Tilkendegivelser fra salen

Direktar Christian Hogsbro gennemgik udvalgte tal og udviklingen over de seneste ar.
Budgetforslaget laegger op til en stigning pa 1,5% i administrationsbidraget, hvilket falger det
almindelige prisindeks.

Det blev under punktet draftet i hvilket omfang effektivisering ogsa skal sla igennem pa antallet af
ansatte i administrationen, og om man kunne forestille sig at differentiere administrationsgebyret,
som betales af de parlamentariske afdelinger for inspektarydelsen, afhaengigt af hvilke resultatet
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administrationen leverer, for de enkelte afdelinger. Formanden svarede, at vi anvender en
kapacitetsstyringsmodel til at fastsaette, hvor mange ansatte, der er behov for i administrationen i
forhold til de opgaver, vi har besluttet, der skal lgses. Hvis modellen viser, at der er behov for
tilpasning i forhold til bemandingen, vil OB naturligvis foresla det for repraesentantskabet. Det
geelder bade i forhold til at reducere og udvide bemandingen i administrationen.

| forhold til at differentiere administrationsgebyret meddelte formanden, at der er en klar aftale om,
hvilke opgaver der skal Igses af inspektaren i de parlamentariske afdelinger, og hvis afdelingen
ikke far den ydelse, de betaler for, skal de ggre opmaerksom pa det, for det har de krav pa.

Punktets afslutning
Punktet blev sat til afstemning

Afstemningsresultat
42 stemmer for

2 stemmer imod

3 undlod at stemme

Dirigenten konstaterede, at foreningens budget 2021 er godkendt.

3. Indstilling - Madeplan for 2021
Sagsnr.: S2020-01163

Sagsbehandler: Inge Vilhof (IVI)

Resume
Repraesentantskabet skal godkende mgdeplan for 2021.

Indstilling
Det indstilles, at repraesentantskabet godkender falgende madeplan for 2021:

e Ordinzere repreesentantskabsmgder onsdag den 19. maj 2021 og onsdag den 24. november
2021

o Repraesentantskabets besigtigelsestur onsdag den 17. marts 2021.

Sagsfremstilling

Der skal fastlaegges et ordinaert repraesentantskabsmgde hvert ar inden seks maneder efter

regnskabsarets afslutning og et selvsteendigt budgetmeade i fijerde kvartal.

Der fastlaegges en gang om aret en besigtigelsestur for repreesentantskabets medlemmer.

@konomi
Ca. 200.000 kr. til leje af lokaler, forteering og leje af busser til besigtigelsesturen.

Beboerdemokratisk behandling
Formanden indkalder til repraesentantskabsmedet, jf. vedtaegternes § 7.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?
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Repraesentantskabet er AAB’s gverste myndighed, hvor afdelingernes beboere via repraesentation
har mulighed for at pavirke den overordnede udvikling i AAB.

Regler
Repraesentantskabets forretningsorden:
§6
Repraesentantskabet holder to ordineere mader arligt inden udgangen af juni og november maned
Stk. 2
Mgadeplanen for neeste ar godkendes af repreesentantskabet pd madet, der afvikles inden udgangen af juni

Implementering
Inden for 14 dage efter referatets godkendelse.

Bilag:
Repraesentantskab - Mgdeplan 2021 og deadlineliste 1.0.pdf

Reprasentantskab den 25. november 2020:

Tilkendegivelser fra salen
Formanden praesenterede mgadeplanen.

Punktets afslutning
Punktet blev sat til afstemning.

Afstemningsresultat
Dirigenten konstaterede, at madeplan for 2021 blev enstemmigt vedtaget.

4. Indstilling - Organisationsbestyrelsen; Forretningsorden for reprasentantskabet;
&ndring af § 8 (krav til forslag)
Sagsnr.: S2018-00515

Sagsbehandler: Pia Skov (PSK)

Resume

Det foreslas, at repraesentantskabet i sin forretningsorden beslutter, at forslag som gnskes
behandlet i repraesentantskabet, skal indeholde et klart afstemningstema og en kortfattet
begrundelse for forslaget.

Indstilling

Organisationsbestyrelsen (OB) indstiller til repraesentantskabet at aendre § 8 i forretningsordenen
saledes:

a. Stk. 1 eendres til: 'Forslag skal, for at veere rettidigt indkomne, vaere modtaget i
administrationen inden kl. 12 senest to uger fgr mgdets afholdelse’
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b. Nyt stk. 2 indseettes: 'Forslag, der gnskes behandlet i repraesentantskabet, skal veere
formuleret, saledes at forsamlingen kan stemme ’ja’ eller 'nej’ til forslaget. Forslaget skal
desuden vaere ledsaget af en kortfattet begrundelse for forslaget. Der skal anvendes en
skabelon ved indsendelse af forslaget.’

Som felge deraf aendres nuvaerende stk. 2 til 6 til stk. 3 til 7.

c. Stk. 7 eendres til: 'Raekkefalgen i behandling og afstemning om forslag besluttes af dirigenten,
herunder om indkomne forslag har et tilstraekkeligt tydeligt afstemningstema, jf. stk. 2.

Sagsfremstilling

Ethvert repraesentantskabsmedlem har ret til at fa et angivet emne behandlet pa
repraesentantskabsmadet. Der er i vedtaegterne krav om, at forslag skal veere modtaget senest to
uger inden mgdets afholdelse og udsendt til repreesentantskabsmedlemmerne senest en uge for
mgdet (§ 8).

For at fa en god behandling i repraesentantskabet er der behov for, at medlemmerne af
repraesentantskabet har mulighed for at szette sig ind i forslaget, dvs. hvad der preaecist skal tages
stilling til, og have mulighed for at kunne radfgre sig med andre i afdelingen inden mgdet.

Derfor er der behov for, at forslagsstilleren dels formulerer et tydeligt afstemningstema, som
repraesentantskabet ved afstemning kan vedtage eller forkaste. For at
repraesentantskabsmedlemmerne kan sgge at forsta baggrunden for forslagsstillerens forslag, skal
det ogsa veere ledsaget af en kortfattet begrundelse. Det foreslas, at der skal benyttes en skabelon
ved indsendelse af forslaget.

Forslagsstilleren far i medfer af forretningsordenen § 8, stk. 2, krav pa at matte fremlaegge og
motivere forslaget pa selve madet.

Det foreslas desuden, at det slas fast, at det er dirigenten, der vurderer, om et forslags
afstemningstema er tilstreekkeligt tydeligt for at kunne blive behandlet ved madet.

@konomi

Ingen.

Beboerdemokratisk behandling
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Repraesentantskabet fastsaetter sin forretningsorden inden for rammerne af AAB’s vedtaegter.
Repraesentantskabet har senest behandlet andring til geeldende forretningsorden den 27.
november 2019.

OB har behandlet forslaget til &endring af forretningsorden den 4. marts 2020 og indstiller den til
repraesentantskabets godkendelse.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?

Afdelingerne har bedre mulighed for inden repraesentantskabsmgdet at drgfte indkomne forslag,
sa repraesentantskabsmedlemmet kan varetage afdelingens synspunkter i debatten.

Regler

I henhold til forretningsorden for repraesentantskabet § 16 gaelder denne indtil en ny er vedtaget.

Bilag:
Forretningsorden for Repreesentantskabet §8.pdf

UDKAST_skabelon til forslag til REPmade.pdf

Reprasentantskab den 25. november 2020:

Tilkendegivelser fra salen
Formanden praesenterede forslaget.

Pa forespargsel oplyste formanden, at det jf. repreesentantskabets forretningsorden § 8, stk. 7,
fremgar, at behandling og forslag besluttes af dirigenten, herunder om det er et tilstraekkeligt
tydeligt forslag. Det vil derfor veere dirigenten, der vurderer, om et forslag er tilstrackkeligt belyst il
at kunne behandles. Safremt repraesentantskabet ikke er enig i dirigentens beslutning, kan
dirigenten afsaettes, og en anden dirigent veelges.

Der blev stillet forslag om at tilfgje til stk. 7: Inden et forslag afvises, skal det drgftes med
forslagsstiller, om en tydeliggerelse af forslaget kan accepteres.

Punktets afslutning
Forslaget, indeholdende den foreslaede aendring til stk. 7, blev sat til afstemning.

Afstemningsresultat

35 stemmer for
11 stemmer imod
2 undlod at stemme

Dirigenten konstaterede, at forslaget var vedtaget med den foreslaede aendring til stk. 7.
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5. Indstilling - Valg af et medlem til udvalget ‘Beboere og udlejning' (BU)
Sagsnr.: S2020-01163

Sagsbehandler: Inge Vilhof (IVI)

Resume
Der skal veelges et medlem til udvalget ‘Beboere og udlejning’ (BU) for den resterende del af
valgperioden, dvs. frem maj 2021.

Indstilling
Det indstilles, at repraesentantskabet veelger et medlem til BU for den resterende del af
valgperioden.

Sagsfremstilling

Jens Nybo Stilling Serensen blev pa repraesentantskabsmeadet den 16. september 2020 valgt til
organisationsbestyrelsen (OB). Jens Nybo Stilling Sgrensen var udpeget af repraesentantskabet til
BU, hvorfor der skal veelges et nyt medlem til erstatning for Jens Nybo Stilling Sgrensen for den
resterende del af valgperioden, der Igber til maj 2021.

Udvalgets opgave er politisk at drafte og radgive OB om overordnede politikker i relation til
ventelister, udlejning, beboertilfredshed, herunder modtagelse og afsked med beboere og
erhvervslejere.

@konomi

Beboerdemokratisk behandling
Udvalgets sammenseettes af fire medlemmer valgt blandt repraesentantskabets medlemmer og tre
medlemmer udpeget af OB.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?
Udvalget bistar OB med tilrettelaeggelse af den overordnede ledelse af AAB og afdelingerne.

Regler

Repraesentantskabets forretningsorden:

§ 5, stk. 2

Til at bistd OB med tilretteleeggelse af den overordnede ledelse af AAB og afdelingerne, har repreesentantskabet

besluttet at nedseette falgende udvalg:

1. ’'Byggeri, renovering og vedligeholdelse’, hvis opgave det er politisk at drofte og radgive OB om tiltag i
relation til byggeri, renovering og vedligeholdelse af afdelingerne

2. ’Beboere og udlejning’, hvis opgave det er politisk at drefte og rédgive OB om overordnede politikker i
relation til ventelister, udlejning, beboertilfredshed, herunder modtagelse og afsked med beboere og
erhvervslejere.

3. ’@konomi og drift i afdelingerne’, hvis opgave det er politisk at drafte og rédgive OB om overordnede
politikker i relation til opgavelasningen i AAB’s administrative afdelingsbestyrelser.

4. ’Beboerdemokrati’, hvis opgave det politisk er at drafte og radgive OB om overordnede politikker i relation til
tilretteleeggelse og afvikling af det beboerdemokratiske arbejde i afdelingsbestyrelserne for savel nyvalgte
som erfarne.

Stk. 4

Udvalgene, naevnti § 5, stk. 2, nr. 1.-4. sammenseettes af:

a) fire medlemmer valgt blandt repraesentantskabets medlemmer og
b) tre medlemmer udpeget af OB

Formanden for de enkelte udvalg udpeges blandt OB’s medlemmer. OB udpeger formanden for udvalget pa

farstkommende made efter valg har fundet sted.

Version 2.0
Side 11 af 15



Referat 2020-11-25 Reprasentantskabsmode
Onsdag kl. 19:00

Implementering
Inden for 14 dage efter referatets godkendelse.

Reprzasentantskab den 25. november 2020:
Tilkendegivelser fra salen

Dirigenten bemaerkede, at der pa repraesentantskabsmgdet den 16. september 2020, hvor Jens
Nybo Stilling Sgrensen blev valgt til OB, burde have veeret valgt et medlem til udvalget 'Beboere
og udlejning' (BU).

Dirigenten efterlyste kandidater.
Klaus Graven, afdeling 89, gnskede at stille op som medlem af BU.
Punktets afslutning

Dirigenten konstaterede, at der ikke var yderligere kandidater, hvorfor Klaus Graven, afdeling 89,
var valgt.

6. Orientering - Udvalg nedsat af repraesentantskabet
Sagsbehandler: Inge Vilhof (IVI)

Orientering
Der vil blive givet en kort mundstlig orientering fra politiske udvalg nedsat af repreesentantskabet:

Beboerdemokrati (BDU)

Beboere og udlejning (BU)

Byggeri, renovering og vedligeholdelse (BRVU)
@konomi og drift i afdelingerne (JDA).

Reprasentantskab den 25. november 2020:
Tilkendegivelser fra salen
Christina Jensen, OB, fik ordet for orientering fra udvalget 'Beboerdemokrati' (BDU).

Udvalget har til formal at styrke information, kommunikation og vidensdeling mellem
afdelingsbestyrelserne og til/fra administrationen. Der er seerlig fokus pa at understgtte et
dynamisk og levende beboerdemokrati og derved sgrge for at skabe de bedste forudsaetninger for
at rekruttere frivillige til de lokale steerke feellesskaber.
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Udvalget fastsaetter vilkar og rammer for afdelingsbestyrelsens arbejde, herunder afviklingen af
afdelingsmader, opstart af afdelingsbestyrelser i nybyggeri og modtagelse af nye
beboerdemokrater.

Udvalget er ansvarlig for Igbende at afdaekke behov og krav om uddannelse til beboerdemokrater
og lokalt ansatte.

Som tilbagevendende punkter drafter udvalget krav til bestyrelseskarekortet, forlabet af og emner
til efterarskonferencen samt evaluering og justering af afdelingsmadeprocessen.

| 2020 har udvalget revideret materiale til nyvalgte beboerdemokrater, revision af politik for god
almen ledelse, habilitet og beboerservice og information. Endvidere er implementeret nye regler for
bestyrelseskagrekortet, igangsat 'Projekt god tone i AAB' og intromgder for nyvalgte
bestyrelsesmedlemmer, hvilket implementeres i 2021.

I 2021 vil der bl.a. blive arbejdet med digitale indkaldelser til afdelingsmader, opfalgning pa 'Projekt
god tone i AAB', strategiindsats i forhold til BDU, herunder arbejdet med at @ge deltagelsen pa
afdelings- og repraesentantskabsmader.

Det blev foreslaet, at en af udvalgets kommende opgaver bliver at sikre, at nye
afdelingsbestyrelser kommer godt i gang - eventuelt overveje, om der skal udarbejdes en
opstartsplan for nye afdelingsbestyrelser.

Kasper Cederholm, OB, fik ordet for orientering om udvalget 'Byggeri, renovering og
vedligeholdelse' (BRVU).

Udvalget har til formal at udvikle foreningens politikker indenfor nybyggeri, fortaetning,
ombygning/modernistering og vedligeholdelse.

Udvalget drgfter skitseprojekter indenfor afsendelse af skema A til kommunen, indstiller til OB om
igangseetning af nybyggeri, fortaetning, ombygning, modernisering og fornyelse, nar projektet
indeholder ansggning om gkonomisk tilskud fra foreningens treekningsret. Endvidere draftes
evalueringer af afsluttede helhedsplaner, ligesom udvalget interesserer sig for tendenser og nye
muligheder i byggeriet, for at disse kan afspejle sig i politikker og indstillinger. | 2020 har udvalget
behandlet helhedsplaner i afdelingerne 38, 49, 80 og 88; Minihelhedsplaner i afdeling 84 og 106;
Kollektiv raderet; Opfarelse af plejehjem i Sydhavnsgade, afdeling 119, og opferelse af almene
boliger ved Amagerbanen Nord, afdeling 120.

Udvalgets kommende opgaver vil bl.a. blive evaluering af afsluttede byggesager; Kommende
nybyggeri; Baeredygtighed i byggeri; Sikre, at foreningens afdelinger fremstar vedligeholdte og
fremtidssikrede.

Der blev stillet forslag om, at udvalget drafter formalet med udarbejdelse af aktivitetsoversigt, samt
ger sig overvejelser om, hvordan der sikres en samlet oversigt over det, der er i afdelingerne og det
arbejde, der skal udfares.

Jens Nybo Stilling Sarensen, OB, fik ordet for orientering fra udvalget 'Beboere og udlejning' (BU).

Udvalget har beboere og ansggere som hovedfokus. AAB har indgaet udlejningsaftaler i stort set
alle kommuner. Sadanne aftaler pavirker beboersammensaetningen i en afdeling, og der aftales
f.eks. ofte fortrin til boligs@gende pa ventelisten, som er i arbejde eller under uddannelse. Disse
aftaler har udvalget brugt megen tid pa. Endvidere fylder fremleje og mistanke om ulovlig fremleje
meget i afdelingerne, og der arbejdes pa at blive bedre til at modsta dette. | afdelinger med store
helhedsplaner fylder genhusning af beboerne meget. Udvalget har drgftet principper herfor og
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udarbejdet en politik for omradet. Nar beboerne genhuses forud for byggestart, geelder det om at
undga tomgang, hvorfor AAB udlejer de tomme boliger midlertidigt.

For at kunne bidrage til at understatte og udvikle positive faellesskaber i og pa tveers af vores
afdelinger, er sociale indsatser et vigtigt fokusomrade for AAB. Udvalget vurderer, om der er behov
for en boligsocial indsats i en afdeling, og om i hvilket omfang AAB skal yde gkonomisk stgtte til
sadan en indsats. Af andre enner, som udvalget behandler, kan naevnes husordensreglement,
udlejningsstatistikker, ventelisteanciennitet, leveforhold, udsaettelser m.v.

Bjarne Lindqvist, OB, fik ordet for orientering fra udvalget 'Gkonomi og drift i afdelingerne' (GDA).

Udvalget beskaeftiger sig med de overordnede retningslinjer for afdelinger i forhold til deres drift og
gkonomi. Udvalgets kommissorium er udvidet med orientering om status pa fejlrettelser og starre
fejl i it-systemer. 1 2020 har udvalget bl.a. behandlet: Indkgbsfunktionens arbejdsomrade -
herunder udbud pa flytteboliger og akut skadeservice; Egenkontrol i afdelingerne - herunder
egenkontrolskema; Status pa it-systemer - herunder afprgvet multifaktorgodkendelse; Evaluering af
regnskabsprocessen for 2019 og 2020 - herunder beboerregnskabet; Budgetprocessen for 2021

og 2022 - herunder beboerbudettet og de kommende satser for budget 2022 og afdelingernes
budgetopfalgning; Vaskeriaftaler i afdelingerne; Kollektiv og individuel raderet og raderetskatalog;
Kassekladder og kontantkasser; Ny WebBestyrelse; Nye Prokuraregler; Opkraevning af gebyrer
over huslejen: Raderetssager staldare.

| 2020 er endvidere behandlet en raekke politikker: Anvendelse af overskud; Huslejeudvikling og -
regulering; lt-anvendelse i afdelingerne; Personalepolitikker; Samarbejde mellem parlamentariske
afdelinger og driftorganisationen.

| 2021 forventes der, udover de faste punkter, behandling af: Retningslinjer for samdrift; Evt.
mulighed for brug af driftsteam til driftsopgaver i afdelingerne; Overdragelse af
vedligeholdelsespligt for harde hvidevarer; Politikker vedrgrende forebyggelse og handtering af
seksuel chikane, bogfering, fornyelse og istandsaettelse af AAB's afdelinger (dv-planen),
inkassepolitik og personalepolitik for ansatte i Boligforeningen AAB.

7. Eventuelt
Sagsbehandler: Inge Vilhof (IVI)

Sagsfremstilling
Der kan ikke traeffes beslutninger under eventuelt.

Reprasentantskab den 25. november 2020:
Tilkendegivelser fra salen

Lars Christensen, afdeling 21, orienterede pa seneste repreesentantskabsmade om en efter
afdelingens opfattelse principiel retssag, der karer i afdelingen. Da administrationen ikke har
mulighed for at kare sagen, gnskede afdelingen selv at betale for en advokat. Afdelingen er blevet
oplyst, at dette kun kan ske, hvis det godkendes pa et ekstraordinaert afdelingsmade, hvilket ikke
var muligt at na indenfor tidsfristens udlgb. Formandskabet har dog efterfglgende frataget
afdelingen mulighed for at kare sagen. Afdeling 21 har derfor afsat penge til advokatbistand i
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budget 2021, og ensker derfor oplyst, om formandskabet ogsa fremover vil fratage afdelingerne
mulighed for at kare evt. retssager.

Formanden oplyste, at der vil blive foretaget en vurdering fra sag til sag. | dette tilfeelde var det
blevet oplyst, at AAB ville tabe sagen, hvorfor formandskabet skannede, at det ville vaere
uansvarligt at bruge midler til at fare sagen.

Der blev stillet spargsmal til, om der kan ydes kompensation, hvis det kan pavises, at
administrationen har begaet fejl, der koster afdelingen penge.

Formanden onskede ikke at udtale sig om den aktuelle sag, men bemaerkede, at hvis der sker fejl
fra administrationens side, som pafarer en afdeling et tab, vil udgifterne principielt kunne daekkes
af foreningen, men det ma bero pa en konkret vurdering.

Kl. 20.30 konstaterede dirigenten, at dagsordenen var udtgmt.

Formanden takkede dirigenten for indsatsen. Han takkede alle for det store arbejde, der har vaeret
udfgrt i det forgangne ar og @nskede alle god jul.

Den 7. december 2020

Knud-Erik Kofoed Charles Thomassen
Dirigent Formand
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