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1. Godkendelse af dagsorden
Sagsbehandler: Inge Vilhof (IVI)

Resume

OB skal godkende dagsorden for dagens made, herunder fordelingen mellem indstillings-,
efterretnings- og orienteringssager.

Indstilling

Formandskabet indstiller dagsordenen til OB’s godkendelse, herunder fordelingen mellem
indstillings-, efterretnings- og orienteringssager.

Sagsfremstilling
OB har aftalt at inddele dagsordenens beslutningspunkter i to grupper:

1. Indstillinger, dvs. med forudgadende mundtlig draftelse og derefter beslutning og
2. Efterretningssager, dvs. beslutning traeffes pa det foreliggende skriftlige grundlag.

Formandskabet har ifm. forberedelse af mgdet godkendt dagsordenen og draftet fordelingen af
punkterne pa de to typer af beslutningspunkter.

@nsker et medlem af OB egentlig draftelse af en sag angivet som efterretnings- eller
orienteringssag pa dagsorden, bedes dette tilkendegivet under behandlingen af dette punkt.

Regler

Formandskabet forbereder OB’s mgader, jf. forretningsorden for formandskabet §5.

@konomi

Beboerdemokratisk behandling

Forretningsorden for formandskabet er godkendt af OB 7. november 2018.

Hvilken betydning har det for afdelingen?
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Implementering

Beslutning OB den 2. september 2020:

Til OB's orientering oplyste formanden, at han til repraesentantskabets mgde den 16. september
2020 ikke genopstiller som formand for AAB. Han vil gerne fortsaette arbejdet i de politiske udvalg,
ligesom han fortseetter som formand for afdeling 50.

Charles Thomassen oplyste, at han vil stille op til formandsposten. Hanne Dahlerup oplyste, at hun
vil stille op til naestformandsposten.

Der var enighed om, at dette skal fremga af indstillingerne.

OB godkendte, at tre eftersendte indstillinger kunne behandles.

| forbindelse med dagsordenens punkt 13 'Indstilling - Medlemsforslag om betegnelse for
afdelingsmader 2020' drgftes OB's deltagelse pa afdelingsmgader til september.

2. Referat fra sidste made
Sagsbehandler: Inge Vilhof (IVI)

Resume
Referat fra organisationsbestyrelsens (OB) made den 24. juni 2020 er godkendt og sendt til
underskrivelse den 18. august 2020.

Indstilling
At referatet fra OB’s mgde den 24. juni 2020 er godkendt uden bemaerkninger.

Sagsfremstilling
Ifelge OB’s forretningsorden forhandsgodkendes referatet af formandskabet, hvorefter det sendes
til alle medlemmer af OB.

Hvis der ikke kommer indsigelser til referatet senest otte dage efter udsendelse, sendes referatet til
digital underskrivelse hos alle OB-medlemmer.

Referat fra seneste mgde i organisationsbestyrelsen er den 8. juli 2020 fremsendt til OB’s
medlemmer til godkendelse. Der er ikke modtaget nogen bemaerkninger til referatet, hvorfor det er
sendt til elektronisk underskrivelse i OB den 18. august. 2020. Alle mgdedeltagere har
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underskrevet referatet eller der er modtaget falgende bemaerkninger til referatet, hvorfor det ikke er
sendt til underskrivelse.

@konomi

Beboerdemokratisk behandling
OB godkendte den 4. september 2019 forretningsorden for organisationsbestyrelsen

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?

Regler

Forretningsorden for organisationsbestyrelsen i Boligforeningen AAB § 4, stk. 12:
| en protokol optages et kort referat fra maderne. Det skal fremga specifikt med navn af referatet, nar et medlem af
OB ikke deltager i madet eller i behandling af et punkt.

Referatet forhdndsgodkendes af formandskabet og sendes derefter til digital underskrift til alle medlemmer af OB.
Det skal sa vidt muligt vaere udsendt til OB senest 14 dage efter madets afholdelse.

Safremt der ikke kommer indsigelser til referatet senest ofte dage efter udsendelse, underskrives referatet digitalt.
OB-medlemmer, der ikke har deltaget i madet bekreefter ved sin digitale signatur at have laest referatet.

Har et OB-medlem indsigelser til referatet skal disse fremsaettes skriftligt til formandskabet senest otte dage efter
udsendelse af referatet.

Kan der ikke opnas enighed om referatet treeffer formanden beslutning om formuleringen, jf. stk. 11, 4. punktum,
séledes at referatet kan publiceres senest fire uger efter mgdets afholdelse, vedtaegternes § 13, stk. 4.

Implementering
Sendes sa vidt muligt til OB senest 14 dage efter madets afholdelse.
Publiceres senest fire uger efter mgdets afholdelse.

Beslutning OB den 2. september 2020:

Intet at bemaerke.

3. Indstilling - Afdeling 46; Slutrapport om afdeling 46-sagen og formandskabets
anbefalinger om tiltag (lukket)
Sagsbehandler: Christian Hggsbro (CHO)
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4. Indstilling - Strategi for dispositionsfondens udvikling
Sagsnr.: 52017-00026

Sagsbehandler: Helle Friis Nielsen (HFN)

Resume

Dispositionsfonden har i fremskrivningen intet disponibelt radighedsbelgb i perioden 2022 til 2026. OB skal
derfor drgfte handlemuligheder i de kommende ar.

Indstilling
Risikoudvalget (RU) indstiller til organisationsbestyrelsen (OB) at:

¢ finansiere lederen af den boligsociale indsats fra 2021 i driftsbudgettet og

e tage til efterretning at det kan blive nadvendigt at opkreeve 100 kr. pr. lejemal i arene 2023 og
2024 ekstra til arbejdskapitalen for efterfglgende at overfgre den samlede opkraevning til
dispositionsfonden.

Sagsfremstilling

Dispositionsfonden saettes i spil henholdsvis ved risikoafdeekning f.eks. pa byggesager, lejetab mv. og til
direkte tilskud til afdelingerne f.eks. i forbindelse med renoveringssager (mini- og helhedsplaner) samt ved
uforudset budgetoverskridelse ifm. nybyggeri. RU arbejder pt. pa en opdatering af politikken for
erhvervslejemal for at minimere risikoen for lejetab.

OB har gennem arene reserveret midler pa dispositionsfonden til at yde tilskud til byggesager. Den faktiske
belastning sker fgrst nar byggesagen er afsluttet. Af forskellige arsager er nogle byggesager ikke i gang eller
forsinkede og de er derfor opfgrt i oversigten pa det tidspunkt som vi i dag forventer at det vil pavirke
fonden. Dette vil kunne andre sig, hvis der f.eks. opstar udefrakommende forhold som yderligere forsinker
projekterne, og dermed letter belastningen af dispositionsfonden.

Manglende radighedsbelgb i dispositionsfonden vil medfgre at der ikke vil kunne gives tilskud til
renoveringssager uden at der samtidig opkraeves bidrag fra afdelingerne. Og da der lige nu er kommet gang
i sdvel renoveringssager som nybyggeri er der meget stor sandsynlighed for at dispositionsfonden vil
komme i spil.

Lederen af den boligsociale indsats har gennem en periode vaeret finansieret af dispositionsfonden og
foreslas flyttet til driftsbudgettet. Erfaringen viser at der til stadighed vil vaere behov for sociale indsatser i
vores boligomrader, og derfor bgr indga i det Isbende driftsbudget.
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| bilag ses tre scenarier:

1) Ueendret (for beslutninger)
2) Uden dispositionsfondsfinansiering af leder af boligsociale aktiviteter
3) Bade situation 2) og opkraevning af 100 kr. pr. lejemal i 2023 og 2024.

Kombinationen af at lade den boligsociale leder overga til driftsbudgettet og opkraevning af 100 kr. i arene
2023 og 2024 betyder at der forventes et disponibelt raderum.

Hvorvidt det bliver ngdvendigt at opkraeve de 100 kr. ekstra pr. lejemal besluttes i 2022 i forbindelse med
budgettet for 2023.

@konomi

For at skaffe et disponibelt radighedsbelgb i dispositionsfonden vil der skulle tilfgres midler i perioden 2021
til 2026. Finansieringen af lederen af den boligsociale indsats fra 2021 betyder at det pa nuvaerende
tidspunkt alene vil blive ngdvendigt at opkraeve 100 kr. pr. lejemal i 2023 og 2024.

Beboerdemokratisk behandling

RU fglger udviklingen ved de kvartalsvise ledelsesrapporter og skal involvere OB nar de vurderer at der er
behov for en a&ndring af den hidtidige politik. RU behandlede forslaget den 12. august 2020.

Efter behandlingen i OB vil evt. beslutning om at opkraeve til arbejdskapital eller dispositionsfonden skulle
endeligt behandles i repraesentantskabet i forbindelse med budgettet.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?

Safremt OB veelger at opkraeve til arbejdskapitalen vil beboerne vil udover de 100 kr. de allerede betaler til
styrkelse af arbejdskapitalen skulle betale yderligere 100 kr. i arerne 2023 og 2024.

Regler

Dispositionsfondens stgrrelse star beskrevet i driftsbekendtggrelsens §42. Administrationen orienterer pa
hvert mgde OB om en beslutnings eventuelle konsekvenser pa dispositionsfonden.
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§ 42. Afdelingernes henla=ggelser til dispositionsfonden skal arligt udgare 544 kr. pr. lejemilsenhed, indtil fonden i
likvide midler for boligorganisationen som helhed udggr 5.434 kr. pr. lejem3lsenhed, jf. § 32, stk. 4. Hvis fondens saldo
overstiger dette belgb, ophgrer de arlige henla=sggelser. Hvis fondens saldo nedbringes under dette belgb, foretages pa ny
arlige henlazggelser. De naavnte belgb reguleres i overensstemmelse med det nettoprisindeks, som Danmarks Statistik
beregner. Reguleringen sker med pristallet for april m3ned 2012 som basis. Reguleringen foretages én gang arligt, farste

gang med virkning for det regnskabsar, der felger naarmest efter offentliggerelsen af pristallet for april mdned 2013.

Implementering

| forbindelse med budgettet for 2021.

Bilag:
Forventet Udvikling i Foreningens Egenkapital 2020 -2029.pdf

Eksempler pa tilfgrsel til dispositionsfonden.pdf

Beslutning OB den 2. september 2020:

OB godkendte indstillingen.

5. Indstilling - Nybyggeri; opferelse af plejehjem i Sydhavnsgade, Kbh. (afdeling 119)
Sagsnr.: $2019-05300

Sagsbehandler: Gorm Evers (GEV)

Resume

Sagen omhandler forslag om at AAB bliver som byg- og driftsherre ift. et nyt plejehjem, som vil omfatte ca.
110 boliger i Sydhavnen.

Indstilling

BRVU indstiller til OB, at Boligforeningen opfgrer plejehjem med tilhgrende servicearealer i Sydhavnsgade
som AAB-afdeling 119.

Version 1.0
Side 8 af 42


http://docunotews/documentservice.aspx?number=D2020-103323
http://docunotews/documentservice.aspx?number=D2020-103603

Referat OB-mode den 2. september 2020
Onsdag kl. 17:00

Sagsfremstilling

Kgbenhavns Kommune har godkendt, at et stort erhvervsomrade, som afgraenses af Sydhavnsgade,
Borgmester Christiansens Gade og Scandiagade, nu omdannes til et bykvarter jf. lokalplan 584. |
lokalplanen har kommunen fastlagt, at 25 % af de nye boliger i byudviklingsomradet skal vaere almene,
samt at disse kan opfgres som plejeboliger/plejehjem pa ca. 110 boliger med tilhgrende servicearealer.

Det private udviklingsselskab AG Gruppen har erhvervet 1/3 af det allerede lokalplanlagte omrade, og det
er i deres del af planomradet, at plejehjemmet kan opfgres. Med baggrund i det mangearige samarbejde
med AAB har AG Gruppen afgivet hensigtserklaering om, at plejehjemmet opfgres med AAB som almen
operatgr. Det er samtidig tilkendegivet, at byggeopgaven gennemfgres med AG Gruppen som delegeret
bygherre, og at AG Gruppen efterfglgende indtraader som totalentreprengr.

Sundheds- og Omsorgsforvaltningen i Kgbenhavn har tiltradt, at AAB varetager opgaven som almen
bygherre og efterfglgende driftsherre. Sundheds- og Omsorgsudvalget har politisk godkendt, at
forvaltningen indgar aftale med AAB herom. Projekteringen af plejehjemsbyggeriet til brug for Skema A
ansggning er igangsat.

| henhold til forelgbigt estimeret tidsplan forventes Skema A godkendt inden udgangen af 2020 og med
Skema B godkendelse medio 2021. Byggetiden er vurderet til 18 maneder med forventet aflevering primo
2023.

@konomi

De samlede anlaegsudgifter (grundkgb + handvaerkerudgifter + omkostninger) til plejeboligerne finansieres i
henhold til geeldende regler for opfgrelse af alment nybyggeri.

De samlede anlaegsudgifter til servicearealerne, som vil veere ejet af afdelingen, finansieres med 30-arigt
realkreditlan. Kgbenhavns Kommune/Sundhedsforvaltningen indtraeder som lejer af servicearealerne med
en uopsigelighedsperiode, svarende til realkreditlanets Igbetid.

Beboerdemokratisk behandling
Sagen drgftes i BRVU den 31. august 2020.

Opferelse af nybyggeri skal foreleegges reprasentantskabet til behandling.

Opfgrelsen af plejehjem i Kgbenhavn er i overensstemmelse med den af reprasentantskabet vedtagne
byggepolitik.
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Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?

Opfgrelse af nybygget plejehjem har ikke direkte betydning for ansggere pa AAB’s venteliste, idet anvisning
til plejeboliger sker ved kommunen.

Regler

Byggeriet opfgres i henhold til geeldende regler for nybyggeri i almenboligloven. Herudover fglges de
saerkrav, som Kgbenhavns Kommune stiller i forbindelse med nyt alment boligbyggeri og
plejehjemsbyggeri.

Implementering

Administrationen vil arbejde videre ud fra den beskrevne tidsplan i indstillingen.

Beslutning OB den 2. september 2020:

OB godkendte indstillingen til behandling pa repraesentantskabsmadet.

6. Indstilling - Nybyggeri; opforelse af almene boliger Ved Amagerbanen Nord, Kbh.
(afdeling 120)
Sagsnr.: $2020-02600

Sagsbehandler: Gorm Evers (GEV)

Resume

Sagen omhandler forslag om at AAB bliver som byg- og driftsherre ift. ca. 70 familieboliger i
byudviklingsomradet “Ved Amagerbanen Nord” teet pa Amager Strandpark.

Indstilling

BRVU indstiller til OB, at Boligforeningen opfgrer familie- og betalelige boliger pa Yderlandsvej som AAB-
afdeling 120.

Sagsfremstilling
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AAB har indgaet samarbejdsaftale med det private udviklingsselskab ’AG Gruppen’ om opfg@relsen af de
almene boliger, der vil blive kraevet for ’AG gruppens’ andel af det nye lokalplanomrade "Ved Amagerbanen
Nord”. De almene boliger vil udggre 25% af det samlede antal etagemeter, som bygges pa AG Gruppens
areal. De almene boliger opfgres som familieboliger i forskellige stgrrelser og 10% af det samlede antal
boliger skal vaere sma betalige boliger. Det forventes at kunne opfgre i alt ca. 70 boliger.

Den almene boligbebyggelse bliver en del af en selvsteendig lukket karrébebyggelse hvor stueetagen og 1.
salen anvendes til kommunal daginstitution efter opfordring fra Kgbenhavns Kommune. Den almene
boligafdeling far feellesrum og indgangspartier i Karréens stuetage og boligerne placeres pa etagerne 2., 3.
og 4. sal, hvor der udlzegges friarealer og opholdsarealer i form at tagterrasser. Visionen er at skabe en unik
boligafdeling med ”svaevende” grgnne uderum og naturlige mgdesteder.

Som bygherre pa den almene del, deltager AAB nu direkte i det videre lokalplanarbejde. Og det er sikret, at
kommunens tekniske forvaltning, som varetager ‘den almene stgttesagsbehandling’, ligeledes deltager.

| samarbejdsaftalen med AG Gruppen indgar, at byggeopgaven gennemfgres med AG Gruppen som
delegeret bygherre, at AG Gruppen efterfglgende indtraeder som totalentreprengr, og at AAB, sa vidt
muligt, indtraeder som bygherreforretningsfgrer pa opfgrelsen af Kgbenhavns Kommunes daginstitution.

Der indgives Skema-A ansggning, nar endeligt vedtaget lokalplan foreligger. Det samlede byggeri er meget
forelgbigt estimeret klar til indflytning andet halvar 2023.

@konomi

De samlede anlaegsudgifter (grundkeb + handvaerkerudgifter + omkostninger) til boligerne finansieres i
henhold til geeldende regler for opfgrelse af alment nybyggeri.

Beboerdemokratisk behandling

Opferelse af nybyggeri skal behandles i Repraesentantskabet.

Opfgrelsen af boliger i Kebenhavn er i overensstemmelse med den af repraesentantskabet vedtagne
byggepolitik.

Sagen behandles i BRVU den 31. august 2020.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?
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Opferelse af nybyggeri har den afledte effekt, at der bliver flere boliger i foreningen som beboerne kan
sgge at flytte til, ligesom der bliver flere boliger til ansggerne pa ventelisten.

Regler

Byggeriet opfgres i henhold til gaeldende regler for nybyggeri i almenboligloven. Herudover fglges de
saerkrav, som Kgbenhavns Kommune stiller i forbindelse med nyt alment boligbyggeri.

Implementering

Administrationen arbejder videre ud fra tidsplanen beskrevet i indstillingen.

Beslutning OB den 2. september 2020:

OB godkendte indstillingen til behandling pa repraesentantskabsmadet.

7. Indstilling - £ndring af kommissorium for udvalget ‘Gkonomi og drift i afdelingerne
(QDA)'
Sagsnr.: S2018-02496

Sagsbehandler: Pia Skov (PSK)

Resume
Sagen omhandler aendring af udvalgets opgaver, sa udvalget hgres om forslag til eendringer i IT-
systemer, der anvendes af AAB’s afdelinger.

Indstilling
Formandskabet indstiller, at OB til repraesentantskabet indstiller at 2endre kommissoriet for
udvalget ‘@konomi og drift i afdelingerne (JDA)’, jf. bilaget.

Sagsfremstilling
Forskellige IT-systemer er n@gdvendige veerktgijer til Igsning af en lang raekke opgaver i AAB’s
afdelinger, seerligt afdelinger, der benytter driftsmodellerne ’administrativ’ og ‘administrativ light'.
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Der opstar jeevnligt gnsker og forslag til nye funktionaliteter til disse systemer, og det er relevant at
administration og formandskab far input fra de decentrale brugere, sa de lokale behov ogsa bliver
tilgodeset.

Udvalget '@konomi og drift i afdelingerne’ har som overordnet opgave at drgfte 'generelle
spergsmal om afdelingernes driftsanliggender’, jf. kommissoriet. Derfor foreslas det, at udvalget far
tre nye opgaver:

e Afgive udtalelse ifm. anskaffelse/udskiftning af IT, der anvendes i afdelingerne.

e Afgive udtalelse til hhv. formandskabet og/eller administration ved forslag/@nsker til 2endring af
it-systemer, der anvendes i AAB’s afdelinger.

e Veere orienteret om starre fejl i IT-systemer, der benyttes i AAB’s afdelinger samt status pa
fejlrettelser.

Udvalgets udtalelser vil indga i det samlede beslutningsgrundlag for prioriteringerne af de
gkonomiske midler der er afsat til formalet i foreningens budget.

@konomi
Ingen.

Beboerdemokratisk behandling
@DA drefter til mgdet den 24. august 2020 forslaget til 2endringer. Udvalgets eventuelle
bemaerkninger fremlaegges for OB til mgdet.

Det gaeldende kommissorium er godkendt af repraesentantskabet den 12. juni 2019.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?
Afdelingerne kan via udvalget opna indflydelse pa prioriteringen af udviklingsensker til IT, der
benyttes i afdelingerne.

Regler
Udvalget '@konomi og drift i afdelingerne’ er nedsat af repraesentantskabet, jf. §5, stk. 2 i
forretningsorden for repraesentantskabet.

Implementering
Inden for 14 dage efter referatets godkendelse.

Bilag:

@konomi og drift i afdelingerne (@DA).pdf

Beslutning OB den 2. september 2020:

Formanden for @DA oplyste at sagen blev behandlet i DA den 15. juni 2020 og udvalget patager
sig gerne opgaverme. Administrationen orienterer DA om at gendringen forelaegges for
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repraesentantskabet.

OB godkendte pa den baggrund indstillingen.

8. Indstilling - Status pa arbejdet 'AAB - en forening for staerke lokale faellesskaber' (1.
halvar 2020)
Sagsnr.: S2018-02853

Sagsbehandler: Pia Skov (PSK)

Resume

OB har godkendt en model for evaluering af direktionen med afszet i strategien. Der gives i denne
orientering en midtvejsstatus i aret pa arbejdet med strategien.

Indstilling

Formandskabet indstiller at OB at tage fremlagte status pa arbejdet med strategien til efterretning.

Sagsfremstilling

Administrationen har igangsat arbejdet med strategien. Som fremlagt for OB til seminaret i januar/februar
2020 ville der blive arbejdet med at skabe baseline for succeskriterierne. For de projekter som OB bad
administrationen om at arbejde videre med, forestod et arbejde med at ga i dialog med leverandgrer,
indhente og konkurrenceudszaette priser osv. Vi ma erkende at organisationen under hjemsendelsen pga.
COVID-19 har veeret pa at holde den daglige drift i luften. Vi kunne med andre ord have taenkt os at vaere
lengere, men har dog alligevel naet noget.

Nedenfor give en status pr. 20. august 2020.

Succeskriterier

OB har fastsat 25 succeskriterier for om arbejdet med strategien er en succes. Strategien er et udtryk for et
nyt fokus og derfor er der mange malepunkter, hvorfor der ikke tidligere er indsamlet data. Arbejdet er
igangsat og der foreligger nu baseline og data for 12 af malepunkterne, hvoraf tre er ‘grgnne’ dvs. pa
niveau med eller over malsaetningen. Det bekrzefter nok, at der er noget at arbejde med.

Der udestar med andre ord baseline for 13 succeskriterier
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COVID-19 medfgrer en atypisk situation i beboerdemokratiet og derfor har den administrative ledelse
vurderet, at baseline for nogle malepunkter vil vaere misvisende ift. en normaltilstand. Det omfatter
succeskriterierne nr. 9 (Stigning i andel af lejemal, som deltager i afdelingsmgder siden 2019), 13 (andel
afdelinger med afdelingsgodkendt profil) og 19 (andel bestyrelsesmedlemmer som deltager i mindst to af
foreningens arlige arrangementer).

De resterende malepunkter forventer den administrative ledelse at kunne etablere baseline for i
indevaerende ar. Dog bemazerkes at to af malepunkterne afhaenger af om OB kan afsaette tid til drgftelse af
henholdsvis politisk interessevaretagelse (nr. 24) og bestyrelsesevaluering (nr. 25).

Vi er i opstartsaret og derfor udformede og praesenterede vi ogsa en oversigt med forventede aktiviteter.
Den er vedlagt som bilag. Oversigten viser at:

19 aktiviteter er meldt gennemfgrt (gren 'OK’)
11 aktiviteter er meldt i gang (gul ‘delvist’)

15 aktiviteter er ikke pabegyndt (rg¢d “afventer’).

Endelig er tre aktiviteter besluttet overflyttet til andet regi og vil derfor udga og vil derfor udga efter
fremlaeggelse af denne oversigt (pkt. 3.3, 21.2 og 21.3).

Malepunkterne vil nu blive indarbejdet i ledelsesrapporten og der afgives status halvarligt.

Politikker mv.

Ny strategi kan give anledning til at justere pa politikker, sa de understgtter de strategiske mal.

| forbindelse med revision af politik for finansiering af sociale indsatser har OB ved mgdet den 24. juni
&ndret politikken, sa AAB’s afdelinger eller administrationen kan tage initiativ til eller deltage i sterre eller
mindre udviklings- og forsggsprojekter rettet mod Igsningen af sociale udfordringer i eller pa tveers af
afdelingerne. Puljen kan med andre ord stgtte op pa initiativer i bl.a. afdelingerne som fremmer
strategiens mal om staerke lokale faellesskaber.

Projekterne kan veere helt eller delvist finansieret af eksterne midler, eksempelvis private fonde eller
statslige puljer eller de kan veere finansieret af afdelingen selv. Der forudseettes en vis medfinansiering i
afdelingen.
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Desuden har formandskabet bedt administrationen om at forberede en sendring af @DA’s
kommissorium, sa udvalget fremover bliver hgrt om aendringer i IT-systemer, som anvendes af
afdelingerne samt fglger status pa de veesentligste fejl i IT-systemer, som benyttes af
afdelingsbestyrelserne. Sagen er pa dagens dagsorden til behandling i OB.

Indsatser

Til OB’s seminar i januar/februar 2020 blev fremlagt en reekke projektkommissorier og OB besluttede at fa
fremlagt businesscases for en reekke indsatser, som der nedenfor gives en aktuel status pa.

Under det forberedende arbejde har vi identificeret en raekke indbyrdes afheengigheder mellem
projekterne/indsatserne som vil have betydning for den raekkefglge som de kan igangsaettes. Disse
afhaengigheder spges ogsa beskrevet nedenfor.

1.

3.

Support til afdelingerne - kommissorium for supportgruppens arbejde

OB fik til mgdet den 4. december 2019 en orientering om supportgruppens (egenkontrollens)
arbejde sammen med et forslag fra idékataloget om en taskforce, der kunne rykke ud til
afdelingerne. OB besluttede i stedet at bede administrationen om at udforme et egentligt
kommissorium for supportgruppen. Det bemeerkes at supportgruppen har ligget stille i perioden
marts til nu pga. COVID-19. Arbejdet genoptages her efter sommerferien.

Kommissoriet forventes fremlagt for RU ultimo september og OB efterfalgende. Punktet
behandles herefter i regi af RU og udgar fra denne rapportering.

Opgaver og rammer for AAB’s afdelingsbestyrelser

OB besluttede at henlaegge arbejdet til en ad hoc arbejdsgruppe. Pa grund af situationen
omkring COVID-19 har formandskabet besluttet at vente med at fremleegge forslag til
kommissorium i Igbet af efteraret.

Analyse: ’At fole sig hjemme i AAB’

OB godkendte ved mgdet den 24. juni 2020 at igangseette projektet og bevilgede 400.000 kr.
fra arbejdskapitalen til at gennemfgre analysen. Den vil vaere grundlag for evt. yderligere
projekter som understgtter at AAB’s bebeboere fgler sig hjemme i AAB.

Projektet forventes gennemfert i indevaerende ar, sa der kan afrapportere til OB primo 2021.

Projektet har snitflader til projekterne 'Velkommen i AAB’ og 'Sammen om feellesskabet’, som
derfor ma afvente dette input inden disse igangsaettes. Vi forventer at der fra analysens output
kommer input til de (endnu ikke identificerede) initiativer, som skal understgtte succeskriterium
nr. 13, som handler om at afdelingerne har afdelinger en afdelingsmadegodkendt profil.

Genskabe fortaellingen om AAB - i tekst og tale

Som grundlag for at fremleegge et forslag til et endeligt projektkommissorium og businesscase
for OB har administrationen afholdt mader med flere eksterne leverandarer. Sagen er til
behandlingen pa dagens mgde. .
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Projektet forventes at kunne levere input til indsatserne 'Velkommen i AAB’, 'Sammen om
feellesskabet’, ‘'Onboarding af nye afdelingsbestyrelser’ og formentlig ogsa i evt. senere tiltag
som understgtter at beboerne foler sig hiemme i AAB. Dette projekt forventer vi ogsa leverer
input til succeskriterium 13, jf. ovenfor.

5. ’Velkommen i AAB’
Handler om en indsats for at byde beboerne godt velkommen i AAB og OB nikkede til
projektkommissoriet.

Ifm. bearbejdning af projektkommissoriet og udformning af businesscase, er det blevet klarlagt
at det vil vaere hensigtsmaessigt at afvente output fra isaer projektet ‘Genforteelle AAB i tekst og
tale’ og analysen 'At fgle sig hiemme i AAB’. Derfor vil vi tilretteleegge projektet sadan at vi
klargar projektet til at modtage input fra de neevnte snit-fladeprojekter, sa aftraekket til
implementering bliver sa kort som muligt, nar dette foreligger. Vi forventer at fremlaegge en
endelige projektbeskrivelse og businesscase for OB til mgdet i oktober.

6. 'Sammen om feellesskabet’
Indsatsen handler om at yde proceshjeelp til afdelingsbestyrelserne og OB bad om at dette blev
samtaenkt med et spor omkring frivilliges arbejde i afdelingen.

Malet er at etablere et katalog af idéer og en veerktgjskasse, sa der er hjaelp til bestyrelser der
gnsker at aktivere deres beboere mere, sa de ogsa statter op om arrangementer. Det skal
veere nemt at fa folk til at hjeelpe. Projektet vil omfattes afpravning/pilotforseg, sa vi far det
provet af i praksis, ogsa for at fa en vurdering af hvor meget support, der vil vaere behov for i
en afdeling.

Der forventes fremlagt revideret forslag til projektkommissorium for OB i oktober, sa der er
enighed om retningen inden der udformes egentlig businesscase.

7. Faelleslokaler i AAB
OB gnskede at parkere drgftelserne om evt. fyrtarns projekt om et moderne feelleshus. | stedet
blev igangsat et afklaringsarbejde, for at afdaekke hvilke feelleslokaler der er i AAB’s afdelinger.

Resultatet forventes at foreligge ultimo 2020 og derefter blive praesenteret for OB. Den vil
kunne danne grundlag for drgftelser om der f.eks. skal udformes politikker eller andre initiativer
pa omradet, for at understette livet mellem husene i afdelingerne.

8. On-boarding af nye afdelingsbestyrelser
Indsatsen blev forankret i BDU, der skulle drgfte indsatser. Udvalget har ved mgdet den 25.
juni 2020 dreftet afholdelse af nyvalgsseminar. Udvalget erkleerede sig enig i det af
administrationen foreslaede formal med og ramme for sddanne seminarer, der skal afvikles
som et pilotprojekt begyndende med et made i juni 2021. Nar to mader er afholdt i 2021, skal
det vurderes, om sadanne mgder skal gares tilbagevendende.

Der var ogsa enske om at eendre pa, hvornar Bestyrelseskarekortet skal veere afsluttet af
nyvalgte og en opfordring til bestyrelsesmedlemmer om at tage bestyrelseskarekortet for at fa
bedre indsigt i de decentrale administrative og driftsrelaterede opgaver, for med tiden at
modnes til selv at overtage opgaverne. Begge disse tiltag er implementeret efter beslutning i
OB den 4. marts 2020.
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Administrationen blev bedt om at vaere ekstra opmaerksomme hvis hele bestyrelsen skiftes ud
og kun én tilbage. Det har vi endnu ikke set eksempler pa. Erfaringen er, at pa det tidspunkt
hvor den samlede bestyrelse treekker sig, er det for sent at gennemfare et forlgb. Der gives
lobende driftssupport til afdelingsbestyrelser med henblik pa, at det ikke er driftsopgaven, der
far bestyrelsen til at treekke sig. Der er ogsa gennemfart et saerligt tilrettelagt forlab for
afdelingsbestyrelsen i afdeling 33 som igennem laengere tid ikke har veeret velfungerende.
Resultatet af dette forlgb vil kunne anvendes i tilretteleeggelsen af tilbuddet til afdelingerne.
BDU orienteres om disse formentlig ved mgdet til 14. oktober 2020.

Fra OB-seminaret er der folgende yderligere emner til drgftelse i udvalget:

e Hvordan byder vi i dag velkommen? Opprioritere at fa arbejdet med hvad der ligger i rollen ’at
veere bestyrelsesmedlem’. Det praktiske om abning af bankkonti, mail ms. skal egentlige bare
kare pa skinner.

e Mgd OB’ - velkomstmade for alle nye afd.bestyrelsesmedlemmer med medlem for OB, der
byder velkommen og sige at man star til radighed for spgrgsmal. Mentorordning som
supplement for de, der ikke kommer til fyraftensmgader eller faler tid nok pa feelles mader.
Maske er man mere tryg pa hjiemmebane end til feellesmader.

¢ Overveje flot grafisk A5 'Velkommen til AAB' til nye bestyrelsesmedlemmer, som OB’eren
udleverer som forklarer om on-boarding forlgbet.

e Mentorordning med OB’er, nar det er nyvalgt og nybygget bestyrelse.

9. Afdelingerne kan finde information om driftsprojekter i andre afdelinger
| stedet for en egentlig digital portal bad OB administrationen udforme et lavpraktisk veerktgij til
AAB net, hvor afdelingerne let kan hente inspiration om oplysning om hvilke andre afdelinger
der har gennemfgrt eller star overfor at skulle gennemfgre lignende opgaver.

Der forventes fremlagt for DA’s naeste made i november og efterfalgende i OB.

10. Faelles arrangementer i AAB
Udsat til 2021 bl.a. pga. situationen omkring COVID-19.

@konomi

OB besluttede den 2. oktober 2019 at overfgre kr. 13,5 mio. fra egenkapital til arbejdskapital og reservere
belgbet til strategiske formal.

Der er disponeret fglgende:

- 0,4 mio. kr. til analysen ’at fgle sig hjemme i AAB’, jf. beslutning af den 24. juni 2020
- 2,0 mio. kr. til etablering af sideaktivitetsselskab 'AAB Andel’ (under forudsaetning af
godkendelse i repraesentantskabet den 26. august 2020

Beboerdemokratisk behandling

OB blev ved seminar den 31. januar til 2. februar 2020 praesenteret for model for afrapportering pa
strategien.
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RU og OB vil via de halvarlige ledelsesrapporter fa status og korrigerende handlinger ift. succeskriterier fra
naeste halvar.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?

At foreningen arbejder med strategien om at foreningen AAB, bestar af afdelinger med staerke lokale
faellesskaber.

Regler

Implementering

Bilag:

Strategi - rapportering pa succeskriterier 2021.pdf

Beslutning OB den 2. september 2020:

OB godkendte indstillingen.

9. Indstilling - Udbud forsikringer
Sagsnr.: S2017-00020

Sagsbehandler: Helle Friis Nielsen (HFN)

Resume

AAB's forsikringer udlgber og derfor skal der foretaget fornyet udbud gzldende fra 1. januar 2021.

Indstilling

Administrationen indstiller til organisationsbestyrelsens (OB) godkendelse at AAB’s forsikringer sendes i
udbud og det gennemfgres med og uden selvrisiko for at afdeekke forskelle i preemieniveau.
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Sagsfremstilling

AAB udbyder sine forsikringer ca. hvert tredje ar. Fra og med dette udbud overgar forsikringsaret til at svare
til kalenderaret.

Den nye forsikring forventes at traede i kraft pr. 31. december 2020 kl. 24.00. Der udbydes en tre arigaftale
med mulighed for forleengelse i ét eller to ar, efter AAB’s valg.

Efter udlgbet af denne periode har forsikringsselskabet ret til at forlaeenge kontrakten for yderligere ét eller
to ar, efter AAB’s gnske.

Hvis AAB vaelger at forlaenge kontrakten med et ar, har AAB efterfglgende mulighed for at forlaenge
kontrakten med yderligere et ar. Alle forlaengelser skal meddeles forsikringsselskabet senest tre maneder
fér hovedforfald, der er januar maned. Kontrakten udlgber dog senest efter fem ar.

@konomi

Udgiften til udbuddet er inkluderet i foreningens udgift til forsikringsmaegler.

Beboerdemokratisk behandling

@DA orienteres pa mgdet den 24. august 2020 og igen néar resultatet af udbuddet foreligger. OB orienteres
ved udbudsstart og igen ved kontrakts indgaelse formentlig til mgdet i november.

Repraesentantskabet orienteres efter kontraktens indgaelse.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?

Udbuddet forventes at give en besparelse i forhold til den nuveerende preemie.

Regler

Der afholdes offentligt udbud i henhold til udbudsloven § 56 i overensstemmelse med de grundlaeggende
principper om gennemsigtighed og ligebehandling respekteres under udbudsprocessen.

Implementering

Udbuddet behandles i OB pa november mgdet. Og vil vaere geeldende fra 31. december 2020 kl. 24.00.
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Bilag:

Skadesstatestik.pdf

Beslutning OB den 2. september 2020:

OB godkendte indstillingen.

10. Indstilling - Ledelsesrapportering 2. kvartal 2020
Sagsnr.: 52017-01476

Sagsbehandler: Helle Friis Nielsen (HFN)

Resume

Overordnet set, har udviklingen pa de fleste malepunkter veeret stabil i farste halvar 2020. Pa
malepunkter, hvor der er konstateret tilbagegang, er korrigerende handling beskrevet. Der er
meget fa rapporteringer vedrgrende projekter som dels skyldes COVID-19 og afvikling af
sommerferie.

Indstilling
Risikoudvalget (RU) indstiller til organisationsbestyrelsen (OB) at godkende ledelsesrapporten for
forste halvar 2020.

Sagsfremstilling
Ledelsesrapporten for 2. kvartal 2020 gennemgar seneste kvartal, og viser udviklingen over de
seneste kvartaler pa vaesentlige forretningsomrader.

Derudover er der givet en status pa udviklingsprojekterne BeboerAAB, driftsstyringssystem og
byggeriprojekter. @vrige projektrapporteringer er udskudt til rapporteringen vedrgrende 3. kvartal
2020.

Rapporten er tilpasset med de arlige malepunkter og med de endringer, som er efterspurgt af
risikoudvalget.

Enkelte malepunkter er pavirket af situationen med COVID-19, hvilket bliver kommenteret under de
enkelte punkter. Generelt konkluderes det, at driften fungerer i AAB under COVID-19, men
udviklingsprojekterne er blevet pavirket.

For malepunkter, hvor der er tilbagegang, eller som af anden &rsag giver anledning til

kommentarer, er der beskrevet en korrigerende handling.
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RU behandlede hele rapporten og specielt udviklingen af dispositionsfonden. Herunder de farste
ars manglende disponibel beholdning, de bagvedliggende forudsaetninger for rentetilskrivning og
tilskud til boligsociale aktiviteter.

RU gnsker udgiften til den faste lederstilling til boligsocial aktivitet finansieret af
administrationsbidraget. Dette forslag vil blive indarbejdet i budgetudkastet for 2021.

dkonomi
lkke relevant.

Beboerdemokratisk behandling
Ledelsesrapporten er gennemgaet pa RU den 12. august 2020.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?
Ikke relevant.

Regler
Driftsbkg. §13 hvorefter boligorganisationens bestyrelse bl.a. skal pase, at boligorganisationen udaver god
okonomistyring og egenkontrol samt lgbende fremmer kvalitet og effektivitet under hensyn til almenboliglovens
formal og mélseetninger.

OB’s forretningsorden §1, stk. 5: OB skal med passende mellemrum vurdere, om foreningens daglige administration
og drift sker i overensstemmelse med de geeldende malseetninger, hvad angér gnskede resultater, kvalitet og
effektivitet i service og forvaltning.

OB har den 7. marts 2018 besluttet, at RU skal behandle ledelsesrapportering kvartalsvis, mens OB alene skal
behandle materialet halvérligt. Ledelsesrapportering behandles i RU, inden sagen forelaeagges OB med RU’s
eventuelle bemeerkninger.

Implementering
Ikke relevant.

Bilag:

Ledelsesrapportering Q2 2020.pdf

Beslutning OB den 2. september 2020:

Under ledelsesrapportens punkt 10 fremgar det, at der har vaeret en stor stigning i
istandseettelsesomkostninger. Dette undersgges naermere og drgftes pa naeste made i
risikoudvalget.

OB godkendte herefter ledelsesrapporten.
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11. Indstilling - Administrationsgrundlag; politik for len i AAB
Sagsnr.: $2020-04317

Sagsbehandler: Pia Skov (PSK)

Resume
Indstilling om praecisering af administrationsgrundlag for lokal landannelse for at sikre, at AAB
fastholder en ordentlig og ensartet lanudvikling.

Indstilling

Formandskabet indstiller overfor OB at godkende en preecisering af det geeldende regelseet

“Aftaler om lon- og ansaettelsesvilkar skal altid godkendes i administrationen” séledes, at:

a) afdelingsbestyrelsers snske om at yde varige og engangstillaeg til lokalt ansatte kun har
gyldighed for foreningen efter forudgaende godkendelse i administrationen.

b) sterre engangstilleeg eller tilbagevendende udbetalinger af Iandele kan ikke ske inden for
rammerne af Ignpolitikken,

c) varige kvalifikationstilleeg, reduktion i arbejdstid uden Ignnedgang eller aendringer af funktioner
med tilleeg skal ske inden for rammerne af den gaeldende overenskomst og kun med
administrationens forudgaende godkendelse,

d) administrationen skal pase, at palagt overarbejde honoreres efter reglerne i overenskomsten.

Sagsfremstilling
Det fremgar geeldende lgnpolitik for AAB og af afdelingshandbogen, at:

‘Daglig arbejdsledelse i de administrative afdelinger er delegeret til et medlem af
afdelingsbestyrelsen. Det er derfor daglig personaleleder, der forhandler lan pa baggrund af et
mandat fra den samlede afdelingsbestyrelse.

Aftaler om lgn- og ansaettelsesvilkar skal altid godkendes i administrationen. Administrationen skal
ved gennemgangen sikre, at overenskomsterne overholdes.’

Pa baggrund af flere konkret sager, hvor der fra afdelingsbestyrelse er gnsket/lovet starre belgb til
ansatte, foreslas administrationsgrundlaget for afvigelser fra overenskomstens Igndele preeciseret
sadan, at lokale arbejdsledere aldrig kan aftale stigning i landele uden farst at aftale det med
administrationen v. HR.

Med indstillingen tydeligggres det, at administrationen skal ind over sddanne gnsker inden aftale
godkendes og at veesentlige forhgjelser af Ign, udstedelse af stgrre engangsvederlag eller
reduktion i arbejdstid uden tilsvarende Ignnedgang ikke kan ske. Dette for at hjeelpe afdelingerne
og foreningen med at overholde malszetningen om ikke at vaere lgnfgrende indenfor geeldende
overenskomst, samt sikre et ensartet lanniveau afdelingerne.

Boligforeningen har fagretsligt ret til at ansaette en ejendomsfunktionaer pa mere gunstige vilkar,
end det som fremgar af overenskomst og lokale aftaler. Men da boligforeningen hverken gnsker at
veere lgnfgrende eller Igntrykkende, ansaettes nye ejendomsfunktionzerer pa de vilkar og satser,
der fremgar af overenskomst og lokalaftale, ligesom lgn til disse reguleres arligt i henhold til
samme.

Der skal derfor noget seerligt til for at en ejendomsfunktionaer kan fa en individuel
lonforhgjelse/engangsvederlag, deltid uden lannedgang eller lignende.
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Administrationens rettesnor for vejledning og vurdering vil veere, at der i udgangspunktet ikke
anvendes engangsvederlag eller andre stigninger i Iandele udover de i overenskomsten og
lokalaftalen naevnte. | helt seerlige tilfeelde kan sadanne stigninger tillades. Som eksempel pa dette
kan veere mindre tillzeg givet for langvarige gener gennem en stgrre renovering i afdelingen.

Administrationen vil Igbende vurdere, om preeciseringen af administrationsgrundlaget giver
rekrutteringsproblemer i afdelingerne. Er dette tilfaeldet, vender administrationen tilbage med
oplaeg til revision af Ignpolitikken.

@konomi

Beboerdemokratisk behandling
AAB’s lgnpolitik er godkendt af OB i december 2019 og kan laeses her:
https://aabnet.aab.dk/da/site/01/afdelingshaandbogen/politikker/loenpolitik_i_aab

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?
En virksom Ignpolitik medvirker til at holde huslejen i ro og samtidig skabe grundlag for ordentlig
Iendannelse og dermed rekruttering og fastholdelse af medarbejdere.

Regler
Geeldende overenskomster pa BL’'s omrade findes her.

Implementering

Inden 14 dage fra godkendelsen udsendes cirkuleere eller AAB Informerer om de eksisterende
retningslinjer og deres administrationsgrundlaget opridses med administrationen. Desuden tilrettes
afdelingshandbogen med bl.a. en blanket til brug for de lokale arbejdsledere.

Beslutning OB den 2. september 2020:

Der er tale om en praecisering af reglerne i den geeldende Ignpolitik for AAB. Udvalget '@konomi og
drift i afdelingerne (@DA)' vil pa deres naeste made drgfte revision af Ignpolitikken.

Preeciseringen skal indszettes i afdelingshandbogen, og der skal udsendes information herom til
afdelinger, inspektarer og faglige organisationer efter repraesentantskabsmgdet den 16. september
2020.

OB godkendte indstillingen.

12. Indstilling - Afdeling 23; Forslag om nedlaggelse af institutionslejemal
Sagsnr.: 1-23-40-2

Sagsbehandler: Christian Hggsbro (CHO)
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Resume

Bestyrelsen i afdeling 23 har fremsat forslag pa afdelingsm@det om at opsige institutionslejemal.
Da kompetence til opsigelse af lejemal harer under organisationsbestyrelsens (OB) skal beslutning
tages her.

Indstilling

Formandskabet indstiller til OB, at

e institutionslejemalene i afdeling 23 ikke opsiges af hensyn til samarbejdet med Kgbenhavns
Kommune

o forslaget pa afdelingsmadet, hvis det bliver vedtaget som et principforslag, sa retter vi
henvendelse til Kebenhavns Kommune og indgar i dialog om afdelingens beslutning med
henblik pa at imgdekomme afdelingsmgdets gnske og kommunens institutionsplanleegning.

Sagsfremstilling

Afdelingsbestyrelsen i afdeling 23 har henvendt sig til boligforeningens administration vedrgrende
gnske om opsigelse af tre institutionslejemal i afdelingen. Institutionslejemalene gnskes i stedet
anvendt til beboerlokaler og mgdelokale for afdelingsbestyrelsen.

Da Boligforeningen AAB ikke tidligere har staet overfor et lignende gnske om at opsige
institutionslejemal, har formandskabet henvendt sig til BL for at fa afklaret, hvem der har
beslutningskompetencen. | et skriftligt hgringssvar har BL klart tilkendegivet, at det er OB, der har
kompetencen til at opsige institutionslejemal.

Af hensyn til samarbejdet med Kgbenhavns Kommune foreslar formandskabet derfor at forslaget,
hvis det bliver vedtaget som et principforslag, bliver medtaget ved et kommende made i
kommunen om institutionslejemal, sa det kan indga i kommunens planleegning vedrgrende
daginstitutions tilbud.

Gkonomi
Ingen

Beboerdemokratisk behandling
Forslaget behandles pa kommende afdelingsmgde i afdeling 23 den 7. september 2020.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?
Hvis forslaget vedtages og Kgbenhavns kommune gensidigt gnsker at opsige institutionsleje-
malene kan lejemalene omdannes til beboerlokaler og madelokaler for afdelingsbestyrelsen.

Regler
Kompetence til opsigelse af erhvervslejemal/institutionslejemal fremgar af lov om almene boliger §
14 b og normalvedtaegterne § 6, stk. 5. og 6.

Implementering

Bilag:
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Afdeling 23 Forslag om nedlaggelse af erhvervslejemal.pdf
BLs svar til Bent Haupt Jensen.pdf

Til afdelingsbestyrelsen i afdeling 23.pdf

Beslutning OB den 2. september 2020:

Der var enighed om, at rette henvendelse til Kgbenhavns Kommune og indga i dialog om
afdelingens beslutning, hvis afdelingsmadet stemmer for forslaget. OB godkendte indstillingen.

13. Indstilling - Medlemsforslag om betegnelse for afdelingsmader 2020
Sagsnr.: $2020-03538

Sagsbehandler: Lasse Ryberg (LRY)

Resume
Forslag fra OB-medlem om at lade den enkelte afdeling beslutte, om afdelingsmgdet for 2020 skal
betegnes som ordinaert eller ekstraordineert.

Indstilling
Administrationen indstiller overfor OB, at Hanne Dahlerups forslag dreftes.

Sagsfremstilling
OB-medlem Hanne Dahlerup har den 1. september 2020 skrevet felgende og ensket det draftet pa
OB-mgdet den 2. september 2020 (vedlagt som bilag).

Tidslinje
Den 12. marts 2020 opfordrede BL og ministeren i et faelles brev bade minister og BL alle
boligorganisationer til at aflyse og ikke indkalde til nye beboerdemokratiske mader.

Den 4. april 2020 tradte bekendtggrelse i kraft, der hjemlede udskydelse eller aflysning af bl.a.
afdelingsmader. Det fremgar heraf, at hvis et afdelingsmade aflyses, indebaerer det, at der ikke
afholdes ordinaert afdelingsmade. Af dette falger, at OB har ret til at godkende driftsbudgetterne for
2021.

Uddrag

§ 4. En boligorganisation med almene boligafdelinger kan udskyde eller aflyse et ordinaert
afdelingsmgade, nar sundheds- og aeldreministeren har udstedt forbud mod starre forsamlinger.
Hvis det ordineere afdelingsmade udskydes, skal det afholdes, nar det er muligt, efter forbuddet
mod forsamlinger er opheevet.

Stk. 3. Boligorganisationen kan beslutte et driftsbudget for det kommende budgetar, uden det
godkendes pa et afdelingsmade, jf. § 36, stk. 1, i lov om almene boliger m.v., ndr sundheds- og
eeldreministeren har udstedt forbud mod stgrre forsamlinger.
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Den 17. april 2020 skrev foreningens formand til alle afdelinger, at alle afdelingsmader frem til 31.
august 2020 méatte aflyses.

Den 8. juni 2020 blev forsamlingsforbuddet aendret til 50 personer.

Den 10. juni 2020 Administrationen kontakter BL for at afklare, hvorvidt det er muligt at vente med
at aflyse afdelingsmgader til primo august. BL’s chefjurist meddeler, at OB skal have truffet
beslutning inden bekendtgarelsen bortfaldet den 1. juli 2020.

Den 12. juni 2020 tradte en sendringsbekendtggrelse i kraft, der bl.a. gav boligorganisationerne
mulighed for at kraeve forhandstilmelding samt pligt til at acceptere fuldmagter. Endelig
forleengedes fravigelserne af de beboerdemokratiske regler til forelgbigt 1. oktober 2020.

Den 24. juni 2020 besluttede OB at aflyse alle ordinaere afdelingsmgder, samt at godkende
budgetter med huslejestigning pa indtil to procent.

Den 8. juli blev forsamlingsforbuddet eendret til 100 personer. Dagen efter blev det lovligt at
forsamles maksimalt 500 siddende deltagere ved arrangementer, som f.eks. afdelingsmgader, hvis
konkrete forhold blev iagttaget.

Administrationen har henvendt sig til tilsynet, der telefonisk giver udtryk for falgende:

1. Kombinationen af OB’s beslutning om at aflyse de ordinaere mgder samt det forhold, at der er
indkaldt til et ekstraordinaert mgde ggr, at madet i afdeling 40 den 9. september ikke f.eks. ved
beslutning pa afdelingsmadet kan aendre status.

2. AAB's vedteegters § 14, stk. 7, som er en afskrift af normalvedtaegtens § 15, stk. 7, medfgrer et
forbud mod at et spgrgsmal, der i al vaesentlighed er identisk med det nedstemte, kan
genbehandles pa et nyt ekstraordineert afdelingsmgade.

Imidlertid kan et forslag, hvor der er indarbejdet sendringer f.eks. som falge af kritikken pa
afdelingsmadet, hvor det blev stemt ned, godt behandles ved endnu et ekstraordinaert mgde.
Det samme geelder, hvor et behandlet forslag efterfelgende indgar som del af et forslag til
helhedsplan, der preesenteres pa et andet ekstraordineert afdelingsmede.

Laegger man vurderingen i pkt. 1 til grund, vil det kun veere de mgder, der afholdes fra omkring 8.
oktober og frem, hvor beboerne kan na at modtage besked om, at mgderne nu er ordinzere.

@nsker OB at tilbagerulle sin beslutning om aflysning af de ordinaere mader, rejser det
spgrgsmalet, om hvorvidt ogsa beslutningen om godkendelse af afdelingsbudgetter ma anses for
vaerende rullet tilbage, idet grundlaget for den oprindelige beslutning er aendret.

Gkonomi
Forslaget har ingen gkonomiske konsekvenser.

Beboerdemokratisk behandling
Ingen

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?

Regler
Links til bekendtgarelse mv. findes her.
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Implementering
Afhaenger af udfaldet af OB’s drgftelser.

Bilag:
Forslag fra Hanne Dahlerup_afdelingsmgder 2020 1.0.pdf

Indsigelse_beboer afd. 40.pdf

Beslutning OB den 2. september 2020:

OB drgftede forslaget og var enige om ikke at aendre den tidligere beslutning om afholdelse af
ekstraordinzere afdelingsmader, da materiale til maderne allerede er udsendt.

OB var af den opfattelse, at deres beslutning om at sprede afdelingsmaderne ud over sidste halvar
ikke er blevet kommunikeret godt nok videre. Samtidig havde OB's medlemmer meget sent faet
fremsendt oversigten over afdelingsmgderne, og nogle skulle deltage i mange mader i september.

Administrationen skal sikre, at beslutningen om fuldmagtsreglerne er kommunikeret til beboerne.
Hvis ikke det er sket inden afholdelse af afdelingsmade bliver det nadvendigt at acceptere de
oplysninger, der er givet i indkaldelsen til mgdet. Dirigentsedlen skal opdateres med de udmeldte
anbefalinger for indkaldelse af afdlelingsmader og det skal fremgd, at der er tale om midlertidige
regler. Optagelse af mgderne skal vaere i overensstemmelse med beslutningen om, at mgdet kan
optages af afdelingen til brug for referatskrivning og efterfelgende destrueres. OB optager som
hidtil mgderne og fremsender lydfilen til afdelingsradgivningen.

Der var enighed om, at evaluering af afdelingsmader udskydes til december eller nar
afdelingsmaderne er afsluttet.

14. Efterretning - Revisionsprotokol (ingen ny protokol)
Sagsbehandler: Helle Friis Nielsen (HFN)

Resume

Der er ikke modtaget nyt materiale til revisionsprotokollen.

Indstilling
At OB tager til efterretning, at der ikke er modtaget nyt materiale siden sidste mgde.

Sagsfremstilling
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Nar der er eventuelt nyt materiale fra revisionen i revisionsprotokollen, skal protokollen fremlaegges
pa mgdet og OB skal drgfte og godkende det.

Beslutning OB den 2. september 2020:

OB tog indstillingen til efterretning.

15. Efterretning - Budgetopfelgning 2. kvartal 2020
Sagsnr.: S2019-00107

Sagsbehandler: Helle Friis Nielsen (HFN)

Resume
Budgetopfalgningen pr. 30. juni 2020 viser en forventning om et overskud for aret pa 49 t.kr.,
hvilket er en eendring i prognosen pa 622 t.kr. i forhold til sidste aflagte prognose.

Hovedarsagen til overskuddet skyldes primeert besparelse pa kontorlokaler og lavere udgifter til
afskrivning af IT-investeringer.

Indstilling
Risikoudvalget (RU) indstiller til organisationsbestyrelsen (OB) at tage budgetopfalgning pr. 30.
juni til efterretning.

Sagsfremstilling
Budgetopfalgningen pr. 30. juni 2020 viser en forventning om overskud for aret pa 49 t.kr., hvilket
er en a&ndring i prognosen pa 622 t.kr. i forhold til sidste aflagte prognose.
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Prognose Prognose Andring
pr. 31/3-20 | pr. 30/6-20
Konto |[Konto navn Tekst i 1.000 kr.

Udgifter

Besparelse grundet afgivne lokaler Svend Aukens
plads samt lavere stigning af husleje udger 507 t.kr.
514 |Kontorlokaleudgifter Justering af udgifter vedr. Hamneholmen forventes 557 330 1.034 704
t.kr. lavere end budget. Samlet forventet udgitfter til
kontorlokaler justeret ned med 1.064 t.kr.

Arets besparelse grundet aflysning af
516 |Egen kursusvirksomhed* efterarskonference udger 600 t.kr. Arets indtaegter 0 600 600
vedr. konferencen ligger under tillzegsydelser.

Indtagter

Aflysning af efterarskonference. Manglende indtsegter

601 |Tillegsydelser* vedr. kursusgebyrer mindsker indtaegter med 400 t.kr. 0 -400 -400
Justering af indtaegter vedrgrende Hawneholmen udger
795 t.kr. Belgbet svarer til &ndringerne pa parkering
. og kontorlokaleudgifter. @vrige gebyrer er justeret op
602 |Lovmeessige gebyrer -568 -725 -157

med 70 t.kr, grundet flere indteegter pa
ajourfaringsgebyrer. Samlet forventes det at indteegter
justeres ned med 725 t.kr.

Der forventes lavere byggehonorar for aret. Forventet
indtaegt justeret ned med 575 t.kr. Skyldes

606 |Byggesagshonorarer hovedsageligt markant mindre byggesagshonorar for -442 -575 -133
kollektiv raderet (kekkener) i 2020 pba.
implementering af nye retningslinjer og midlertidigt

A ndring overskud 622
Resultat (budgetteret deekket af arbejskapital) -573
Samlet forventet resultat aret 49

* Samlet betyder aflysning af efterarskonference en besparelse pa 200 t.kr.
Veesentlige grunde til arets prognose til resultat:

Kontorlokaleudgifter

Der er afgivet kontorarealer, hvilke giver en arlig besparelsen. Desuden er huslejen ikke steget sa
meget som forventet. Det forventes at disse ting vil give en yderligere besparelse i forhold til
seneste prognose for aret pa 704 t.kr.

Efterarskonference
Aflysning af arets konference, netto 200 t.kr.

Lovmeessige gebyrer
Der er budgetteret med flere pakravsgebyrer end der er realiseret, i alt -157 t.kr.

Byggehonorar

| prognosen efter 1. kvartal var der en forventede afvigelse i forhold til budgettet pa 442 t.kr. Der
forventes efter 2. kvartal en afvigelse pa 575 t.kr. Den stgrste aendring i forhold til byggesager er
udskydelse af minihelhedsplan i afd. 107, hvor det undersgges, om projektet skal opgraderes til
helhedsplan, hvorfor projektet forventeligt udskydes. Der forventes desuden stadig et markant
mindre byggesagshonorar for kollektiv raderet (kgkkener) i 2020 pa baggrund af implementering af
nye retningslinjer og midlertidigt stop for nye sager. Manglende byggesagshonorar for kollektiv
raderetssager forklarer hele afvigelsen pa totaltallet. | alt -133 t.kr.

P@konomi
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Arbejdskapitalen vil ud fra prognosen, med arets udgang blive pavirket positivt med 49 t.kr., hvilket
er 622 t.kr. hgjere end det budgetterede for aret.

Beboerdemokratisk behandling
Budgetopfalgning for 2. kvartal er behandlet af RU den 12. august 2020.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?
Ikke relevant.

Regler
AAB’s vedteegter §12:

’Organisationsbestyrelsen har ansvar for driften af boligorganisationen og dens afdelinger og skal sikre, at den
organisere og tilrettelaegges effektivt.’

Det er besluttet politisk, at der hvert ar afleegges fire kvartalsvise budgetopfalgninger.

Implementering
Ikke relevant.

Beslutning OB den 2. september 2020:

OB tog indstillingen til efterretning.

16. Efterretning - Finansiel styringspolitik 2020
Sagsnr.: $2017-00161

Sagsbehandler: Helle Friis Nielsen (HFN)

Resume
Den finansielle styringspolitik er blevet gennemgaet og tilpasset. Der er ingen stegrre aendringer.

Indstilling
Risikoudvalget (RU) indstiller til organisationsbestyrelsen (OB) at godkende revisionen af den
finansielle styringspolitik.

Sagsfremstilling
Den finansielle styringspolitik er blevet gennemgaet ved den Igbende revision af politikker.

RU debatterede om AAB skulle overga til to kapitalforvaltere i stedet for tre. Der var enighed om at
fastholde tre kapitalforvaltere.
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@konomi
Den finansielle styringspolitiks formal er at fastlazegge rammerne og retningslinjerne for indgaelse af
aftaler pa det finansielle omrade for AAB.

Beboerdemokratisk behandling
Den finansielle styringspolitik er behandlet af RU den 12. august 2020.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?
Politikken har til formal at forvalte foreningens midler bedst muligt med fokus pa at sikre
kapitalforvaring, for at mindske risikoen for negativt afkast.

Regler

Boligorganisationens bestyrelse skal pase, at boligorganisationen udgver god gkonomistyring og
egenkontrol, samt lgbende fremme kvalitet og effektivitet under hensyn til almenboliglovens formal
og malsaetninger’, jf. driftsbekendtgerelsens §13.

Implementering
Inden for 14 dage efter referatets godkendelse

Bilag:

Finansiel styringspolitik 2020.pdf

Beslutning OB den 2. september 2020:

OB godkendte indstillingen.

17. Efterretning - Forsikringsarsrapport 2019
Sagsnr.: $2017-00020

Sagsbehandler: Helle Friis Nielsen (HFN)

Resume

Udbetalingerne i 2019 var pa 12,2 mio. kr., hvilket er 1,6 mio. kr. hgjere end i 2018. Udbetalingerne
er i arerne 2015-2019 under indbetalt preemie med undtagelse af 2017, hvilket er et godt
udgangspunkt for det kommende forsikringsudbud.

Indstilling
Risikoudvalget (RU) indstiller, at organisationsbestyrelsen (OB) tager rapporten til efterretning.

Sagsfremstilling
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| ’AAB statusrapport 2019’ fra Willis (WTW), er oplistet de vaesentligste forhold vedrgrende AAB’s
forsikringsvilkar og skader i det forgangne ar.

Skadesudviklingen fremgar af skemaet og af bilaget side 17. Her ses det, at udbetalingerne i alle
arerne er under indbetalt preemie med undtagelse af 2017. | 2017 var udbetalingerne pa 21,2 mio.
kr.

Skade statistik - Bygning

Den angivne udgift deekker over udbetalt erstatning inki. eventuelle afsatte reservebelgb

(Kr. tusinde) 2015 2016 2017 2018 2019 | alt Gennemsnit pr. ar

Udgift Antal Udgift Antal Udgift Antal Udgift Antal Udgift Antal Udgift Antal Udgift Antal

Anden skade 612 20 600 25 355 16 323 14 589 19| 2479 94 496 18,8
Brandskade 4.204 M| 3.266 32| 10214 43| 2519 27| 3662 23| 23.864 156 4773 3,2
Husejeransvar 500 8 g8 3 32 2 2 1 30 2 651 16 130 3.2
Rerskade 997 26| 1.382 /| 2519 28| 3.215 35| 2385 32| 10498 156 2100 3,2
Stormskade 523 28 120 7 66 4 27 2 79 9 815 50 163 10,0
Glas & sanitet 3 94 274 64 289 69 298 75 402 61| 1.635 363 327 72,6
Svamp & insekt 862 6 175 6 345 3 240 3 111 5| 1.732 23 346 46
Tyveri 963 92 617 74 678 71 341 45 462 44| 3.061 326 612 65,2
Heervaerk 29 3 182 23 55 10 234 16 327 23 827 75 165 15,0
Vandskade 3.498 72| 54M 80 | 6.632 84| 3.369 66 | 4115 93| 22.785 395 4.557 79,0
| alt 12.559 380 | 11.875 349 | 21.185 330 | 10.568 284 | 12161 311 68.348 1.654 13.670 330.8

"Anden skade" dakker skadestyper som ikke er angivet, feks. pakersel, ded beboer, osv.

Foreningens forsikringsforhold gennemgas i bilagets side 7 til 15.

AAB har forespurgt Gjensidige oml forlaengelse af aftalen til 31. december 2020. Forlaengelsen er
begrundet i to forhold. For det forste snsker AAB at eendre aftaleperioden til at felge kalenderaret,
og for det andet betad COVID-19 forsinkelse pa udsendelse af udbuddet. Gjensidige har sagt ja til
forleengelsen og har meldt ud, at de ikke varsler preemieforhgjelse for perioden 1. oktober 2020 —
31. december 2020. Praemien vil derfor alene stige med indekseringen pa ca. 2%. Fra 1. januar
2021 vil preemien afhaenge af udbuddet.

| 2020 og 2021 fortsaettes med det systematisk risikoforbedrende arbejde.
Herudover udbydes AAB’s forsikringer i efteraret 2020.

Gkonomi
Den lavere skadesprocent og arbejdet med det systematisk risikoforbedrende arbejde forventes at
blive afspejlet i praemien i forbindelse med udbuddet.

Beboerdemokratisk behandling
OB orienteres arligt om skadestatistikken, som led i arbejdet med risikobegraensning, og for at
sikre, at foreningen er tilstraekkeligt forsikret.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?
Farst og fremmet skal det vaere trygt at bo i AAB’s afdelinger. En hgj forsikringspreemie slar direkte
igennem pa huslejen.

Regler
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Boligorganisationens bestyrelse skal pase, at boligorganisationen udaver god gkonomistyring og
egenkontrol, samt Igbende fremmer kvalitet og effektivitet under hensyn til almenboliglovens formal
og malsaetninger, jf. driftsbekendtgerelsens §13.

OB skal gennemga forsikringerne og overbevise sig om, at foreningen er tilstraekkeligt forsikret
mod almindelige og seerlige risici, jf. OB’s forretningsorden § 1, stk. 7.

Implementering
Udbuddet af forsikringer bliver i efteraret 2020.

Bilag:

AAB - Statusrapport 2019.pdf

Beslutning OB den 2. september 2020:

OB tog indstillingen til efterretning.

18. Orientering - Budgetopfalgning for afdelingerne; forste halvar 2020 konto 114-119
Sagsnr.: S2017-00007

Sagsbehandler: Helle Friis Nielsen (HFN)

Resume

Samlet er 30 % af budgettet pa konto 114-119 brugt efter fgrste halvar 2020, mod 38 % efter
anden kvartal 2019. Det er iszer det almindelige og planlagte vedligehold og konto 119, hvor
aktiviteten har vaeret mindre.

Orientering
Afdelingerne budgetopfalgning koncentrerer sig om konto 114 til konto 119. Det er de konti, hvor
afdelingsbestyrelserne har sterst indflydelse pa udgifterne:

. Forbrug 1. halvar Budget ar  Pct. 2020 Pct. 2019
114 Renholdelse 53.987.096 kr.  113.322.000 kr.  48% 48%
115 Alm. vedligeholdelse 21.005.889 kr.  49.522.000 kr.  42% 52%
116 Planlagt vedligeholdelse 124.688.184 kr.  520.318.273 kr.  24% 34%
117 Normal istandseettelse 6.957.080 kr. 15.229.000 kr.  46% 44%
118 Seerlige aktiviteter 7.255.498 kr. 19.379.000 kr.  37% 38%
119 Diverse udgifter 5.035.743 kr. 13.119.000 kr.  38% 62%

*Konto 116 malt pa konto 11696. Konto 117 malt pa konto 11720, 11721 og 11722.
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Oversigten viser den procentuelle anvendelse af hovedkontiene efter anden kvartal. Der kan
forventes en udnyttelsesgrad pa 50 % givet en ligelig fordeling af udgifterne.

Konto 114 Renholdelse

Kontoen er konstant og ikke saerlig pavirkelig af Covid-19, da der stadig er de samme funktionaerer
ansat og renggring sker i henhold til aftalte serviceniveau. Det forventes at budgettet igen i ar
samlet vil veere teet pa 100 % udnyttet. Der er ikke budgetteret med samdriftsfordele f.eks. i form af
feerre ejendomsfunktionzerer og forventes heller ikke i starre omfang realiserede besparelser i
2020. Afdelingerne genforhandler renholdelseskontrakter Isbende og besparelserne er typisk
indeholdt i budgettet.

Konto 115 Almindelig vedligeholdelse

Budgettet er nedjusteret labende i forbindelse med en opjustering af det planlagte vedligehold, og
er budgetteret i 2020 til at udggre 10 % af det totale vedligehold. Der ses alligevel en betydelig
mindre brug af konto 115 ogsa set i forhold til ferste halvar 2019. Det kan til dels maske skyldes
nedlukning af samfundet i forbindelse med Covid-19 i midten af marts. Pr. 5. august er brugt 49 %
af budget, mod forventet 60 % af budgettet. Det tyder pa, at nedlukningen stadig har en negativ
indvirkning pa udfersel af vedligeholdelsesopgaver.

Konto 116 Planlagt vedligeholdelse

Det planlagte vedligehold ses ogsa at veere pavirket af Covid-19. Der er kun udfert 24 % af det
planlagte vedligehold mod 34 % i farste halvar 2019. Pr. 5. august er bogfart 27 % af de
budgetterede udgifter. Det kan derfor blive sveert at na at fa udfert det planlagte vedligehold for
2020.

Konto 117 Normal istandseettelse
Pa kontoen er forbrugt det forventede.

Konto 118 Seerlige aktiviteter
Kontoen daekker over vaskeri, faellesfaciliteter som f.eks. gardlaug og beboerlokaler. Det forventes,
at der ikke bruges hele budgettet. Kontoen er pa niveau med sidste ar.

Konto 119 Diverse udgifter

Der skal efter anden kvartal forventeligt vaere et stgrre forbrug end 50 %, da bl.a. kontingent til BL
bogfares primo aret, men her ser vi ogsa et mindre forbrug pa grund af nedlukning, der er
forsteerket i de efterfelgende maneder. Der er overhovedet ikke brugt midler pa kurser til
afdelingsbestyrelsen, samt et meget lavere forbrug pa bestyrelsesmgder og afdelingsmader. Dette
forventes der at blive rettet noget op pa til efteraret, men kontoen vil efter aret formentligt veere
under budget.

Beslutning OB den 2. september 2020:

Intet at bemaerke
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19. Orientering - Revisionsfokus 2020-2021
Sagsnr.: S2016-00109

Sagsbehandler: Helle Friis Nielsen (HFN)

Resume
I 2020 er revisionen blevet bedt om at udtale sig ekstraordingert om AAB’s forretningsgange
vedrgrende leverandarstyring/ kreditorprocessen samt interne kontroller.

Sagsfremstilling
Risikoudvalget (RU) behandler Iabende og mindst en gang om aret behovet for at revisionen
saetter fokus pa et omrade.

AAB har ekstra i 2020 i forbindelse med besvigelsessagen i afdeling 46 bestilt:

e atrevisionen ekstraordineert gennemgar AAB’s forretningsgange vedrgrende
leverandgrstyring/ kreditorprocessen samt interne kontroller i de administrative afdelinger.

e atrevisionen afdaekker omfanget af sagen.

RU har senest pa mgdet den 12. august 2020 behandlet emnet og har pa nuvaerende tidspunkt
ikke gnsker om yderligere ekstraordinaere revisionshandlinger.

Beslutning OB den 2. september 2020:

Intet at bemaerke

20. Orientering fra udvalg
Sagsbehandler: Inge Vilhof (IVI)

Udvalg med reprasentantskabsmedlemmer:

a) Beboerdemokrati (BDU)
v/Christina Jensen
b) Beboere og udlejning (BU)
v/Charles Thomassen
¢) Byggeri, renovering og vedligeholdelse (BRVU)
v/Bent Haupt Jensen
d) Gkonomi og drift i afdelingerne (3DA)
v/Hanne Dahlerup

OB-udvalg:
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e) Risikoudvalg (RU
v/Bent Haupt Jensen

Beslutning OB den 2. september 2020:

Udvalget 'Byggeri, renovering og vedligeholdelse (BRVU)' har drgftet affaldshantering. Der gnskes
udarbejdet et idekatalog, indeholdende prisniveauer.

Udvalget 'Gkonomi og drift i afdelinerne (JDA)' har besluttet at genoptage introduktionen af den ny
web-bestyrelse. Politik for samarbejde mellem parlamentariske bestyrelser og driftsorganisation er
tilfajet de veerktgjer administrationen stiller til radighed for afdelingsbestyrelsen, bl.a.
Webbestyrelse, logbog, MasterCard etc.

Der var enighed om pa et senere tidspunkt at tage en principiel drgftelse af, hvornar nye tiltag skal
efterprgves i nogle afdelinger inden det sendes videre til udvalgsbehandling.

@DA har endvidere drgftet aftale om leasing/keb af maskiner til vaskerier. Ud fra de leasingregler,
der er pt, viser beregningerne, at det ikke er reentabelt at lease maskinerne, da der kraeves
minimumsindtaegt. DA anbefaler derfor at kebe maskinerne. OB tilkendegav at de gerne vl have
en indstilling fra udvalget om dette til behandling.

Udvalget 'Beboerdemokrati' har mgde den 17. september 2020.

Administrationen er blevet gjort opmaerksom pa, at der til flere udvalgsmeader er blevet udsendt
dagsorden, uden at denne er blevet dragftet med udvalgsformanden. Det er derfor indskaerpet
overfor lederne, at dagsordenen skal drgftelse mellem udvalgssekreteer og formand inden
udsendelse. Udvalgsformaendende skal have materialet i god tid. Endvidere vil procedure for
udarbejdelse og godkendelse af referater fra udvalgsmader blive gennemgaet, saledes at
indstillinger, der sendes videre til OB, er endeligt godkendt af udvalgsformanden.

Der bgr umiddelbart efter godkendelse af OB's arshjul for 2021 fastleegges madeplaner for
udvalgene for at sikre at processerne forlgber smidigt.

21. Direktionsberetning
Sagsbehandler: Christian Hggsbro (CHO)

Eksterne forhold og politik

Hudya har begeeret sig konkurs
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AAB har den 25. juni 2020 i pressen kunne lzese at Hudya Group har begeeret sig selv konkurs i Oslo. For
AAB’s afdelinger har det den betydning, at der er skiftet til @rsted, som fungerer til vi finder noget andet.
Der er ud sendt AAB Informerer til afdelingerne den 20. juni 2020. EnergiDK varetager ikke flytteboliger.
Punktet forventes drgftet i @DA til september.

Mangel pG ungdomsboliger

Med lige sa stor sikkerhed som at juleaften falder pa den 24. december, har pressen slut juliigen
interesseret sig for manglen pa ungdomsboliger. BL har i ar medvirket til en nuancering ved at udgive en
egentlig rapport om ungdomsboliger i Danmark. Konklusioner er, at der stadig mangler ungdomsboliger,
seerligt i Kebenhavn. Rapporten er udsendt til OB med mail af 3. august 2020 og vil blive drgftet i udvalget
’Beboere & Udlejning’ (BU). Rapporten kan laeses her: https://bl.dk/politik-og-
analyser/analyser/2020/7/ungdomsboligrapporten-2020/.

Hgaring over lovforslag vedr. ‘tag-over-hovedet-garanti’, digitalisering af den almene sektor (E-boks) og
forsgg med opsigelse af almene eldre- og plejeboliger

Ministeriet har gennemfgrt en hgring af lovforslag der dels omhandler, at kommunerne kan stille
midlertidige boliger til radighed for unge uddannelsessggende, som en slags ‘tag-over-hovedet-garanti’.
Lovforslaget indeholder ogsa mulighed for at sende visse brevtyper digitalt; breve som i dag skal sendes
med brevpost. Endelig indeholder lovforslaget et forsgg med at kunne opsige beboere i ldre- og
plejeboliger, hvis plejebehovet a&ndrer sig.

BL har pa vegne af branchen afgivet hgringssvar som kan laeses her: https://bl.dk/politik-og-
analyser/hoeringssvar/lovforslag-vedr-tag-over-novedet-garanti-digitalisering-af-den-almene-
sektor-og-forsoeg-med-opsigelse-af-almene-aeldre-og-plejeboliger/

BL’s kredse seetter fokus pd affaldshdndtering

Affaldssortering og handteringen heraf udggr en betydelig udgiftspost i en almen boligafdeling, gkonomisk
savel som personalemaessigt. Det er kommunerne, der er myndighed pa affaldsomradet, og det er derfor
kommunerne, som er ansvarlige for at overholde den gzaeldende lovgivning pa affaldsomradet. Udgifterne
skal efter lovgivningen daekkes af indteegter fra brugerne. Det er kommunerne, der fastszetter taksterne,
som skal vaere kostaegte.

BL er blevet gjort opmaerksom p3, at der gaelder flere problemstillinger hos boligorganisationerne, nar det
geaelder handteringen af affald. BL har derfor identificeret tre forskellige problemstillinger:

1. Takster for affaldshéndtering

a. Prisniveau for boligafdelingerne i forhold til andre typer af forbrugere (f.eks. parcelhuse)
2. Genbrugsstationer

a. Boligafdelingerne oplever at blive opkravet erhvervsgebyr
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3. Affaldssortering
a. Kommunerne er forpligtede ved lov til at indfere affaldssortering. Det koster mange penge
at omlaegge affaldssorteringen. Derfor skal det sikres, at omleegningen sker med forngden
hensyntagen til de sarlige forhold i boligafdelingerne, og at anlegsudgifterne bliver sat
rimeligt fordelt set i forhold til investeringerne pa boligafdelingernes arealer.

Administrationen vil drgfte problemstillingen med @DA.

Vedligeholdelsestilstand, granskning m.v. af den almene bygningsmasse

Landsbyggefonden har primo 2020 iveerksat et arbejde om at opbygge et administrativt register over hele
den almene bygningsmasse.

Ifgplge driftsbekendtggrelsen, @ndret ved bekendtggrelse nr. 423 af 28. april 2017, skal
boligorganisationerne foranstalte ekstern granskning af deres drifts- og vedligeholdelsesplaner hvert 5. ar.
Fgrste gang inden 1. januar 2022. Det er hensigten, at resultaterne af den eksterne granskning opsamles i
det administrative register. Landsbyggefonden vil derfor foresta udbud og finansiering af de to f@rste
runder af ekstern granskning, som AAB vil tilslutte sig. Det er herefter hensigten at afsaette midler pa dv-
planen til granskningen.

For at sikre bredde i varetagelse af granskningsopgaven ogsa geografisk vil udbuddet sikre, at der entreres
med et stort antal radgivende firmaer (arkitekter og ingenigrer) over hele landet.

Det administrative register forventes at veere etableret medio 2021. Opgaven vedrgrende granskning
udbydes efteraret 2020. Boligorganisationerne orienteres lgbende omkring det videre forlgb.

Demokrati Fitness for unge

AAB har sammen med Foreningen Demokrati Garage sggt fondsmidler til at gennemfgre et projekt med
titlen 'Projekttitel: Demokrati Fitness for unge i hele Danmark’. Samarbejdets formal er at uddanne og
treene unge i demokratiske vaerdier og faerdigheder. Konkret gar aktiviteten ud pa at

treene unge i at deltage og engagere sig i demokratiet, herunder i beboerdemokrati.

Hvis projektet bliver fondsstgttet, pabegyndes samarbejdet ultimo 2020 og frem til ultimo 2023.

Andet
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OB’s drshjul

Iht. OB’s arshjul skal fglgende politikker revideres:

Politik for genhusning er forsinket, da den behandles i BU i september. Forventes fremlagt for OB til mgdet
i oktober.

Politik for genudlejning af erhvervslejemal har vaeret fgrste behandlet i RU og skal drgftes igen i RU, inden
sagen forelaegges for OB.

Revision af sygefravaerspolitik for alle medarbejdere i AAB er forsinket og forventes fremlagt til mgdet i
oktober.

Revision af politik for udbud/valg af leverandgrer blev pga. tidsngd pa mgdet den 24. august 2020 af @DA
udsat til behandling pa naeste mgde i november. Forventes fremlagt for OB til december.

Orientering om finansiering af forundersggelser udgar, da principperne for disse indgar i
dagsordenspunktet om revision af politik for byggesagshonorar og der ifm. ledelsesrapportering gives
status pa forbrug af godkendte rammer, som forventes fremlagt for OB til oktober.

Forsikringssag: YouSee

Afdeling 8/24 og afdeling 49 fik begge et stort tab pa deres kommunikationsregnskab for 2018. Det skyldes i
begge tilfeelde, at antennebudgetterne for 2018 var udregnet ud fra afdelingsbestyrelsen og beboernes
forventning om, at YouSee havde ombygget slgjfeanlaeg til stikanlaeg inden 2018, og udbudt grund tv-
pakker i stedet for de fuld pakker, de havde modtaget hidtil.

Ombygningen blev imidlertid betydeligt forsinket i begge afdelinger. YouSee har derfor opkraevet og leveret
beboerne for fuldpakke i op til hele 2018, imens beboerne kun har betalt for den lille tv-pakke.

Begge afdelingsbestyrelser har bedt administrationen om at undersgge om YouSee eller administrationen
ville daekke differencen pa henholdsvis 645.623 kr. for afdeling 8/24 og 1.192.752 kr. Administrationen
forsggte forgaeves at opkraeve belgbet hos YouSee, hvorefter kravet blev anmeldt til forsikringsselskabet.
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Forsikringsselskabet har ogsa forgaeves forsggt at fa deekket omkostningen hos YouSee og har nu indvilliget
i at betale erstatning pa de navnte belgb fratrukket selvrisiko pa 50.000 kr. pr. skade. Pa baggrund af sagen
er der i administrationen indfgrt kvartalsvist opfglgning pa antennebudgetterne og der ma ikke laves ny
opkraevning for antennebudgetterne fgr ®ndring i aftale er bekraeftet med de involverede parter for at
undga fremtidige sager.

Beslutning OB den 2. september 2020:
Administrationen lev bedt om at tilmeldingsmulighed til Hudya bliver fiernet i iSyn.

Lanceringen af AAB's sideaktivitetsselskab blev bragt i 'Politiken’ i Igrdags, og er blevet taget godt
imod pa de sociale medier. Der er flere der har udtrykt at de gerne ville have veeret AAB's
samarbejdspartner i denne sammenhaeng.

Der var enighed om, at det er vigtigt at promovere projektet fra starten.

OB gnskede Q&A om AAB-andel udsendt til brug for evt. spgrgsmal pa afdelingsmgderne.

22. Direktionsberetning (lukket)
Sagsbehandler: Inge Vilhof (IVI)

23. Eventuelt
Sagsbehandler: Inge Vilhof (IVI)

Resume

Der kan ikke treeffes beslutninger under dette punkt

Beslutning OB den 2. september 2020:
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Der er tvivl om, om regnskabet skal godkendes eller foreleegges til orientering pa
afdelingsmgaderne. Administrationen falger op.

Det blev bemaerket, at det er positivt at fire OB-medlemmer har valgt at repreesentere AAB pa
kommende BL-kursus om organisationsbestyrelsens opgaver og ansvar.
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