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1. Godkendelse af dagsorden
Sagsbehandler: Inge Vilhof (IVI)

Resume

OB skal godkende dagsorden for dagens mgde, herunder fordelingen mellem indstillings-, efterretnings- og
orienteringssager.

Indstilling

Formandskabet indstiller dagsordenen til OB’s godkendelse, herunder fordelingen mellem indstillings-,
efterretnings- og orienteringssager.

Sagsfremstilling
OB har aftalt at inddele dagsordenens beslutningspunkter i to grupper:
1. Indstillinger, dvs. med forudgaende mundtlig drgftelse og derefter beslutning og

2. Efterretningssager, dvs. beslutning traeffes pa det foreliggende skriftlige grundlag.

Formandskabet har ifm. forberedelse af mgdet godkendt dagsordenen og drgftet fordelingen af punkterne
pa de to typer af beslutningspunkter.

@nsker et medlem af OB egentlig drgftelse af en sag angivet som efterretnings- eller orienteringssag pa
dagsorden, bedes dette tilkendegivet under behandlingen af dette punkt.

Regler

Formandskabet forbereder OB’s mgder, jf. forretningsorden for formandskabet §5.

@konomi

Beboerdemokratisk behandling

Forretningsorden for formandskabet er godkendt af OB 7. november 2018.

Hvilken betydning har det for afdelingen?
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Referat OB-mgde den 20. maj 2020
Onsdag kl. 17:00

Implementering

Beslutning OB den 20. maj 2020:

Formanden havde to meddelelser:

1) Jette Kragh, afdeling 46 har ved mail af 7. maj 2020 meddelt, at hun gnsker at udtraede af OB.
2) Neeste OB-made flyttes til 24. juni 2020. Derefter overgar OB til den godkendte madeplan.

Dagsordenen blev godkendt med felgende aendringer: Punkt 14 behandles far punkterne 12 og 13,
og punkterne 18 og 23 behandles som indstillingspunkter.

Formanden noterede, at der er spargsmal til punkterne 17 og 24.

2. Orientering om fase 2 i undersogelse af afdeling 46 (lukket)
Sagsbehandler: Christian Hggsbro (CHO)

3. Referat fra sidste made
Sagsbehandler: Inge Vilhof (IVI)

Resume
Referat fra organisationsbestyrelsens (OB) mader, henholdsvis den 18. marts, 1. april og 3. april
2020 er godkendt og sendt til underskrivelse den 4. maj 2020.

Indstilling
At referatet fra OB’s mgder den 18. marts, 1. april og 3. april 2020 er godkendt uden
bemeaerkninger.

Sagsfremstilling
Ifelge OB’s forretningsorden forhandsgodkendes referatet af formandskabet, hvorefter det sendes
til alle medlemmer af OB.

Hvis der ikke kommer indsigelser til referatet senest otte dage efter udsendelse, sendes referatet til
digital underskrivelse hos alle OB-medlemmer.
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Referat OB-mgde den 20. maj 2020
Onsdag kl. 17:00

Ved en beklagelig fejl er tidligere praksis om underskrivelse af referat ved OB’s formand og adm.
direktar ikke blevet tilpasset OB’s nye forretningsorden. Det vil ske fra madet den 20. maj 2020.

Referat fra seneste mader i organisationsbestyrelsen er henholdsvis den 19. marts, 14. april og 17.
april 2020 fremsendt til OB’s medlemmer til godkendelse. Der er ikke modtaget nogen
bemeerkninger til referaterne, hvorfor det er sendt til elektronisk underskrivelse af formand og
adm.direktgr den 4. maj 2020.

@konomi

Beboerdemokratisk behandling
OB godkendte den 4. september 2019 forretningsorden for organisationsbestyrelsen

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?

Regler

Forretningsorden for organisationsbestyrelsen i Boligforeningen AAB § 4, stk. 12:
'l en protokol optages et kort referat fra mgderne. Det skal fremga specifikt med navn af referatet, ndr et medlem af
OB ikke deltager i madet eller i behandling af et punkt.

Referatet forhdndsgodkendes af formandskabet og sendes derefter til digital underskrift til alle medlemmer af OB.
Det skal sa vidt muligt veere udsendt til OB senest 14 dage efter mgdets afholdelse.

Safremt der ikke kommer indsigelser til referatet senest ofte dage efter udsendelse, underskrives referatet digitalt.’
OB-medlemmer, der ikke har deltaget i madet bekraefter ved sin digitale signatur at have leest referatet.

Har et OB-medlem indsigelser til referatet skal disse fremsaettes skriftligt til formandskabet senest otte dage efter
udsendelse af referatet.

Kan der ikke opnas enighed om referatet treeffer formanden beslutning om formuleringen, jf. stk. 11, 4. punktum,
séledes at referatet kan publiceres senest fire uger efter mgdets afholdelse, vedtaegternes § 13, stk. 4.

Implementering
Sendes sa vidt muligt til OB senest 14 dage efter mgdets afholdelse.
Publiceres senest fire uger efter madets afholdelse.

Beslutning OB den 20. maj 2020:
Referatet blev godkendt.

Enighed om, at der kan afholdes on-line mader, hvis fysisk made ikke er muligt.

4. Indstilling - Foreningen; Arsregnskab 2019 inkl. sideaktiviteter
Sagsnr.: $2019-00107
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Referat OB-mode den 20. maj 2020
Onsdag kl. 17:00

Sagsbehandler: Helle Friis Nielsen (HFN)

Resume

Arsregnskabet for foreningen 2019 viser et samlet overskud péa 66 t.kr.

Arsregnskab for sideaktivitet indskud i boligorganisationernes indkgbsforening A/S Bolind viser et
underskud pa 32 t.kr.

Arsregnskabet for sideaktivitet intern teknisk radgivning og snedkervirksomhed viser et overskud
pa 49 t.kr.

Indstilling

Administrationen indstiller til OB at godkende arsregnskabet 2019 for foreningen og
sideaktiviteterne, indskud i boligorganisationernes indkgbsforening A/S Bolind og intern teknisk
radgivning og snedkervirksomhed afdeling 54.

Sagsfremstilling
Arsregnskabet for foreningen 2019 viser et samlet overskud pa 66 t.kr., hvilket svarer til den
aflagte prognose.

Arets resultat fordeler sig ud pé falgende poster:

Kontonavn Regnskab | Prognose | Forskel
Udgifter t.kr. t.kr. t.kr.
501 | Bestyrelsesvederlag m.v. -13 -13 0
502 | Mgdeudgifter, kontingenter m.v. 84 84 0
511 | Personaleudgifter 899 899 0
513 | Kontorholdsudgifter (inkl. EDB-drift) 1.555 1.616 -61
513 | Flytteomkostninger -2.462 -2.462 0
514 | Kontorlokaleudgifter 715 715 0
515 | Afskrivninger, driftsmidler 510 447 63
516 | Egen kursusvirksomhed -119 -119 0
521 | Revision -520 -520 0
Indtaegter
601 | De samlede administrationsindteegter 289 289 0
602 | Lovmeessige gebyrer m.v. og seerlige ydelser -282 -281 -1
605 | Byggesagshonorar, Nybyggeri -308 -308 0
606 | Byggesagshonorar, Forbedringsarbejder m.v. 291 292 -1
Resultat 639 639 0
Resultat (budgetteret daekket af arbejdskapital) -573 -573 0
Arets samlet resultat 66 66 0
Sideaktiviteter

Indskud i boligorganisationernes indkgbsforening A/S Bolind viser et underskud pa 32 t.kr.
Egenkapital pr. 31. december 2019 udger 4.456 t.kr.

Intern teknisk radgivning og snedkervirksomhed viser et overskud pa 49 t.kr. Egenkapital pr. 31.
december 2019 udger 420 t.kr.
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Referat OB-mode den 20. maj 2020
Onsdag kl. 17:00

Gkonomi
Overskuddet i foreningens arsregnskab overfares til arbejdskapitalen.

Beboerdemokratisk behandling
Regnskabet fremlaegges til godkendelse pa naeste repreesentantskabsmade.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?
Det har ikke direkte betydning for beboere og afdelinger.

Regler
Vedteegter for Boligforeningen AAB
Hvert &r godkender organisationsbestyrelsen drsregnskaber for Boligforeningen AAB, jf. § 12, Stk. 2.
tantskabet godkender Boligforeningen AAB’s vedtaegter, arsregnskab og beretning, jf. § 5, Stk. 4.

Driftsbekendtgarelsen

§ 72: Seerskilte &rsregnskaber for den almene boligorganisation og dens enkelte afdelinger, herunder de afdelinger,
der er nsevnt i § 24, stk. 4, skal opstilles i overensstemmelse med de kontoplaner med spgrgeskemaer for
boligorganisationen og afdelinger, der er optaget som bilag til bekendtgarelsen. En almen
administrationsorganisation skal opstille arsregnskabet i overensstemmelse med kontoplan for de almene
boligorganisationer og spargeskema for de almene administrationsorganisationer.

Implementering
Ikke relevant.

Bilag:
Arsregnskab Foreningen 2019.pdf
1939 - Intern teknisk radgivning og snedkervirksomhed afd. 54 - Arsregnskab 2019.pdf

1940 - Indskud Bolind - Arsregnskab 2019.pdf

Beslutning OB den 20. maj 2020:

@konomichef Helle Friis Nielsen og revisorerne Benny Lundgaard og Mette Holy Jargensen
(begge PwC) deltog via Skype under behandlingen af dette punkt.

@konomichefen praesenterede regnskabet med det lille overskud pa 66.000 kr. Det deekker over
poster med savel mer- som mindre forbrug. Det blev fremhaevet, at der har veeret merudgifter til

revisionens medvirken til undersagelserne af besvigelsessagerne, mens der pa andre konti har

veeret mindreforbrug, saledes at man stadig har kunnet henlaegge til flytningen i 2021.

OB godkendte regnskabet med disse bemaerkninger.

5. Indstilling - Foreningen; Revisionsprotokol 2019
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Sagsnr.: $2016-00109

Sagsbehandler: Helle Friis Nielsen (HFN)

Resume

Protokol for AAB for regnskabsaret 2019. Revisionen konkluderer at den udfarte revision ikke har
givet anledning til bemeerkninger af en sadan veesentlighed eller karakter, at det vil komme til
udtryk i revisionspategning pa regnskabet.

Revisor Benny Lundgaard, PwC, og gkonomichef Helle Friis Nielsen deltager via skype under
dette punkt.

Indstilling
Formandskabet indstiller til organisationsbestyrelsen (OB) at godkende revisionsprotokollen for
2019.

Sagsfremstilling

Revisionen konkluderer i protokollen: "Den udfgrte revision har ikke givet anledning til
bemeerkninger af en sadan vaesentlighed eller karakter, at det vil komme til udtryk i vores
revisionspategning pa regnskabet”.

Under afsnittet "TRapportering om andre betydelige forhold” omtales de to sager om besvigelse:

Vi har som led heri med direktionen drgftet de ledelses- og styringsprocesser, som
boligorganisationen har etableret med henblik pa at opdage og forebygge besvigelser og fejl.
Ledelsen har i denne forbindelse oplyst, at den er bekendt med 2 sager, hvor der er en bestyrket
mistanke om besvigelser, som kan have fundet sted, og deraf kan have vaesentlig indflydelse pa
boligorganisationen.

Ledelsens har i begge sager foretaget politianmeldelse. Feelles for begge sager er, at flere
personer i faellesskab har formaet at tilsidesaette de interne kontroller”.

Under afsnittet "@vrige forhold i afdelingerne” opsamles pa udestaender i afdelingerne.

Det bemeerkes at afslutning af disse sager i nogen udstraekning beror pa ventetid hos eksterne
samarbejdspartnere, dvs. LBF og kommunale myndigheder. For sa vidt angar nye sager
bemeerkes at de daekker over nye advokatsager, mindre over-/underfinansiering ved omlaegning af
Ian eller omdannelse af lejemal eller problemer i byggesager, som revisionen mener at OB skal
have opmeerksomhed pa.

Sageri 2018 52
Losti 2019 -7
Nye i 2019 12
Sageri 2019 57

@konomi fgrer en oversigt over status og administrationen arbejder kontinuerligt pa at fa lgst de
udestaender der er.

@konomi
lkke relevant.

Beboerdemokratisk behandling
Protokollen godkendes endeligt af repreesentantskabet.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?
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Referat OB-mgde den 20. maj 2020
Onsdag kl. 17:00

lkke relevant.

Regler

§ 98. Revisionen af boligorganisationens og dens afdelingers regnskaber foretages af en godkendt revisor.

Stk. 2. Revisionen skal foretages i overensstemmelse med god offentlig revisionsskik, saledes som dette begreb er
fastsat i § 3 i lov om revisionen af statens regnskaber m.m. og i overensstemmelse med Trafik-, Bygge- og
Boligstyrelsens revisionsinstruks for almene boligorganisationers regnskaber, jf. bilag 4.

Stk. 5. Til brug for boligorganisationens bestyrelse skal revisor fare revisionsprotokol. | revisionsprotokollen indfares
beretning om, hvilke revisionsarbejder der er udfgrt, samt alle vaesentlige forhold, der har givet anledning til
bemaerkninger, herunder forhold, hvor der er usikkerhed om, hvorvidt boligorganisationen har handlet i
overensstemmelse med geeldende regler. Specielt oplyses om revisors undersggelse af samt vurdering og
konklusioner vedrgrende boligorganisationens interne kontrol og registreringssystemer, boligorganisationens formal
(navnlig om dispositioner udenfor formalet), sparsommelighed, produktivitet og effektivitet. Endvidere indfares
oplysninger om seerlige kontrolarbejder, afgivelse af szerlige beretninger, radgivning eller assistance.

Stk. 6. Boligorganisationens bestyrelse skal ngje gennemga revisionsprotokollen, der foreleegges pa ethvert
bestyrelsesmade, og enhver protokoltilfarsel skal underskrives af samtlige bestyrelsesmedlemmer.

Implementering
Protokollen godkendes endelig pa farst kommende repraesentantskabsmgde.

Bilag:

Protokol Boligforeningen AAB 2019 UDKAST 11 maj 2020.pdf

Beslutning OB den 20. maj 2020:

@konomichef Helle Friis Nielsen og revisorerne Benny Lundgaard og Mette Holy Jargensen
(begge PwC) deltog via Skype under behandlingen af dette punkt.

Revisor Benny Lundgreen (PwC) indledte med at konstatere, at regnskab 2019 udviser et meget
fint resultat. Ses der bort fra de to sager om besvigelse af AAB, sa er det en rigtig paen og meget
tilfredsstillende protokol. Bemeerkningerne bliver faerre over tid, og der arbejdes serigst med at fa
problemstillingerne lgst. Det er ogsa tilfredsstillende. Det er stadig revisionens opfattelse, at AAB
generelt har gode forretningsgange og kontroller. Der er ikke noget egentligt nyt, hvorfor revisor
afstod fra en egentlig gennemgang af protokollen.

Formanden gjorde revisor opmeerksom pa, at OB forinden var blevet orienteret om afdeling 46
sagen, herunder at formandskabet gnsker et forberedende mgde med revisor og direktar om det
fremsendte managementletter. Desveerre far besvigelserne et stort fokus fordi de i omfang er ret
markante.

Revisor fremhaevede i den anledning:

- at der i begge sager er tale om et netveerk, som har samarbejdet om at ga uden om procedurer
og forretningsgange fastlagt af AAB. P4 trods af gode forretningsgange og kontroller har det
kunnet lade sig ggre at gennemfgre besvigelserne ved at tilsideseaette isaer retningslinjerne om
funktionsadskillelse. Det ggr det meget vanskeligt at gennemskue, at der ikke er leveret ydelser for
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det fakturerede.

- begge sager er ledelsesmaessig handteret, som man kan forvente det. Der er arbejdet med at
skaffe et solidt grundlag for de kommende dregftelser med politi og tilsyn, de rette interessenter er
informeret rettidigt, herunder revisionen, som meget hurtigt blev orienteret. Ogsa informationen til
pressen er handteret rigtigt, sa det fremgar at sagen tages alvorligt.

- at sagen, der har sammenhaeng med operation Greed, ligesa godt kunne have ramt andre
virksomheder.

- at sagen om besvigelse i afdeling 46 efter revisionens opfattelse er specifik for AAB, til trods for
at AAB gennem de seneste ar har arbejdet markant med @gede kontroller som supplerer AAB's
meget fornuftige forretningsgange.

- at revisionen allerede har fremsendt nogle forslag til tiltag, som vil indga i den videre drgftelse
med formandskab, direktion og skonomichef om opfalgning pa sagen. Det der foreslas, skal ses i
lyset af, at det skal laegges ovenpa de i forvejen meget fornuftige forretningsgange.

- at sagen internt er draftet ved flere mader i PwC for at vurdere, om der revisionsteknisk burde
vaere sket noget tidligere i sagen. Selve setuppet kan ikke fanges revisionsmaessigt.

- at uanset maengden af kontroller, vil det naeppe veere muligt at beskytte sig 100%, og at
besvigelser forekommer oftere end offentligheden er bekendt med.

- at protokollen for afdeling 46 er uden vaesentlige bemaerkninger, fordi regnskabet
regnskabsteknisk set er rigtigt. Udgifterne er atholdt. Der er indsat en eventualforpligtelse, selvom
det nok er tvivisomt, om det lykkes at fa nogle af pengene hjem igen.

Formanden tilkendegav, at OB ser med stor alvor pa sagen, og at formandskabet har set
revisionens forslag til opfglgning (management letter) og meget gerne vil drgfte det.

Naestformanden pointerede, at revisor oplyser, at det kunne vaere sket i en hvilken som helst
virksomhed, fordi der er et netvaerk af personer, som gar sammen i et aftalt spil. Det er derfor ikke
en situation som opstar som falge af AAB's decentrale koncept. Revisor uddybede, at det er hans
vurdering, at opdagelsesrisikoen ved at have ansvar for at drifte én afdeling, hvor det er lettere at
blive enig om at omga systemerne, end hvis noget tilsvarende forekommer i administrationen, hvor
der er langt flere samarbejdsflader. Revisor ser frem til den videre drgftelse.

OB tilkendegav, at de var uenig i revisors vurdering, hvilket besvigelsessagen i administrationen
bevidner.

Til den gvrige protokol var der fglgende kommentarer:

- pkt. 81: Er det ngdvendigt,,, at den forszetter med at blive stdende? Revisor svarede, at punktet
er med for at vise, hvor gode AAB er til at inddrive geelden, men at det kan udga.

OB bad administrationen om at:

- have fokus pa at fa afsluttet punkterne 32 (byggeregnskab i afd. 32) og 80 (Skrammellegeplads,
afd. 34)

- tage fornyet kontakt til LBF om punkt 107, som ser ud til at have ligget stille siden august 2013

- sikre at der er en forretningsgang, som sikrer at kommunale ramme for godkendelse af
kokkenudskiftninger ikke overskrides ifm. flyttesyn.
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Referat OB-mgde den 20. maj 2020
Onsdag kl. 17:00

Med disse bemaerkninger godkendte OB protokollen.

6. Indstilling - Afdelingerne; Arsregnskaber 2019
Sagsnr.: S2018-00838

Sagsbehandler: Helle Friis Nielsen (HFN)

Resume

Arsregnskaberne for afdelingerne er udarbejdet og godkendt af administrationen og AAB’s revisor
PwC. Overordnet er afdelingernes resultat tilfredsstillende. Flere afdelinger end aret fgr har et
arsresultat indenfor det gnskede udsving pa +/-2 % af huslejen. Der er samtidig opmaerksomhed
pa at lidt flere afdelinger har et stgrre underskud end 2 % ift. huslejen.

Revisor Benny Lundgaard, PwC og gkonomichef Helle Friis Nielsen deltager via Skype under dette
punkt.

Indstilling
Administrationen indstiller til organisationsbestyrelsen (OB), at godkende afdelingernes
arsregnskaber for 2019.

Sagsfremstilling
Der er udarbejdet og godkendt falgende regnskaber af revisionen:

AAB afd. AAB afd. AAB afd. AAB afd. AAB afd. AAB afd. AAB afd. AAB afd.

15 32 47 61 75 89 106

2 16 33 48 62 76 90 107

3 17 34 49 63 77 92 108

4 18 35 50 64 78 93 111

5 19 36 51 65 79 94 112

6 20 37 52 66 80 95 113

7 21 38 53 67 81 96 114

8 22 39 54 68 82 97 115

9 23 40 55 69 83 98 1566
10 25 41 56 70 84 99 1580
11 26 42 57 71 85 100

12 27 43 58 72 86 101

13 28 45 59 73 87 102

14 31 46 60 74 88 103

For revisionens eventuelle bemaerkninger til afdelingernes arsregnskaber henvises til
revisionsprotokollen, der fremlaegges til godkendelse pa OB-madet den 20. maj 2020.
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Referat OB-mgde den 20. maj 2020
Onsdag kl. 17:00

Gkonomi

Arets regnskaber, fordeler sig med:

e 56 afdelinger har overskud pa mere end 2 % af huslejen (2018=64 afdelinger)
e 40 afdelinger har resultat pa mellem +/-2 % af huslejen (2018=34 afdelinger)
e 10 afdelinger har underskud pa mere end 2 % af huslejen (2018=8 afdelinger)

Der er flere afdelinger hvor resultatet for 2019 ligger i normalomradet +/-2 % af huslejen, og
samtidig har de 56 afdelinger med et overskud péa over 2 % samlet set lavere overskud end
foregaende ar.

Det samlede overskud for alle afdelinger er faldende. Det ses ved at arets samlede overskud
opgjort som de samlede udgifter i procent af de samlede indtaegter er faldet fra 5,60 % i 2017, over
2,87 % i 2018 til i 2019 at udgere 2,18 %. Dette er et udtryk for at budgetteringen er blevet mere
preecis i perioden og dermed er budgettet taettere pa balanceleje.

Der er ikke i arsregnskabet for 2019 sa mange uventede besparelser eller uventede
udgiftsstigninger. | modsaetning til tidligere ar har de opnaede besparelser i 2019 i hgjere grad
veeret planlagte besparelser, der har veeret indregnet i budgettet. Hvilket betyder at de opnaede
besparelser ikke kommer til udtryk i form af overskud.

Afdelinger med store overskud i forhold til huslejen:

Afdeling 42, Lilletoften 26, Skovlunde. 16 % af huslejen. Skyldes hovedsageligt tidligere ars
overskud, der har gjort det muligt at indfri Ian fer tid. Afdelingen har nogle stgrre projekter, der gor
at huslejen formentligt ikke skal seettes ned men i stedet indga i finansieringen af disse.

Afdeling 75, Amagerbrogade 235, Kgbenhavn S. 16 % af huslejen. Skyldes hovedsageligt
tilbagefarsel af henseettelser til advokat vedrgrende voldgiftssag i forbindelse med byggeri af
yderligere boliger. Huslejen er nu nogenlunde tilpasset efter nybyggeri, og bestemmes i hgj grad af
faste udgifter og planlagt behov for drift- og vedligeholdelse.

Afdeling 111, Gyldenrisvej 7, Kgbenhavn S. 13 % af huslejen. Hele overskuddet gar til afvikling af
underfinansiering i forbindelse med helhedsplan.

Afdeling 19 Limgarden 11, 2300 Kgbenhavn S. 9 % af huslejen. Skyldes mindre forbrug pa konto
115 og starre indtaegter fra erhvervsleje. Konto 115 er sat ned fra 2020, s& overskud i den
starrelsesordning ikke laengere ber forekomme. Afdelingen har en velpolstret opsparing pa grund
af madehold med igangseettelse af vedligeholdelsesopgaver. Afdelingen har nu igangsat projekter
vedrgrende kloak, faldstammer og stigstrenge. Det vurderes derfor ikke, at det vil vaere
hensigtsmaessigt at nedsaette afdelingen i husleje.

Afdeling 50 Sjeelgr Boulevard 91, Valby. 9 % af huslejen. Ca. 2/3 af overskuddet overfares til
reguleringskonto i forbindelse med helhedsplan.

Af bilagsoversigt fremgar de tre hovedarsager til overskud for alle de 56 afdelinger med overskud
over 2 %.

Afdelinger med underskud starre end 2 % af huslejen:

Afdeling 95, Plejehjem Dybenskaerhave Byvej 201, Hvidovre. 44 % af huslejen. Hvidovre
Kommune har sendt renggringsopkraevning for 2011 til 2019 i forbindelse med indgaelse af
driftsaftale. Foraeldelsesfrist har vaeret suspenderet pa baggrund af langtrukne forhandlinger.
Underskud afvikles over 10 ar.
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Afdeling 52, Hgje Gladsaxe 19, Saborg. 9 % af huslejen. Skyldes, at Feellesdriftens regnskab er
fuldt indregnet i afregningens drift for bedre at kunne styre afdelingens risiko. Underskuddet
medfarer ikke huslejestigning pa grund af, at afdelingen tidligere har sparet ekstraordingert meget
op over driften for at kompensere for risikoen. Afdelingsbestyrelsen fungerer trods den delvise
administration fra faellesdriften som administrativ bestyrelse.

Afdeling 60, Letlandsgade 5, Kgbenhavn V. 5 % af huslejen. Underskud kun godt halvt sa stort
som forventet. Pa grund af den store ekstraopkraevning fra Landsbyggefonden (LBF) pa
rentesikringslan, kunne afdelingen ikke afvikle det budgetterede overskud. Havde der ikke veeret
det uventede lan fra LBF ville afdelingen uden resultatafviklingen have haft et overskud pa ca.
800.000 kr.

Afdeling 53, Brandby Nordvej 249, Brgndby. 5 % af huslejen. Stor overskridelse pa konto 115,
negativ rentetilskrivning og mindre budgetteret afvikling af overskud pa grund af underskud i 2018.

Afdeling 11, Peter Bangs Vej 58, Frederiksberg. 4 % af huslejen. Stor overskridelse pa konto 115
og ekstra udgifter til 100-ars jubilaeum.

Afdeling 7, Svinget 17, Kgbenhavn S. 4 % af huslejen. Stgrre personaleudgifter ved fratreedelse.

Afdeling 90, Agertoften 31, Stenlgse. 4 % af huslejen. Foregede udgifter til eiendomsservice og
vedligehold. Det @gede serviceniveau ma paregnes at fare til huslejestigning.

Afdeling 85, Godsbanevej 22, Kgbenhavn V. 3 % af huslejen. Tilbagebetaling af for meget betalt
leje pa afdelingens erhvervslejemal. Den korrekte leje opkraeves fremover.

Afdeling 99, Dronning Ingrids plejehjem Carl Jacobsensvej 8, Valby. 2 % af huslejen —
Kommunens serviceareal. Vil fluktuere ud fra afdeling 98°s omkostningsforbrug, da afdelingens
bygninger er er en del af afdeling 98 plejehjemmet og derfor far fordelt faellesudgifterne.

Afdeling 69, Lagstergade 12, Kebenhavn &. 2 % af huslejen for tredje ar i treek. Lille afdeling med
ungdomsboliger, hvor selv sma afvigelser pa konto 114 og 115 slar kraftigt igennem. Det
forventes, at afdelingens husleje har fundet et naturligt leje.

Det forventes, at 2020 fortsat vil bringe en yderligere reduktion af afdelingernes overskud i takt
med at effektiviseringsbestraebelserne er indregnet i budgetterne, hen mod flere afdelinger, der
opnar resultater i normalomradet +- 2 %. Det forventes dog stadigt, at de samlede afdelingers
resultat vil veere positivt.

Beboerdemokratisk behandling

Alle regnskaber er sendt til digital underskrift i afdelingernes bestyrelser, undtagen i de
bestyrelseslgse afdelinger 59, 64, 65, 75, 93/94, 95, 98/99 og ejerforeninger afdeling 1566 og
afdeling 1580.

Afdeling 6, 12, 19, 34, 40, 55 og 86 har regnskab til godkendelse pa afdelingsmadet. Resten af
afdelingerne har regnskab til orientering.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?
Arsresultat indregnes i budget for 2021 og frem, hvorved resultatet far indflydelse pa den
fremtidige husleje.

Regler
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Forretningsorden for repraesentantskabet [uddrag]:

§3, stk. 2:
I medfor af vedtaegternes §5, stk. 6, er til OB delegeret falgende beslutninger vedrarende Boligforeningen AAB’s
boligafdelinger og servicearealafdelinger:

1) Pantsaetning af afdelingernes ejendomme.

2) Godkendelse af afdelingernes og servicearealafdelingernes regnskaber.

Driftsbekendtgarelsen § 12, stk. 1:
‘Boligorganisationens bestyrelse har den overordnede ledelse af boligorganisationen og dens afdelinger. Bestyrelsen
er ansvarlig for driften, herunder for at den organiseres og tilretteleegges effektivt, samt for at udlejning,
budgetlaegning, regnskabsaflaeggelse, lejefastseettelse og den daglige administration sker i overensstemmelse med
de regler, der geelder herfor.’

Driftsbekendtgarelsens § 6, stk. 3 og AAB’s vedteegter § 5, stk. 4:
Boligorganisationens gverste myndighed (red. Repraesentantskabet) godkender afdelingernes regnskaber.’

Underskriftsreglerne er naermere beskrevet i afdelingshandbogen:
https://aabnet.aab.dk/site/01/afdelingshaandbogen/oekonomi/regnskab

Implementering
Ikke relevant.

Bilag:

Afvigelsesforklaringsrapport 2019 PDF.pdf

Beslutning OB den 20. maj 2020:
@konomichef Helle Friis Nielsen deltog via Skype under behandlingen af dette punkt.

@konomichefen fremlagde arets regnskaber for afdelingerne. Flere afdelinger rammer et resultat
omkring de 2%, hvilket viser at vi bliver bedre og bedre til at budgetleegge. Det er ret positivt. Hun
oplyste, at administrerende direktar og gkonomichef i regnskabet for afdeling 46 har indarbejdet
forbehold om, at sagen om besvigelse er anmeldt. Det er ngdvendigt for at signalere overfor
beboerne, at der er en sag.

OB godkendte arsregnskaber for AAB's afdelinger 2019 med bemaerkning om, at det skal afklares,
hvem der skal underskrive regnskabet for afdeling 46, nu hvor bestyrelsen er fratradt.

7. Indstilling - C. V. Bramsnas Legat; Arsregnskab 2019
Sagsnr.: $2019-00107

Sagsbehandler: Helle Friis Nielsen (HFN)
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Resume
Arsregnskab 2019 for C. V. Bramsnzes Legat viser et overskud pa 43.837 kr.

Indstilling
Administrationen indstiller at OB godkender arsregnskabet.

Sagsfremstilling

Arsregnskab for 2019 viser et overskud efter uddelinger og skat p& 43.837 kr. Der er i aret uddelt
seks legater pa samlet 37.864 kr., heraf er 23.864 kr. deekket af resultat, de resterende 14.000 kr.
er deekket af hensat belab.

Overskuddet skyldes kursgevinst pa investerede midler.

@konomi
lkke relevant.

Beboerdemokratisk behandling

OB har pa madet den 3. april 2019 besluttet at pabegynde uddeling af 1,1 mio. kr. fra C.V.
Bramsnaes Legat med det formal, at legatet kan oplases indenfor en trearig periode ved uddeling
af legatportioner af varierende stgrrelse, svarende til ansggernes behov.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?
@Jkonomisk traengte beboere kan sgge midler fra legatet.

Regler

Fundats for C.V. Bramsnees' legat, Punkt 7:
Legatets regnskab fares af foreningens administration under forretningsudvalgets ansvar. Arsregnskabet, der folger
kalenderaret, forelaegges foreningens repreesentantskab til godkendelse. Regnskabet revideres af foreningens valgte

statsautoriserede revisor.

Implementering
Ikke relevant.

Bilag:

Afd. 1883 - C. V. Bramsnaes Legat - Arsregnskab 2019.pdf

Beslutning OB den 20. maj 2020:
@Jkonomichef Helle Friis Nielsen deltog via Skype under behandlingen af dette punkt.

@konomichefen oplyste, at OB's beslutning om at udlodde mere af legatet for at afvikle dette gar
traegt, idet der stadig er mange af ansggerne, som vil fa reduceret offentlige ydelser. Det tager
med andre ord laengere tid end forventet.

OB godkendte indstillingen.
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8. Indstilling - C. V. Bramsnas Legat; Rvisionsprotokol 2019
Sagsnr.: S2018-00324

Sagsbehandler: Helle Friis Nielsen (HFN)

Resume

Den udfarte revision har ikke givet anledning til bemaerkninger af en sddan veesentlighed eller
karakter, at det vil komme til udtryk i revisionspategning pa regnskabet.

Revisor Benny Lundgaard, PwC og gkonomichef Helle Friis Nielsen deltager via Skype under dette
punkt.

Indstilling

Administrationen indstiller til organisationsbestyrelsen (OB) at godkende, at protokol for C. V.
Bramsnees legat godkendes og udsendes til digital underskrift i OB.

Sagsfremstilling

Protokol 2019 vil blive gennemgaet pa mgdet.

Revisionen skriver: Den udfgrte revision har ikke givet anledning til bemaerkninger af en sadan
vaesentlighed eller karakter, at det vil komme til udtryk i revisionspategning pa regnskabet.

Hvis arsrapporten vedtages i den foreliggende form, og der ikke under bestyrelsens behandling og
vedtagelse af arsrapporten fremkommer yderligere vaesentlige oplysninger, vil vi forsyne
regnskabet med en sakaldt "blank” revisionspategning.

@konomi

Ikke relevant.

Beboerdemokratisk behandling

Protokollen behandles sammen med regnskabet for legatet i OB og i repraesentantskabet.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?

Ikke relevant.

Regler
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Fundats for C.V. Bramsnaes' legat, Punkt 7:

Legatets regnskab fares af foreningens administration under forretningsudvalgets ansvar. Arsregnskabet, der fglger
kalenderdret, foreleegges foreningens repraesentantskab til godkendelse. Regnskabet revideres af foreningens valgte
statsautoriserede revisor.

Implementering

Protokollen fremlaegges til repraesentantskabets godkendelse pa fgrstkommende reprasentantskabsmgde.

Bilag:

Revisionsprotokollat 2019 Bramsnaes UDKAST.pdf

Beslutning OB den 20. maj 2020:

Jkonomichef Helle Friis Nielsen og revisorerne Benny Lundgaard og Mette Holy Jgrgensen
(begge PwC) deltog via Skype under behandlingen af dette punkt.

Der var ingen spgrgsmal til revisionen.

OB godkendte indstillingen.

9. Indstilling - Arsberetning 2019
Sagsnr.: S2017-00164

Sagsbehandler: Helle Friis Nielsen (HFN)

Resume

Arsberetningen er opdateret efter input fra organisationsbestyrelsen og foreligge nu i sin endelige
form. Arsberetningen er en kortfattet opsummering af AAB’s aktiviteter i 2019, og den er opbygget
efter kravene i driftsbekendtgarelsen.

Indstilling
Formandskabet indstiller arsberetningen for 2019 til OB’s godkendelse.

Sagsfremstilling
Arsberetningen beskriver status for, hvad vi har naet i 2019, og hvilke forventninger vi har til 2020.

Arsberetningen indeholder overordnet fire omrader:

¢ Indledning — 'AAB 2019 kort fortalt’

e Status pa tiltag i 2019

e AAB'’s forventninger og tiltag 2020-2024 — gkonomistyring og egenkontrol
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e Jkonomiske nggletal.

De modtagne bemaerkninger og kommentarer efter OB’s fgrste behandling den 1. april 2020 er
indarbejdet i arsberetningen.

Gkonomi
Der er ingen gkonomisk konsekvens ved arsberetningen.

Beboerdemokratisk behandling
Det er OB, der afgiver arsberetningen pa vegne af boligforeningen.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?
Arsberetningen giver afdelingerne/beboerne information om, hvad der er sket i AAB i 2019, og
hvad malene er for de kommende ar.

Regler
Bekendtgerelse nr. 423 af 28. april 2017 angiver hvad arsberetningen for almene boligforeninger

skal indeholde:
”§ 70. | tilslutning til regnskabet afgiver den almene boligorganisations bestyrelse en arsberetning, hvori neermere
redeggres for den gkonomiske udvikling samt den udagvede gkonomistyring og egenkontrol i boligorganisationen og
dens afdelinger i regnskabsaret. Herunder redeggres for:
1) Eventuelle seerlige skonomiske problemstillinger i boligorganisationen og dens afdelinger, og de
foranstaltninger, der er eller pataenkes ivaerksat til imgdegaelse heraf.
2) Den udevede gkonomistyring, herunder eventuelt aendret ledelsesinformation.
3) Den gennemfarte egenkontrol, herunder de omfattede forretningsomréder, undersggelser og
foranstaltninger.
4) De fastsatte 4-arige mal for hver afdelings samlede driftsudgifter, jf. § 12 a, stk. 6
5) Forhold, som revisor matte have pétalt.”

Implementering
Arsberetningen bliver endeligt behandlet af repreesentantskabet sammen med &rsregnskabet for

foreningen pa ferstkommende repraesentantskabsmeade.

Bilag:

Arsberetning 2019.pdf

Beslutning OB den 20. maj 2020:

OB godkendte indstillingen med bemaerkning om, at billedet pa side 10 skal erstattes med et
andet.

10. Indstilling - Dagsorden til repasentantskabsmgade september 2020
Sagsnr.: S2016-00343

Sagsbehandler: Inge Vilhof (IVI)
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Resume

Der skulle have vaeret afholdt ordinzert reprasentantskabsmgde den 27. maj 2020. Pa grund. af COVID-19
situationen blev mgdet aflyst og foreslas flyttet til september 2020. Standarddagsorden er suppleret med
flere forslag fra organisationsbestyrelsen (OB).

Indstilling

Formandskabet indstiller, at repraesentantskabsmgdet holdes den 16. september 2020.

Administrationen indstiller, at OB godkender:

a. dagsorden for repraesentantskabsmgadet

b. atindkalde til ekstraordinaert repraesentantskabsmgde den 23. september 2020 kl. 19, hvis der
ikke ved mgdet den 16. september 2020 er magdt mindst 2/3 af repraesentantskabets
medlemmer, samt at 2/3 af de afgivhe stemmer er for forslaget om aendring af AAB’s
vedteegter § 3, stk. 3.

Sagsfremstilling
Dagsordenen er en ordinger dagsorden. Under forudsaetning af OB’s godkendelse tilfgjes fglgende punkter:

a. Etablering af AAB sideaktivitetsselskab
b. Andring af AAB’s vedtaegter (§ 3, stk. 3 — 'non-profit’)
c. AEndring af repraesentantskabets forretningsorden § 8 vedrgrende frist for aflevering af forslag
samt formulering af disse (godkendt af OB den 4. marts 2020)
d. Valgtil
o udvalget Beboerdemokrati (BDU)
o udvalget Beboere og Udlejning (BU)
o udvalget Byggeri, renovering og vedligeholdelse (BRVU)
o udvalget dkonomi og drift i afdelingerne (JDA)

Nar dato for mgdet er fastlagt, vil der blive truffet aftale med advokat (H) Knud-Erik Kofoed, NT
Advokatpartnerselskab om at dirigere mgdets forhandlinger.

Megdet vil blive afviklet under hensyntagen til myndighedernes anbefalinger om afstand og eventuelle
begraensninger i forsamlingers stgrrelser. Det er ved at blive undersggt, hvor arrangementet kan holdes,
hvorfor stedet ikke fremgar af indkaldelsen. Det vil fremga ved udsendelsen.

@konomi

Ca. 33.750 kr. arrangementet kan blive dyrere, hvis det bliver ngdvendigt at leje lokaler udenfor huset.

Beboerdemokratisk behandling
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Datoen for det ordinaere repraesentantskabsmgde blev fastlagt af repraesentantskabet pa mgde den 27.
november 2019.

Formanden indkalder til repraesentantskabsmegdet, jf. vedteegternes § 7.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?

Repraesentantskabet er AAB’s gverste myndighed, hvor afdelingernes beboere via repraesentation har
mulighed for at pavirke den overordnede udvikling i AAB.

Regler

Forretningsorden for repraesentantskabet

§7

Stk. 1

Repraesentantskabets ordinaere mgder indkaldes af formanden med det varsel, der fremgdr af vedtaegtens § 7, stk. 1. Indkaldelsen anses for
rettidigt indkaldt, ndr den er udsendt digitalt eller ved brev inden dggnets afslutning, senest fire uger for mgdets afholdelse.

Stk. 3

Har et medlem af repraesentantskabet overfor boligorganisationen dokumenteret fritagelse for Digital Post, jf. § 5 i lov om Digital Post fra
offentlige afsendere, kan indkaldelsen ikke sendes digitalt.

Vedtaegter

56
Ordinaert repraesentantskabsmgde afholdes hvert ér inden seks mdneder efter regnskabsdrets afslutning.
Dagsorden for mgdet skal omfatte folgende punkter:

Valg af dirigent

Aflaeggelse af organisationsbestyrelsens &rsberetning, herunder om forretningsfarelsen for det senest forlabne &r
Endelig godkendelse af Boligforeningen AAB’s og afdelingernes arsregnskab med tilhgrende revisionsberetning
Behandling af eventuelt indkomne forslag

Valg af formand, neestformand samt organisationsbestyrelsesmedlemmer.

R wh =

Implementering

Indkaldelse til repraesentantskabsmgdet udsendes elektronisk senest den 19. august 2020.

Forslag til behandling pa det ordinzere repraesentantskabsmegde, skal veere administrationen i haende
senest den 2. september 2020 kl. 12.00.

OB behandler eventuelt indkomne forslag ved mgde inden udsendelse til repraesentantskabet.

Endelig dagsorden med bilag sendes elektronisk senest en uge fgr mgdet.
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Bilag:

2020-09-16 Indkaldelse til repraesentantskabsmgde.pdf

Beslutning OB den 20. maj 2020:

Indstillingen blev godkendt med den tilfgjelse, at jubileeumslegatet 2020 uddeles pa
repraesentantskabsmgdet den 16. september 2020.

11. Indstilling - Afdelingsmader 2020
Sagsnr.: 52016-00068

Sagsbehandler: Pia Skov (PSK)

Resume

Som fglge af myndighedernes forbud mod forsamlinger pa mere end ti personer, og forventeligt fra 8. juni
pa mellem 30 og 50 personer, samt afstandskrav pa én meter, har det hidtil ikke vaeret muligt at afholde
afdelingsmgder. Det kan ikke med sikkerhed forventes at ske inden udlgbet af september maned. Derfor
forslar formandskabet at benytte en midlertidig bekendtggrelse fra Transport- og Boligministeriet, der kun
geelder frem til den 1. juli 2020, og aflyse alle afdelingsmgder, hvor driftsbudgettet ikke overstiger det
foregaende ars budget med mere end 2 %.

Indstilling
Formandskabet indstiller til organisationsbestyrelsen (OB), at

a. alle ordinzere afdelingsmgader aflyses.

b. OB pa madet den 24. juni 2020, iht. bekendtggrelsen, godkender alle budgetter med en
stigning pa op til og med 2 %. OB’s godkendelse forudsaetter, at afdelingsbestyrelsen er enig i
budgetforslaget. Administrationen skal forud for OB’s behandling indhente indstilling fra
afdelingsbestyrelsen.

c. OB med denne indstilling beslutter, at der skal ivaerkseettes urafstemning for afdelinger med en
budgetstigning pa mere end 2 %. Administrationen skal sikre at budgetforslagene er godkendt
af afdelingsbestyrelsen.

d. |det omfang, der ikke kan opnas enighed mellem afdelingsbestyrelse og administration om et
forslag til budget, skal budgetforslaget fremlaegges i sin helhed for OB til mgdet den 24. juni
2020 til konkret behandling.

e. bemyndige administrationen til senest primo august at indkalde til afdelingsmader isf.
urafstemning, hvis myndighedernes krav og anbefalinger aendres til at ggre det muligt.
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f. afdelinger, hvor ordinzert afdelingsmade er aflyst, skal gennemfare et ekstraordinaert
afdelingsmade snarest muligt, nar det kan ske i henhold til myndighederne krav og
anbefalinger om forsamlingers stgrrelse og afstandskrav. Mgdedato aftales med
administrationen.

g. det ekstraordineere made skal behandle de punkter, der normalt skal behandles pa et ordinaert
mgde, herunder indkomne forslag fra beboere. Kan madet holdes inden udgangen af
september maned kan afdelingsmgadet foretage sendring af det af OB vedtagne budget.
Forslag herom skal dog meddeles administrationen inden udsendelse af indkaldelse til det
ekstraordineere afdelingsmade.

h. administrationen pa det kommende OB-mgde fremlaegger en oversigt over de
renoveringsprojekter, hvor der efter samrad med afdelingsbestyrelsen, skgnnes at vaere behov
for, at der skal gennemfgres urafstemning. Der skal fremlaegges en specificeret oversigt med
begrundelser for at urafstemning, er ngdvendig, samt i hvilket omfang projektet har veeret
drgftet med beboerne ved et afdelings- eller informationsmgade.

i. udgifter til urafstemning afholdes af den enkelte afdeling. Opteelling foretages af
administrationen, og afdelingsbestyrelsen kan deltage ved optzellingen, hvis de gnsker det.

Sagsfremstilling

Situationen omkring COVID-19 betyder, at alle planlagte afdelingsmgder frem til udgangen af august 2020
er blevet aflyst. Det omfatter forelgbigt i alt 60 afdelingsmgder.

Problemstillingen

| skrivende stund den 6. maj, er der forbud mod forsamlinger med flere end 10 deltagere, og det fremgar af
aftalen om genabning af Danmark, at forbuddet mod arrangementer, begivenheder, aktiviteter eller
lignende, hvor der er flere end 500 personer til stede, fastholdes til minimum 31. august. Hvad der venter
herefter er uvist.

Erfaringsbaseret har en stor andel af de aktive i beboerdemokratiet en hgj alder. Sundhedsstyrelsen
understreger, at det forsat er afggrende vigtigt at tage seerligt hensyn til szerligt sarbare borgere, der
omfatter bl.a.: aldre over 65 ar, personer med udvalgte kroniske sygdomme, personer med nedsat
immunforsvar samt gravide og kvinder op til to uger efter fadsel (ud fra et forsigtighedsprincip). Den fulde
liste kan ses her: https://www.sst.dk/da/corona/Saerlige-risikogrupper.

Administrationen har overvejet, om der vil kunne indfgres digital tilmelding til afdelingsmgder, sa vi sikrer,
at der ikke deltager flere end tilladt. Det forekommer imidlertid at stride med anden i selve
beboerdemokratiet, og der er under alle omstaendigheder ikke hjemmel til at fastsaette et maksimum for
deltagerantallet.
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Midlertidig bekendtggrelse

Det fremgar af bekendtggrelse om drift af almene boliger (§ 19) at ordinzert afdelingsmgde skal veere
afviklet inden tre maneder f@gr naeste regnskabsars begyndelse. For AAB’s vedkommende inden udgangen
af september maned.

Boligministeren har udstedt en bekendtggrelse, hvis formal er at tage hgjde for fglgerne af foranstaltninger
iveerksat i forbindelse med handtering af COVID-19. Bekendtggrelsen indeholder ikke hjemmel til at fravige
driftsbekendtggrelsens § 19. Med andre ord skal alle ordinzere afdelingsmgder vaere afviklet inden
udgangen af september maned.

Den midlertidige bekendtggrelse giver OB mulighed for helt at aflyse afdelingsmgderne og godkende
afdelingsbudgetter pa op til 2 %.

Formandskabet og administrationen er enige om, at det vil vaere godt for afdelingerne af holde
afdelingsmgder, nar forholdene tillader det. Selv hvis der fra 1. september ikke er begraensninger i stgrre
forsamlinger, vil det vaere en meget stor opgave at afvikle alle afdelingsmgder inden udgangen af
september maned. Derfor laegges der op til en Igsning, hvor OB godkender afdelingsbudgetter for 2021 (op
til +2 %) og anmoder afdelingerne om at afvikle ekstraordinaere afdelingsmg@der inden arets udgang, sa vidt
forholdene tillader det.

Den midlertidige bekendtggrelse ophaeves automatisk den 1. juli 2020. BL har pa forespgrgsel oplyst, at det
er usikkert om, og i givet fald i hvilken form, bekendtggrelsen forlaenges, hvis der stadig er forbud mod
stgrre forsamlinger efter 1. juli 2020. Hjemlen skal med andre ord benyttes inden 1. juli 2020.

Budget 2021
Boligorganisationen har iht. den midlertidige bekendtggrelse to muligheder:

1. at godkende driftsbudgettet for det kommende budgetar, uden det godkendes pa et
afdelingsmeade, jf. § 36, stk. 1, i lov om almene boliger m.v., nar der er udstedt forbud mod
starre forsamlinger. Det er en betingelse, at driftsbudgettet ikke overstiger det foregaende ars
budget med mere end 2 %. Dog kan der ved opggrelsen at de 2 % ses bort fra
budgetforhgjelser, som skyldes en beslutning, som tidligere er truffet pa et afdelingsmade eller

2. at beslutte at afdelingens driftsbudget skal godkendes ved en urafstemning blandt afdelingens
boliglejere.

Det foreslas, at OB godkender forslag til afdelingsbudgetter for 2021 med op til 2 % huslejestigning. Og at
der afvikles urafstemning om budgetforslag for 2021, der indeholder en huslejestigning pa mere end 2 %.
Skulle begraensningerne i stgrre forsamlinger blive sendret, sa det i disse afdelinger bliver muligt at afholde
afdelingsmgde, vil det vaere at foretraekke. Pa den anden side skal administrationen bruge op til ca. seks
uger til afvikling af urafstemninger, og maske flere sidelgbende. Derfor foreslas det, at bemyndige
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administrationen til at afvikle afdelingsmgde isf. urafstemning, hvis myndighedernes retningslinjer tillader
det, den 3. august 2020. | modsat fald igangsaettes urafstemning for at veere sikker pa, at budgetterne er
godkendt inden udgangen af september maned. Bliver et budgetforslag stemt ned, vil det skulle forelaegges
OB og tilsynsmyndigheden som en budgettvist.

Af bilaget fremgar en forelgbig oversigt over relevante oplysninger om afdelingerne, herunder hvilken
a2ndring i huslejen, der er indarbejdet i budgetforslag 2021 (kolonne D). De tomme felter i kolonne D
angiver, at huslejestigningen endnu ikke er kendt. Oversigten vil til mgdet 24. juni 2020 veere fuldt
opdateret og indeholde afdelingsbestyrelsens indstilling til budgetforslaget.

Indkaldelse til ekstraordinaere afdelingsmgder

Afdelingsbestyrelsen og OB kan i medfg@r af vedtaegternes § 14, stk. 7, indkalde til ekstraordinzert
afdelingsmgde. Det foreslas at OB beder alle afdelinger om dette, bortset fra afdelinger, som evt. kan na at
afvikle mgderne i september. Igen henset til forbuddet mod stgrre forsamlinger.

Dagsorden skal (mindst) omfatte:

1. Valg.
Iht. den midlertidige bekendtgerelse kan medlemmer af afdelingsbestyrelsen, som er pa valg,
fortseette deres hverv, indtil naeste afdelingsmgde er afholdt.

Det er en prioritet, at de afdelinger, der har personsammenfald som valgt til formand og kasserer skal
afholde afdelingsmgde, for at fa adskilt disse. Dette er pa anbefaling fra revisionen. Det omfatter
afdelingerne: 6, 8/24, 9, 12, 20, 25, 66 og 87. Om ngdvendigt skal administrationen vaere disse
afdelinger behjalpelig med at finde lokaler til afvikling af ekstraordinaert mgde i 2020.

2. Orientering om budget 2021.
Beboerne forelaegges alle budgetter uanset om de formelt er godkendt af OB eller ved
urafstemning.

3. Behandling af forslag.
Derfor skal mgdet indkaldes med fire ugers varsel (mod normalt to uger), sa der er mulighed
for, at ogsa beboere kan fremseette forslag til afdelingsmadet.

For bergrte afdelinger ogsa:
4. Godkendelse af kollektiv raderet iht. de nye retningslinjer. Flere afdelinger er meget kede af, at
udskiftningerne star stille pga. manglen pa afholdelse af afdelingsmeader.

5. Godkendelse af regnskab 2019.
Boligorganisationen skal indsende regnskaber i overensstemmelse med de almindelige frister, dog med

forbehold for efterfglgende godkendelse i henholdsvis reprasentantskab eller afdelingsmgde.
Afdelinger, der godkender regnskab pa afdelingsmgdet, skal have punktet pa dagsorden til det
ekstraordinaere afdelingsmgde. Afdelingerne er markeret i bilaget. Hvis der opstar uenighed om et
regnskab for 2019, vil OB efterfglgende blive orienteret.
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Urafstemning af renoveringssager

Den midlertidige bekendtggrelse giver ogsa boligorganisationen hjemmel til at beslutte afvikling af
urafstemning i afdelingen om emner, som efter kapitel 2 i lov om almene boliger m.v. skal besluttes pa et
afdelingsmgde.

Af bilaget fremgar en oversigt over afdelinger, der afventer afdelingsmgdebeslutning om stgrre
renoveringsprojekter (kolonne E).

Det foreslas, at OB beder administrationen kontakte afdelingerne for at undersgge om afdelingsbestyrelsen
anbefaler en urafstemning. Det skal ogsa afdakkes, om projektet har vaeret forelagt beboerne ved et
tidligere afdelings- eller informationsmgde.

@konomi

Ingen.

Beboerdemokratisk behandling

Det er boligorganisationen, der i bekendtggrelsen er tillagt kompetence til at traeffe beslutning, dvs. OB
som den gverste politiske ledelse mellem reprasentantskabsmgder (som ikke for tiden kan afvikles).

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?

For beboere i afdelinger, hvor OB traeffer beslutning om budget 2021 vil det betyde, at de fgrst senere vil fa
en gennemgang af budgettet for 2021.

AAB sikrer, at der sa vidt det er muligt bliver afviklet afdelingsmgde i 2020.

Regler

Bekendtggrelse nr. 361 af 4. april 2020 om fravigelse af regler pa boligomradet som fglge af

coronavirussygdom 2019 (COVID-19).

Bekendtggrelsen ophaeves 1. juli 2020.

Implementering
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Indstilling til OB’s mgde 24. juni 2020.

Bilag:
Bilag_Oversigt over afdelingsmgder 2020 efter COVID-19.xIsx

Skrivelse-om-bekendtgoerelse-om-fravigelse-af-regler-p-e5-boligomraadet-som-foelge-af-
coronavirussygdom-covid-19.pdf

Beslutning OB den 20. maj 2020:

OB drgftede indstillingen, som er foranlediget af situationen omkring COVID-19 og
begraensningerne for starre forsamlinger.

Det blev droftet, at:

- det er en eergerlig beslutning at matte aflyse alle afdelingsmeder, og OB udtrykte tilfredshed med,
at der, i det omfang det er muligt under hensyntagen til anbefalinger, laegges en plan for at afvikle
ekstraordinaere mgder med de saedvanlige punkter.

- der ikke for nuvaerende er hjemmel til at gennemfare digitale afdelingsmgder. Det er kun som
supplement til fysiske afdelingsm@der og forudseetter, at afdelingsmadet har godkendt denne
mgdeform.

- urafstemning om renoveringsarbejder med fordel kun skal gennemfgres, hvis sagen allerede har
veeret drgftet med beboerne ved informationsmader eller afdelingsmader. Derfor skal det af sagen
til neeste OB-m@de fremga, pa hvilken made, der tidligere er sket beboerinddragelse

- den politiske aftale giver anledning til at se pa fremskrivningen af ejendomsskatter, idet det er
besluttetet en fremskrivning med syv procent. Det kan medvirke til at reducere antallet af
afdelinger, hvor budgetforslaget viser huslejestigning pa 2%.

OB godkendte indstillingen og bemaerkede, at der er en fejl i resumeet. Det er alle afdelingsmgder,
der aflyses nu. Ogsa i de afdelinger, hvor driftsbudgettet matte overstige 2%. Det sker for at sikre,
at alle afdelinger har et godkendt budget for 2021, og for i videst muligt omfang at kunne afvikle de
saedvanlige punkter ved ekstraordinaere afdelingsmgder, fordelt over hele efteraret. At afdelinger
uden budgetstigninger opfordres til at flytte ekstraordinaere mader til oktober og november.

12. Indstilling - Forretningsorden for OB (tilfgjelse i § 2 - prokura)
Sagsnr.: S2018-01377

Sagsbehandler: Pia Skov (PSK)

Resume
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Organisationsbestyrelsen (OB) skal behandle forslag til eendring af prokura for den administrerende
direktgr. £ndringen formaliserer en hidtidig uskreven praksis, hvorefter den administrerende direktgr kan
underskrive flerarige drifts- og servicekontrakter. Desuden indskrives en tidligere beslutning i OB fra 2012
om, at den administrerende direktgr i forening med gkonomichefen underskriver byggeregnskaber og
lanekonverteringer.

Indstilling

Administrationen indstiller, at OB sendrer § 2 i overensstemmelse med det udsendte bilag.

Sagsfremstilling

OB har givet fuldmagt til den administrerende direktgr til at disponere inden for det godkendte budget for
foreningen, samt de afdelingsgodkendte renoverings- og byggeprojekter, og i forhold til de beslutninger,
politikker og retningslinjer, som OB har vedtaget.

Hidtil har det veeret fast praksis, at den administrerende direktgr skal underskrive flerarige drifts- og
serviceaftaler for savel afdelinger som administration. Det er typisk serviceaftaler pa f.eks. eftersyn af
elevatorer, tv-pakker og it-licenser mv.

Den nuvaerende formulering af § 2 giver imidlertid kun den administrerende direktgr lov til at disponere
inden for det godkendte budget for foreningen og for afdelingsgodkendte renoverings- og byggeprojekter.
Det omfatter f.eks. ikke flerarige aftaler for it-licenser og serviceaftaler, der betales som en del af
afdelingens planlagte drift og vedligeholdelse (dv-plan).

Der kan ofte forhandles en besparelse, hvis der indgas aftale for flere ar, hvorfor det foreslas at OB
beslutter, at den administrerende direktgr selvstaendigt kan underskrive flerarige driftskontrakter, f.eks.
service- og it-drift, nar der i budgettet er daekning for fgrste ars udgift og kontraktperioden ikke er l&engere
end fem ar.

Samtidig foreslas det, at det i samme bestemmelse kommer til at fremga, at OB har besluttet at delegere til
den administrerende direktgr og gkonomichef i forening at underskrive byggeregnskaber og dokumenter
vedrgrende konverteringer af lan.

@konomi

Ingen.
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Beboerdemokratisk behandling

OB’s forretningsorden er senest godkendt den 4. september 2019.

OB besluttede ved mgdet den 7. november 2012 at delegere til den administrerende direktgr og
gkonomichef i forening at underskrive byggeregnskaber og dokumenter vedrgrende konverteringer af Ian
(vedlagt).

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?

Ingen direkte. £ndringerne ggr det gennemsigtigt hvilke bemyndigelser der er givet fra OB.

Regler

Vedtaegtens §14, stk. 4:

‘Boligforeningen AAB og dens afdelinger forpligtes ved underskrift, enten af den samlede organisationsbestyrelse eller af
formand eller naestformand i forening med direktgren eller dennes stedfortraeder.

7

Organisationsbestyrelsen kan meddele administrationen fuldmagt til at forpligte Boligforeningen AAB og de enkelte afdelinger.

Implementering

Inden for 14 dage efter referatets godkendelse udsendes forretningsorden til digital underskrivelse i OB.

Der indarbejdes konsekvensrettelse i forretningsorden for direktion og tegningsregler. Se selvstaendige
punkter pa dagens dagsorden.

Bilag:
OB's forretningsorden_zendring af §2.pdf

2012-11-07 - Godkendelse af @&ndrede tegningsregler_referat.pdf

Beslutning OB den 20. maj 2020:
Punktet blev behandlet som punkt 13.
OB godkendte indstillingen.
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13. Indstilling - Forretningsorden for direktionen (tilfgjelser til § 2, § 5 0g § 9)
Sagsnr.: S2018-01865

Sagsbehandler: Pia Skov (PSK)

Resume

Sagen omhandler tilfgjelse til direktionens forretningsorden fsva. den administrerende direkters
bemyndigelse til at underskrive flerarige drifts- og serviceaftaler, underskrive byggeregnskaber og
dokumenter om lanekonverteringer. Desuden er tidligere delegationer fra OB indskrevet i
dokumentet fsva. behandling af ansagning om bytte af bolig i de fgrste tre ars bo-periode,
godkendelse af lokale raderetskataloger, aendring af fuldmagter til afdelingernes konti i banker,
samt udpegning af medlemmer til Ejerforeningen Fuglsang Park.

Indstilling
Administrationen indstiller til OB at godkende tilfgjelser til direktionens forretningsordens §§ 2, 5 og
9, jf. det udsendte bilag.

Sagsfremstilling

Tilfgjelse til § 2, som nyt stk. 5

Forretningsorden for direktionen bgr indeholde delegationer fra OB til direktionen. Derfor er der
indsat to delegationer som tidligere er givet af OB:

e Godkendelse af afdelingsmedegodkendte raderetskataloger

e Ansggninger om boligbytte i de fgrste tre ars boperiode

e /Endring af fuldmagter i Danske Bank og Nordea, fsva. afdelingernes adgang til Netbank.

Tilfgjelse til § 5, stk. 2
Forslaget er en konsekvensrettelse, hvis OB godkender forslag til aendring af OB’s
forretningsorden, jf. dagsordens punkt 14

OB har givet fuldmagt til den administrerende direktar til at disponere inden for det godkendte
budget for foreningen samt de afdelingsgodkendte renoverings- og byggeprojekter, og i forhold til
de beslutninger, politikker og retningslinjer, som OB har vedtaget.

Hidtil har det veeret fast praksis at den administrerende direktgr skal underskrive flerarige drifts- og
serviceaftaler for savel afdelinger som administration. Det er typisk serviceaftaler pa f.eks. eftersyn
af elevatorer, tv-pakker og it-licenser mv.

Den nuvaerende formulering af § 2 giver imidlertid kun den administrerende direktgr lov til at
disponere inden for det godkendte budget for foreningen og for afdelingsgodkendte renoverings-
og byggeprojekter. Det omfatter f.eks. ikke flerarige aftaler for it-licenser og serviceaftaler, der
betales som en del af afdelingens planlagte drift og vedligeholdelse (dv-plan).

Tilfgjelse til § 9, som nyt stk. 3

Forretningsorden for direktionen bar indeholde delegationer fra OB til direktionen. Derfor er indsat
delegation som tidligere er givet af OB:

e Udpegning af medlemmer til bestyrelsen i 'Ejerforeningen Fuglsangpark’.

P@konomi
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Ingen.

Beboerdemokratisk behandling
Direktionens forretningsorden er senest godkendt den 4. september 2019.

OB besluttede ved mgde den

e 8. juni 2009 at delegere godkendelse af afdelingsmgdegodkendte raderetskataloger til
administrationen (vedlagt)

e 5. marts 2014 at delegere godkendelse af ansggninger om boligbytte i de farste tre ars
boperiode til administrationen

e 3. december 2014 at delegere adgangen til at 2endre afdelingernes fuldmagter i Danske Bank
og Nordea fsva. Afdelingernes adgang til Netbank til administrationen

e 7.november 2012 at delegere til den adm. direktar og skonomichefen i forening at underskrive
byggeregnskaber og dokumenter vedrgrende konverteringer af lan

o 3. september 2014 at delegere retten til at udpege medlemmer til bestyrelsen i 'Ejerforeningen
Fuglsangpark’ til administrationen

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?
Der opnas gennemsigtighed omkring beslutninger som OB har overladt til direktionen.

Regler
OB'’s forretningsorden §1, stk. 10:

’Organisationsbestyrelsen bestemmer den neermere fordeling af opgaverne mellem OB og direktion og fastsaetter
direktionens forretningsorden.’

Implementering
Inden for 14 dage efter referatets godkendelse udsendes forretningsorden til digital underskrivelse
i OB.

Der indarbejdes konsekvensrettelse i tegningsregler. Se selvstaendigt punkt pa dagens dagsorden.

Bilag:

Forretningsorden for Direktionen §2, §5, §9 m.fl..pdf

2009-06-08 - Bemyndigelse til adm om godkende raderetssager_referat.pdf

2014-03-05 - Delegering til adm. behandling af ansggninger om bytte af bolig_referat.pdf
2014-12-03 - Delegering til 2ndring af fuldmagter i Danske Bank og Nordea fsv Netbank_referat.pdf
2012-11-07 - Godkendelse af @&ndrede tegningsregler_referat.pdf

2014-09-03 - Delegering til adm udpege medlemmer til best Ejerforeningen Fuglsangpark_referat.pdf

Beslutning OB den 20. maj 2020:
Punktet blev behandlet som punkt 14.
OB godkendte indstillingen.
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14. Indstilling - Tegningsret i Boligforeningen AAB (2&ndring: delegation til underskrivelse
af flerarige service- og it-aftaler)
Sagsnr.: S2018-02520

Sagsbehandler: Inge Vilhof (IVI)

Resume

Det er tilfgjet i tegningsreglerne, at den adm. direktgr selvstandigt kan underskrive flerdrige service- og it-
aftaler.

Indstilling

Formandskabet indstiller til OB at godkende de s&ndrede tegningsregler.

Sagsfremstilling

Det har vaeret praksis, at den adm. direktgr selvstaendigt underskriver flerarige service- og it-aftaler.

OB har derfor foretaget en formel beslutning om delegationen til den adm. direktgr, hvilket er tilfgjet
tegningsreglerne.

@konomi

Beboerdemokratisk behandling

Tegningsreglerne er senest &endret den 19. juni 2019. Z£ndringen forudsatter OB’s godkendelse af
2&ndringen, jf. dagsordens punkt 14.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?

Regler

Vedtaegternes § 12, stk. 4:
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Boligforeningen AAB og dens afdelinger forpligtes ved underskrift, enten af den samlede organisationsbestyrelse eller af
formand eller naestformand i forening med direktgren eller dennes stedfortraeder.

Organisationsbestyrelsen kan meddele administrationen fuldmagt til at forpligte Boligforeningen AAB og de enkelte afdelinger.

Implementering

Inden for 14 dage efter referatets godkendelse vil referatet blive sendt til OB til digital underskrivelse.

Bilag:

2020-05-20 - Udkast - TEGNINGSRET | BOLIGFORENINGEN AAB 2.0.pdf

Beslutning OB den 20. maj 2020:
Punktet blev behandlet som punkt 12.

Administrerende direkter oplyste, at alle kontrakter gennemgés af administrationens jurister, og af
byggesgkononomi, nar der er er tale om en byggesag.

OB godkendte indstillingen.

15. Indstilling - Aflysning af OB-seminar 28. - 30. august 2020
Sagsnr.: $2019-03529

Sagsbehandler: Inge Vilhof (IVI)

Resume

Der er planlagt OB-seminar den 28. — 30. august 2020. Da det pa grund af COVID-19 situationen
har veere ngdvendigt at flytte flere m@der samt det ordinzere repraesentantskabsmgde til
september, foreslas OB-seminaret aflyst.

Indstilling
Formandskabet indstiller, at det planlagt OB-seminar den 28. — 30. august 2020 aflyses.

Sagsfremstilling
Set i lyset af de mange meader, der pa grund af COVID-19 er flyttet til efteraret skal det prioriteres,
hvilke mgder, der skal afholdes.

Da der formentlig vil skulle afholdes mange afdelingsmader samt ordinaert
repraesentantskabsmade, foreslas det at aflyse det planlagte OB-seminar den 28. — 30. august
2020.
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Gkonomi
Arrangementet kan aflyses uden udgifter, hvis det sker senest to maneder fgr afholdelse.

Beboerdemokratisk behandling

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?

Regler

Implementering
Inden for 14 dage efter referatets godkendelse.

Beslutning OB den 20. maj 2020:

OB godkendte indstillingen.

16. Indstilling - Efterarskonferencen 2020
Sagsnr.: $2017-00190

Sagsbehandler: Lasse Ryberg (LRY)

Resume

OB skal tage stilling til om efterarskonferencen skal gennemfgres i 2020, og i bekraeftende fald i hvilken
form og med hvilket indhold.

Indstilling

Formandskabet indstiller overfor OB,
1. at beslutter, om efterarskonferencen i 2020 skal aflyses, afholdes som en endagskonference
eller fastholdes som et weekendarrangement.

Sagsfremstilling

Der er pt. sd mange anbefalede og pabudte restriktioner fra sundhedsmyndighederne ift. COVID-19, at
foreningen ma forvente, at der maske ikke kan gennemfgres et arrangement med + 100 deltagere. Tillader
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myndighederne afholdelse til oktober, er der stadig risiko for, at en del af malgruppen ikke gnsker at
deltage. Derfor bgr muligheden for aflysning drgftes.

@nsker OB en efterarskonference, skal det drgftes, om det skal veere en fuld weekend, eller om AAB bgr
sigte efter f.eks. en heldagskonference uden fest og overnatning.

Planlaegning af en fuld weekend vil allokere mange ressourcer i administrationen til forberedelse af et
arrangement, som meget vel viser sig ikke at kunne lade sig ggre, grundet myndighedsanvisninger og/eller
manglende tilslutning.

En endagskonference vil veere mere i klassisk konferenceformat, men hvor beboerdemokraterne, i
modsatning til en aflysning, fortsat vil kunne mgdes og hgre hinanden.

Hvis ikke efterarskonferencen aflyses, ma OB giver administrationen mandat til at vurdere, hvordan dens
indhold og fysiske rammer efterfglgende kan tilpasses, sa det ligger indenfor sundhedsmyndighedernes
anbefalinger.

Indhold og deltagerbetaling kunne f.eks. fastsaettes pa baggrund af efterfglgende drgftelse i en af OB
nedsat gruppe af interesserede OB’ere, der i naermeste fremtid drpgfter og beslutter disse ting, hvorefter
administrationen arbejder videre med implementering.

Beboerdemokratisk behandling

Sagen blev senest behandlet i BDU den 29. januar 2020, hvor der dog ikke blev taget stilling til mulig
aflysning mv., da den aktuelle situation i det danske samfund ikke var til stede.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?

Regler

Implementering

Hvis konferencen afholdes, bgr endelig invitation med program og mulighed for at tilvaelge workshops
sendes ud senest i august maned — gerne i juni.
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Beslutning OB den 20. maj 2020:

OB beklagede situationen, og traf beslutning om at aflyse efterarskonferencen grundet COVID-19.

17. Efterretning - Midlertidig aendring af regler for bygningsgennemgang pga. COVID19
Sagsnr.: S2017-22564

Sagsbehandler: Andreas Damm (ADA)

Resume

Pa baggrund af den nuveerende COVID-19 situation, foreslar administrationen i forbindelse med
bygningsgennemgangene i 2020 midlertidigt at a&endre procedurerne for deltagelse i bygningssyn fra
afdelingernes side.

Indstilling

Byggeri, renovering og vedligeholdelsesudvalget (BRVU) indstiller til organisationsbestyrelsen (OB) at
godkende, at:

a. bygningsgennemgange og fokusgennemgange, som skal gennemfgres i 2020, s& vidt muligt
udfgres som planlagt, dog med maksimalt én repraesentant fra afdelingen.

Sagsfremstilling

Med udgangspunkt i den nuvaerende COVID-19 situation og den store smitterisiko, der er, ser
administrationen nogle udfordringer ved gennemfgrelsen af bygningsgennemgangene i 2020.

Iht. forretningsordenen for administrative bestyrelser, skal bestyrelsen deltage i den arlige
bygningsgennemgang af afdelingen sammen med administration og ejendomsfunktionaer.

Dette kan medfgre mange deltagere ved bygningsgennemgangen. Dette vurderer administrationen er en
for stor risiko ift. smittespredning.

Administrationen anbefaler derfor, at bygningsgennemgangene gennemfgres med kun én repraesentant fra
afdelingen, og anbefaler at denne repraesentant sa vidt muligt skal vaere afdelingens ejendomsfunktionaer.
Man vil dog lade det veere op til hver enkelt afdeling at beslutte, hvem afdelingens repraesentant vil vaere.
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Til orientering vil arets fokusgennemgange have fokus pa facader/sokkel, vinduer, dgre og
porte/gennemgange, og vil derfor som udgangspunkt vaere mulige at gennemfgre fra terreen, og dermed
undga ungdig kontakt.

Ovenstaende vil kun veere geeldende for dette ars bygningsgennemgange, som forventes afholdt fra maj til
oktober 2020.

Administrationen mener ikke, at Boligforeningen AAB kan ga pa kompromis med sikkerheden for vores
medarbejdere, og mener derfor heller ikke, at der er nogle alternativer til denne Igsning.

@konomi

Der er ingen gkonomiske konsekvenser der skal tages stilling om.

Beboerdemokratisk behandling

Behandlet skriftligt i BRVU i april 2020— enstemmigt anbefalet.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?

Afdelingen vil maksimalt kunne stille med en repraesentant.

Regler

Forretningsorden for administrativ afdelingsbestyrelse, pkt. 3:

”Bestyrelsen skal deltage i den drlige bygningsgennemgang af afdelingen sammen med administrationen og
ejendomsfunktionaer. Bygningsgennemgangen danner grundlag for den drifts- og vedligeholdelsesplan, som indarbejdes i
budgettet.”

Implementering

Forventes at traede i kraft i forleengelse af indstillingens godkendelse.

Beslutning OB den 20. maj 2020:

OB besluttede, at savel administrative som parlamentariske afdelinger kan deltage med op til to
deltagere, og at det skal ske under hensyntagen til iagttagelse af myndighedernes krav om
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afstand mv.

18. Efterretning - Afdeling 63; Trakningsret til udbedring af ovenlysvinduer
Sagsnr.: S2019-03545

Sagsbehandler: Andreas Damm (ADA)

Resume

Sagen omhandler gkonomisk stgtte med traekningsretsmidler til udbedring af vandindtraengning i
tagdaekning omkring ovenlysvinduer, som fglge af fejlbehaeftede udbedringer ved tidligere helhedsplan.

Indstilling
Byggeri, renovering og vedligeholdelse (BRVU) indstiller til organisationsbestyrelsen (OB) at godkende, at:

a. stgtte med traekningsretsmidler, svarende til 66 % af de endelige anlaegsudgifter, dog
maksimalt kr. 3.985.000.

Sagsfremstilling

Afdelingen er opfe@rt i 1984, og bestar af 31 raekkehuse, beliggende Hvidovregade og Hvidovre Allé, 2650
Hvidovre. Den gennemsnitlige m>2-leje er kr. 1.060 (2020-niveau).

Afdeling 63 har igennem flere ar har haft store problemer med vandindtrangen i tagdaekningen, saerligt
omkring ovenlysvinduer. Som fglge heraf har afdelingen haft problemer med vand- / fugtskader, og vaekst
af skimmelsvamp i tag og loftkonstruktion. Ovenlysvinduerne vurderes at veere de oprindelige fra 1983.

Problematikken er opstaet efter tidligere byggeskadesag med LBF-midler tilbage fra 2008, hvor man har
fiernet undertag ved udlaegning af vindtrakband, grundet saetningsskader pa bygningerne pa grund af
manglende afstivning. Radgiver har efterfglgende ikke sgrget for at projektere, at inddaekningerne omkring
ovenlysvinduerne skulle andres, sa flangen langs de oprindelige ovenlysvinduer gar tilstraekkeligt langt ud
under tagstenene. Ligesa er “opkanten”, der skal sikre at vand ikke kan treenge ind i konstruktionen i
blaesevejr etc., heller ikke tilpasset den a&ndrede tagdaekning. Ydermere er ovenlysvinduerne ikke pa
"standardmal”, som besvaerligggr udbedring af problematikken.

Grundet foraeldelse kan der ikke gg@res et krav gaeldende i forhold til hverken radgiveren eller
entreprengren, der stod for arbejdet med byggeskadesagen fra 2008.
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Afdelingen har for egne midler indhentet uvildige rapporter fra to eksterne byggesagkyndige, som beskriver
problematikken og Igsningsforslag for udbedring. For fremover at sikre afdelingen mod vand- / fugt og
svampeskader, vil der blive udfgrt en delvis renovering af tagdaekningen, samtidig med udskiftning af
resterende ovenlysvinduer. Ydermere vil der blive monteret uorganiske lysninger for at minimere
fremtidige risici.

Afdelingen er i processen for udbedring af denne problematik blevet gennemgaet for at afdaekke, om der er
grundlag for en egentlig mini-helhedsplan. Konklusionen er, at afdelingen ikke har arbejder som er
stgtteberettiget ift. en minihelhedsplan, og det vurderes at afdelingens drifts- og vedligeholdelsesplan vil
kunne baere fremtidige vedligeholdelsesarbejder.

Afdelingen har indtil nu udbedret syv ovenlysvinduer via. afdelingens dv-plan, men gkonomien er ikke til at
afdelingen uden gkonomisk stgtte kan udbedre de resterende ovenlysvinduer.

@konomi

Projektet er pa nuvaerende tidspunkt estimeret til at koste kr. 6.037.873 iht. anlaegsbudget, jf. bilag.
Afdelingen vil skulle have boligafgiftsforhgjelse pa 2,2%, svarende til en ny gennemsnitlig m?-leje pa kr.
1.084 pr. m? arligt. Administrationen vurderer, at afdelingens boliger og beliggenhed kan baere denne
husleje.

Beboerdemokratisk behandling

Afdelingen har tilbage i 2017 faet tilkendt tilskud til udbedring af reparationsarbejde af karnapper. Arbejdet
er udfgrt og har ikke sammenhang med ovenlysvinduerne. Problematikken med ovenlysvinduerne var ikke
bekendt i dens fulde omfang pa daveerende tidspunkt, herunder at den var en udspringer af fejl/mangel
tilbage fra helhedsplanen i 2008.

Sagen forelaegges for afdelingsmg@dets godkendelse efter organisationsbestyrelsens eventuelle
godkendelse.

Behandlet skriftligt i BRVU i april 2020— enstemmigt anbefalet.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?

Det sikres at afdelingens gkonomi kan baere udbedring af mangler og skader, som fglge af tidligere
byggesager, samt udgifter til relaterede skader som skimmelsanering og evt. genhusninger.

Desuden sikrer vi beboerne et sundt indeklima.
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Regler
OB kan i medfgr af driftsbekendtggrelsen § 43, stk. 3, yde tilskud til moderniseringsarbejder.

Der sgges tilskud fra egen traekningsret i Landsbyggefonden, jf. § 90 i almenboligloven.

Implementering

Hurtigst muligt.

Bilag:

Afd. 63 - 191128 - Anleegsbudget - Udbedring af ovenlysvinduer.pdf

Beslutning OB den 20. maj 2020:
OB behandlede sagen som en indstilling, fordi der er tale om en bevilling af midler.

OB godkendte indstillingen med den bemaerkning, at byggeriet blev afleveret og indflyttet i 1984.
Ovenlysvinduerne, der refereres til i efterretningen, er produceret i 1983. Formuleringen burde i
efterretningen have veeret 'Ovenlysvinduerne vurderes at vaere de oprindelige fra afdelingens
opfarelse.'

19. Efterretning — AAndrede udlejningsregler i Kebenhavns Kommune
Sagsnr.: S2018-01590

Sagsbehandler: Henrik Schultz (HSC)

Resume

Det er blevet muligt i hgjere grad at malrette beskyttelsen af boligomraderne efter hvilke graenseveerdier
pa statens lister, de slar ud pa. Derfor forventes udlejningsaftalen tilpasset, sa boligomraderne abnes mere
op, og samtidig lettes dokumentationskravet, sa det tager hgjde for de konkrete udfordringer, der er i det
pageeldende boligomrade.

Indstilling
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Beboere og Udlejning (BU) indstiller til organisationsbestyrelsen (OB) at godkende, at

a. give administrationen mandat til at forhandle justering af AAB’s udlejningsaftaler saledes, at
afdelinger, der iht. udlejningsaftalen kategoriseres som 'gule’, anvender skaerpet fleksibel
udlejning, saledes at den malrettes de kriterier, som bringer afdelingen pa en statslig liste

b. tage til efterretning, at afdelingerne 49 og 50 i det kommende ar far reduceret anvisning, og at
dette revurderes af Samarbejdsforum om ét ar.

Sagsfremstilling

| udlejningsaftalen mellem boligorganisationerne og Kgbenhavns Kommune er store boligomrader (over
1.000 beboere) opdelt i kategorier:

e statsligt udpegede udsatte boligomrader (rgde)
e omrader med beskyttelseszone (orange/gul)

e gvrige omrade over 1.000 beboere (grgnne).

| de rgde, orange og gule omrader er udlejningsaftalens redskab skaerpet fleksibel udlejning, som spejler
kriterierne for udpegning af udsatte boligomrader og giver fortrinsret til boligsggende, der ved indflytning i
boligomraderne vil pavirke den statslige statistik positivt.

Trafik-, bygge- og boligstyrelsen har foretaget en ny vurdering af muligheden for indhentelse af
straffeattest som fglge af aftalte eller fastsatte fleksible udlejningskriterier. Styrelsen tilkendegiver, at der
godt kan vaere hjemmel til — ved anvendelse af reglerne om fleksibel udlejning — at en almen
boligorganisation af en boligsggende kan fa udleveret og saledes behandle personoplysninger om strafbare
forhold. P4 den baggrund har BL’s 1. kreds og Kgbenhavns Kommune abnet for gendrgftelse af
beskyttelsesbehovet for afdelinger, placeret i orange/gul zone, og har vurderet, at beskyttelsen af
boligomraderne kan malrettes mere, hvis der i omrader med hgje andele af kriminelle stilles krav om, at
ansggere dokumenterer, at pagaldende vil pavirke boligomradet positivt ift. statens liste.

Der forventes derfor en justering af rammeaftalen om udlejning for sa vidt angar de gule og orange
boligomrader:

Eksisterende aftale Ny rammeaftale

Orange omrader Orange omrader udgar.

Der ivaerksaettes skaerpet fleksibel udlejning, nar

et boligomrade er < 5 % fra at opfylde to af Gule omrader

kriterierne om ledighed, indkomst, uddannelse Der ivaerksaettes skaerpet fleksibel udlejning, nar

eller som opfylder kriteriet om andelen af et omrade er 5 % eller mindre fra at opfylde to af

dgmte. Kommunal anvisning: 2/9. kriterierne for udsatte boligomrader, eller hvis
mindre end ti personers tilflytning kan udlgse en

Gule omrader: udpegning i forhold til det enkelte kriterium.
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Der ivaerksaettes skaerpet fleksibel udlejning, nar
et boligomrade er < 5 % fra at opfylde ét af
kriterierne om ledighed, indkomst, uddannelse
eller som opfylder kriteriet om andelen af
dgmte. Kommunal anvisning: 3/9.

Boligsggende skal kun dokumentere at opfylde
de skaerpede kriterier, som modsvarer omradets
aktuelle udfordringer, herunder ogsa kriteriet
om dgmte.

Konkret betyder det, at hvis en afdeling pa
regeringens liste har for fa beboere med dansk
uddannelse og for mange dgmte kriterier, sa skal
kommende ansggere dokumentere at pavirke
afdelingen positivt pa disse to kriterier.

Anvisning: 3/9, dog saledes at afdelinger som
hidtil er kategoriseret som orange far 2/9
anvisning i det kommende ar og derefter
genvurderes det i Samarbejdsforum, om der kan
anvises 3/9, uden at afdelingen pavirkes negativt
ift. de statslige lister.

Zndringen vil betyde, at boligomraderne i de gule omrader abnes mere op, sa feerre boligspgende pa
ventelisterne f.eks. skal dokumentere indkomst og uddannelse for at komme i betragtning til en almen
bolig, hvis omradet ikke er konkret udfordret pa dette parameter.

Det vil samtidig vaere en administrativ lettelse, da de fgrste erfaringer med udlejning viser, at det tager lang
tid at leje boligerne ud, og at udlejningen er forbundet med store administrative omkostninger.

For AAB vil endringen bl.a. betyde, at AAB’s Christiansmindevej-omrade (afdeling 18, 21 og 23) nu bliver et
grent omrade, hvor boligsggende skal dokumentere, at de ikke er demt for visse strafbare forhold.

Kgbenhavns Kommune har simuleret fuld fleksibel udlejning i alle gule omrader (3/9) og modellen viser, at
effekten af skaerpet fleksibel udlejning er sa staerk, at afdelingen ikke pavirkes negativt, selv hvis samtlige
anvisninger taeller negativt. Der er dog enighed om i de nuveerende ‘orange omrader’ at se udviklingen an i
det kommende ar, hvor den kommunale anvisning szettes ned til 2/9.

@konomi

AAB har oplevet tomgang i de bergrte afdelinger, grundet ansggernes vanskeligheder ved at opfylder og
dokumentere kriterierne i den nuvaerende aftale. Forhabentlig vil tomgangen minimeres hvis kriterierne
specificeres.
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Beboerdemokratisk behandling

Drgftet i BU den 19. marts 2020 og OB har den 9. maj 2019 godkendt tiltraedelse af rammeaftale mellem
BL’s 1. kreds og Kgbenhavns Kommune.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?

Afdelinger, hvor der udlejes efter skaerpede fleksible kriterier vil opleve, at reglerne for indflytning i
afdelingen lempes.

Regler

Almenboliglovens § 59:

Stk. 1. Den almene boligorganisation skal efter kommunalbestyrelsens bestemmelse stille indtil hver fjerde ledige almene
familiebolig til radighed for kommunalbestyrelsen til Igsning af pdtreengende boligsociale opgaver i kommunen. Anvisning sker
pd baggrund af en vurdering af den boligsggendes behov og beboersammensatningen i den afdeling, den boligssgende anvises
til eller bor i pd anvisningstidspunktet. Kommunen betaler lejen (boligafgiften) fra det tidspunkt, fra hvilket den ledige bolig er til
radighed for kommunalbestyrelsen, og indtil udlejning sker. Kommunen garanterer endvidere for boligtagerens opfyldelse af
kontraktmeessige forpligtelser over for boligorganisationen til at istandsaette boligen ved fraflytning. £ndrer kommunen en
beslutning om at rdde over en bolig, som ikke er udlejet, skal lejen (boligafgiften) dog ikke betales ud over det tidspunkt, hvorfra
en opsigelse ville have haft virkning.

Stk. 2. Boligorganisationen kan indga aftale med kommunalbestyrelsen om at stille ledige familieboliger til radighed for
kommunalbestyrelsen til Igsning af pdtraengende boligsociale opgaver i kommunen. Anvisning sker pd baggrund af en vurdering
af den boligsggendes behov og beboersammensaetningen i den afdeling, den boligsggende anvises til eller bor i pa
anvisningstidspunktet. Reglerne i stk. 1 om kommunens betaling af leje og garanti for opfyldelse af boligtagerens forpligtelse til
at istandseette boligen ved fraflytning finder tilsvarende anvendelse ved anvisninger, der sker efter aftale i henhold til 1. pkt.,
samt ved anvisninger, som i gvrigt foretages af kommunalbestyrelsen.

Almenboliglovens § 60

Stk. 1. For almene familieboliger, der ikke er omfattet af § 59, stk. 1 eller 2, eller § 63, kan kommunalbestyrelsen og den almene
boligorganisation indgd aftale om, at de ledige boliger i en boligafdeling skal udlejes efter seerlige kriterier. Kriterierne
fastseettes ved aftale mellem kommunalbestyrelsen og boligorganisationen og offentligggres af kommunalbestyrelsen.

Stk. 4. For almene familieboliger, der er beliggende i et udsat boligomrdde, jf. § 61 a, stk. 1, og som hverken er omfattet af § 59,
stk. 1 og 2, eller § 63, skal boligorganisationen anvise ledige boliger efter seerlige kriterier, herunder beskaeftigelses- og
uddannelseskriterier. Kommunalbestyrelsen fastsaetter kriterierne med henblik pa at styrke beboersammensatningen i
boligomrddet og offentligg@r dem. Kriterierne tages op til revision, senest 4 dr efter at de er fastsat. Kriterierne bortfalder, nar
et boligomradde ikke laengere er et udsat boligomrdde, jf. § 61 a, stk. 1.

Implementering

Zndringen forventes implementeret i maj 2020, nar andring af rammeaftalen er endeligt godkendt i BL 1.
kreds repraesentantskab og i Borgerrepraesentationen.
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Bilag:
2.b.ii - Bilag Trappetrinsmodel 1.0.pdf

2.b.iii - Bilag - Ny trappetrinsmodel 1.0.pdf

Beslutning OB den 20. maj 2020:

OB godkendte indstillingen.

20. Efterretning - Tillaeg til samarbejdsaftale med Ishgj Kommune
Sagsnr.: S2018-02610

Sagsbehandler: Henrik Schultz (HSC)

Resume

Ishgj Kommune har igennem mange ar haft fast anvisningsret pa 12 handicapegnede boliger i afdeling 55,
Vejledparken. Da der ikke ligger nogen skriftlig aftale pa disse boliger, gnskes boligerne medtaget i et tillaeg
til den geeldende samarbejdsaftale imellem Boligforeningen AAB og Ishgj Kommune og indskrevet i en
kommende samarbejdsaftale.

Indstilling

Udvalget for ‘Beboere og Udlejning’ (BU) indstiller til OB at godkende, at Boligforeningen AAB indgar
skriftlig aftale med Ishgj Kommune om, at kommunen far fast anvisningsret over de 12 handicapegnede
boliger i Agarden 42-52.

Sagsfremstilling

Boligforeningen AAB har indgaet en samarbejdsaftale med Ishgj Kommune for perioden 1. januar 2018 til
31. december 2021.

Aftalen giver Ishgj Kommune anvisningsret til samtlige ledige boliger i AAB’s afdeling i Ishgj, afdeling 55.
Anvisningen af ledige boliger sker pa baggrund af en vurdering af den boligsggendes behov og
beboersammensaetningen i afdelingen. Anvisningen sker efter en konkret individuel vurdering.
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Referat OB-mgde den 20. maj 2020
Onsdag kl. 17:00

Ifglge aftalen sendes hver fjerde ledige bolig direkte til anvisning, mens de gvrige boliger fgrst tilbydes
boligspgende pa den interne oprykningsventeliste, inden de sendes til kommunen til anvisning.

Siden den fgrste samarbejdsaftale blev indgaet i februar 2005 og indtil i dag, har Ishgj Kommune modtaget
nogle specifikke boliger direkte til anvisning. Denne direkte anvisningsret hviler pa en mundtlig aftale, som
aldrig er blevet indskrevet i samarbejdsaftalerne. Aftalen blev formentlig indgaet i en periode, hvor der var
store udlejningsvanskeligheder i afdelingen.

Det drejer sig om fglgende boliger:

12 beliggende i stuen i Agarden 42 — 52 (handicapegnede).
Alle boliger i Strandgarden 14 (opgangsfaellesskab)

Alle boliger i Agarden 29 (handicapegnede).

| takt med at boligerne i Strandgarden 14 og Agarden 29 opsiges, vil boligerne fremover blive udlejet pa
normal vis i henhold til den allerede indgdede samarbejdsaftale, sa disse boliger ikke laengere sendes
direkte til anvisning i kommunen.

Tilbage er de 12 handicapegnede boliger, beliggende Agarden 42-52. Disse boliger har nogle forhold i
forbindelse med indretning, adgang og tilgeengelighed, der ggr boligerne handicapegnede, hvorfor Ishgj
Kommune fortsat gnsker en fast anvisningsaftale over disse.

Da kommunen har radet over ovennavnte boliger siden 2005, har AAB’s beboere ikke faet tilbudt disse
boliger via den interne oprykningsventeliste.

Med tillaegget vil AAB’s beboere fortsat ikke kunne fa tilbudt de 12 boliger i Agarden 42-52 via den interne
oprykningsventeliste, men de vil som noget nyt kunne fa tilbudt boligerne i Strandgarden 14 og Agarden 29.

Der er tale om tilleeg til den eksisterende samarbejdsaftale, og den vil blive indarbejdet i en kommende
samarbejdsaftale, som er galdende for en firearig periode.

@konomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.
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Referat OB-mode den 20. maj 2020
Onsdag kl. 17:00

Beboerdemokratisk behandling

Administrationen har veeret i dialog med afdelingsbestyrelsen om ordningen. Afdelingen er indstillede p3,
at kommunen far fast anvisningsret over de 12 boliger i Agarden 42-52 og de 12 garager, der er tilknyttet
de enkelte boliger. BU har enstemmigt tilsluttet sig at indstille til godkendelse i OB pa baggrund af mail
udsendt 13. april 2020.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?

Zndringen betyder, at beboerne i afdelingen vil kunne benytte deres interne oprykningsret til at flytte i
boligerne Agarden 29 og Strandgarden 14 i takt med, boligerne fraflyttes. Da Ishgj Kommune i flere r har
haft fast anvisningsret til boligerne i Agarden 42-52, vil beboerne ikke opleve nogen andring i forhold til
disse boliger.

Regler

Almenboliglovens § 58 og § 59, link.

Implementering

Straks efter OB’s godkendelse.

Bilag:

Bilag - Allonge til samarbejdsaftalen 2018-2021 1.0 0.1.PDF

Beslutning OB den 20. maj 2020:

OB godkendte indstillingen.

21. Efterretning - Udlejningsaftale Brendby Kommune
Sagsnr.: 52020-02304

Sagsbehandler: Henrik Schultz (HSC)

Resume

Brgndby Kommune gnsker for f@rste gang at indga en aftale om fleksibel udlejning med AAB. Den galder
for perioden 2020-2023.
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Referat OB-mgde den 20. maj 2020
Onsdag kl. 17:00

Indstilling

Beboer- og Udlejningsudvalget (BU) indstiller, at organisationsbestyrelsen (OB) tiltreeder udlejningsaftalen
pa fglgende vilkar:

a. 55 % til fleksibel udlejning til boligspgende pa ventelisten, fordelt pa:

a. 30 % beskeeftigelseskriterie (arbejde og uddannelse)
b. 15 % skilsmissekriterie
c. 10 % seniorer

b. 20 % til ventelisten
c. 25% kommunal anvisning

d. Boligsggende pa oprykningsventelisten har fortrinsret til alle ledige boliger, der gar til ventelisten.

Sagsfremstilling

Brgndby Kommune gnsker at indga en aftale om fleksibel udlejning med AAB, jf. almenboliglovens § 60.
AAB har en afdeling i Brgndby, afdeling 53 i Brgndby Nord, med 495 lejemalsenheder.

Baggrunden for gnsket er, at boligorganisationerne i Brgndby har et ensartet udlejningsgrundlag som
understgtter en god beboersammensaetning.

Efter drgftelser med Brgndby Kommune indstilles det nu, at OB godkender aftalen om fleksibel udlejning
efter fglgende principper:

a. 55 % til fleksibel udlejning til boligspgende pa ventelisten efter fglgende kriterier:
a. 30% af de ledige boliger tilbydes personer pa ventelisten med fast arbejde min. 30 timer/uge
(herunder selvstaendige) eller SU-modtagere
b. 15 % af de ledige boliger tilbydes personer pa ventelisten, som opfylder kriteriet om
samlivsophgr, hvor personen sgger bolig i det boligselskab, vedkommende allerede bor i
(skilsmissekriterie)
c. 10 % af de ledige boliger tilbydes seniorer pa ventelisten, som er over 65 ar, og som afgiver en
bolig i Brendby Kommune
b. 20 % til ventelisten
c. 25% kommunal anvisning.

Kriterierne ligner i vidt omfang de fleksible kriterier, AAB benytter i andre kommuner.

Da aftalen er en aftale om saerlige udlejningskriterier, har AAB og Brgndby Kommune valgt at fravige
udlejningsbekendtggrelsens udgangspunkt om, at internt boligsggende har fortrinsret til hver anden ledige
bolig. Det er saledes aftalt, at internt boligsggende i afdelingen og i AAB har fortrinsret til alle ledige boliger,
der gar til ventelisten.
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Referat OB-mode den 20. maj 2020
Onsdag kl. 17:00

Beboersammensatningen i afdelingen er god, hvis der sammenlignes med de sakaldte ghettokriterier, idet
afdelingen ligger forholdsvis langt fra greenseveerdierne:

Udenf
Beboere entor IE ikke vestlige Dgmte Kun grundskole Gns. Indkomst
arb.marked
> 40 pct. >2,03 pct <55 pct.
1/1-2019 > 50 pct. (1/1-2019) o ' > 60 pct. (1/1-2019) .
(2017-18) (2017-18) (Ar 2018)
945 22,9 27,1 1,3 41,7 68,2

Der har i alt veeret 67 genudlejninger i 2018-2019, som fordeler sig saledes:

Kommunal anvisning 22 %
Intern afdeling 53 16 %
Intern AAB 13 %
Venteliste 42 %
Bytte 3%
Boliggarantibevis 1,5%
Skilsmisse 3%
@konomi

Ingen gkonomiske konsekvenser.

Beboerdemokratisk behandling

Afdelingsbestyrelsen har vaeret repraesenteret via et bestyrelsesmedlem ved styringsdialog med
kommunen i december 2019. Bestyrelsen har oplyst at de er positive omkring indgaelse af
udlejningsaftalen. BU har enstemmigt tilsluttet sig, at indstillingen gik videre til OB pa baggrund af mail
udsendt 13. april 2020.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?

Efter ndringen af udlejningsbekendtggrelsen skal hver anden ledige bolig, der gar til ventelisten, tilbydes
boligspgende pa den eksterne venteliste. Dette har vaeret geeldende i afdeling 53 siden a&ndringen tradte i
kraft den 1. juli 2019.

For eendringen havde boligsggende pa oprykningsventelisten fortrinsret til alle ledige boliger, der gik til
ventelisten, dvs. 75 %, da 25 % af de ledige boliger gik til kommunal anvisning.
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Referat OB-mode den 20. maj 2020
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Den nye aftale giver boligsggende pa oprykningsventeliste fortrinsret til 75 % af de ledige boliger, dvs.
samme andel som f@r lovaendringen.

Afdelingen vil muligvis opleve, at beboersammenszaetningen andrer sig med indfgrelsen af de fleksible
kriterier. Da beboersammensatningen i afdelingen i forvejen er relativt staerk, er det ikke sikkert afdelingen
oplever den store forskel.

Internt boligsggende vil opleve, at flere boliger gar til den interne venteliste.

Andelen af kommunalt anviste beboere forventes at vaere usendret.

Regler
Almenboliglovens § 60 samt § 59, stk. 1, og stk. 2, link.

Udlejningsbekendtggrelsens § 1, stk. 7, § 7 og § 8, link.

Implementering

1. juni 2020.

Bilag:

Bilag - Udlejningsaftale Brgndby Kommune 1.0.pdf

Beslutning OB den 20. maj 2020:

OB godkendte indstillingen.

22. Efterretning - Udlejningsaftale Hoje Taastrup
Sagsnr.: S2019-03658

Sagsbehandler: Henrik Schultz (HSC)

Resume

Organisationsbestyrelsen (OB) skal tage stilling til, hvor hgj en andel af de ledige boliger i Boligforeningen
AAB’s afdeling 51 i Hgje Taastrup, der skal udlejes efter de fleksible kriterier.

Indstilling
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Referat OB-mgde den 20. maj 2020
Onsdag kl. 17:00

Beboere og Udlejning (BU) indstiller til OB, at 1/3 af de ledige boliger udlejes efter de obligatoriske fleksible
kriterier, hvorefter udlejningen fordeler sig saledes:

1/3 til kommunal anvisning

1/3 til venteliste fleksibel (50 % uddannelse og 50 % arbejde)

1/3 til ventelisten.

Efter ny lovgivning skal 50 % af de ledige boliger tilbydes til ventelisten uden farst at veere
tilbudt til interne beboere i afdelingen og interne i AAB. Dette vil administrationen forsgge at
forhandle sig ud af, s& interne ansggere i afdelingen og i foreningen fortsat har fortrinsret.

coow

Sagsfremstilling

Ifglge den geeldende rammeaftale skal der udlejes efter fleksibel udlejning i alle boligorganisationer, der er
omfattet af aftalen.

OB har besluttet, at AAB skal udleje efter de to obligatoriske fleksible kriterier:
e Fortrinsret for personer, der kan dokumentere, at de har fast arbejde

e Fortrinsret for uddannelsessggende.

OB skal nu tage stilling til, hvor stor en andel af boligerne, der skal udlejes efter fleksible kriterier.

Af rammeaftalens punkt 2.2 fremgar:

"Efter Almenboliglovens § 60, stk. 1, kan HTK og boligorganisationerne indga aftale om, at de ledige boliger
i en boligafdeling kan udlejes efter szerlige kriterier. Parterne er enige om, at udbredt brug af fleksibel
udlejning medvirker til en socialt balanceret beboersammensatning i kommunen. Der udlejes efter
fleksibel udlejning i alle boligorganisationer, der er omfattet af aftalen. Andelen af fleksibel udlejning
fastleegges i de individuelle aftaler mellem boligorganisationerne og HTK.”

Hgje Taastrup Kommune har ikke efterspurgt AAB's stillingtagen til andelen af fleksibel udlejning, og
kommunen har heller ingen forventninger til, hvor hgj andelen af boliger, der udlejes med fleksible
kriterier, er.

I henhold til rammeaftalen skal AAB’s afdeling 51 fremover stille 1/3 af de ledige boliger til radighed for
kommunal anvisning.

For at sikre en baeredygtig beboersammensatning i afdelingen, anbefales det derfor, at andelen af boliger,
der udlejes med fleksible kriterier, ligeledes udggr 1/3. Det anbefales, at de to obligatoriske fleksible
kriterier er sidestillede og fordeles ligeligt.
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Referat OB-m@de den 20. maj 2020
Onsdag kl. 17:00

OB har i andre udlejningsaftaler, herunder med Kgbenhavn og Frederiksberg, valgt den hgjst mulige andel
af fleksibel udlejning. Ved at satte andelen til 1/3 fastholdes princippet om en relativt hgj andel af fleksibel
udlejning, samtidig med at der fortsat er boliger til de boligsggende, der ikke opfylder kriterierne.

Fastsaettes andelen af fleksibel udlejning til 1/3, vil udlejningsmodellen for ledige boliger se saledes ud:
a. 1/3 til kommunal anvisning
b. 1/3 til venteliste fleksibel (50 % uddannelse og 50 % arbejde)

c. 1/3til ventelisten.

Beboersammensaetningen i afdelingen er meget sund set i forhold til kriterierne for udsatte boligomrader,
hvorfor det vurderes, at en model hvorefter 1/3 af de ledige boliger gar til kommunal anvisning og 2/3 til
ventelisten, ikke vil forrykke balancen i afdelingen vaesentligt.

26% 36% 77% 13%

@konomi

Rammeaftalen forventes ikke at have gkonomiske konsekvenser.

Beboerdemokratisk behandling

Beboer- og udlejningsudvalget godkendte pa udvalgsmgde den 25. september 2019, punkt 2.b.i,
rammeaftalen for udlejning af almene boliger i Hgje Taastrup Kommune, som er den fgrste af sin slags i
kommunen. Aftalen blev godkendt den 6. november 2019 i OB.
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Referat OB-mgde den 20. maj 2020
Onsdag kl. 17:00

Forslaget til &ndringen er drgftet med AAB’s eneste afdeling i Hgje Taastrup, afdeling 51, som har vaeret
inddraget i hele processen. Afdelingsbestyrelsen er enige i den foreslaede fordeling af boligerne. BU har
enstemmigt tilsluttet sig, at indstillingen gik videre til OB pa baggrund af mail udsendt 13. april 2020.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?

Afdelingen vil opleve, at flere boliger gar til kommunal anvisning. Efter ny lovgivning skal 50 % af de ledige
boliger tilbydes til ventelisten uden fgrst at vaere tilbudt til interne beboere i afdelingen og interne i AAB.
Administrationen vil forsgge at forhandle sig ud af dette, sa de interne i afdelingen og interne i AAB fortsat
har fortrinsret. Hvis kommunen ikke er indstillet pa, at internt boligsggende skal have fortrinsret til
boligerne, vil beboerne i afdelingen opleve, at de ma vente laengere pa den interne venteliste.

Regler

Lov om almene boliger 59, stk. 2 og § 60, stk. 1, link.

Implementering

Inden 1. juli 2020.

Bilag:

Rammeaftale Hgje Taastrup 0.1.pdf

Beslutning OB den 20. maj 2020:

OB godkendte indstillingen.

23. Efterretning - Kunstkapital 2020
Sagsnr.: S2018-00412

Sagsbehandler: Inge Vilhof (IVI)

Resume

OB skal drgfte udlodning af kunstkapital 2020. Der eri alt kr. 11.512,82 til udlodning. Der er ved fristens
udlgb den 31. marts 2020 modtaget én ansggning fra afdeling 38.
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Referat OB-mgde den 20. maj 2020
Onsdag kl. 17:00

Indstilling

Formandskabet indstiller at yde tilskud pa kr. 11.500 til afdeling 38.

Sagsfremstilling

| bestyrelsesnyt nr. 81, udsendt den 13. december 2019, blev alle afdelinger opfordret til at sgge midler fra
Kunstkapitalen. Der var ved fristens udlgb med udgangen af januar 2020 ikke modtaget nogen ansggninger.

Med AAB informerer nr. 9 blev fristen forlaenget til den 31. marts 2020.

Der er ved ansggningsfristens udlgb modtaget én ansggning

e Afdeling 38 (400 lejligheder, Kobbelvaenget i Gadelandet, Branshgj)
Der gnskes etableret en permanent udstilling om Kay Fiskers bebyggelse og det liv, der leves
og er blevet levet deri.
Udstillingen henvender sig primeert til beboere i afdeling 38 og det naerliggende omrade, men
naturligvis ogsa til de mange arkitekturgaester. Udstillingen placeres i de karakteristiske dybe
vinduesnicher i bebyggelsens Feelleshus.
Det er efter ansggningens fremsendelse blevet oplyst, at Statens Kunstfond har bevilliget kr.
100.000 til projektet.

@konomi

Der er foretaget rentetilskrivning pa kr. 1.512,82 for 2019. Herudover blev det i forbindelse med AAB’s 100
ars jubileeum besluttet hvert ar at uddele yderligere kr. 10.000, hvorfor der i alt er kr. 11.512,82 til
udlodning. Udbetaling finder sted, nar det kan dokumenteres (f.eks. ved regning fra kunstneren) at
kunstvaerkerne er leveret og installeret i afdelingen.

Beboerdemokratisk behandling

OB besluttede pa sit mgde den 4. marts 2020 at forleenge fristen til den 31. marts 2020.

Hvilken betydning har det for afdelingen/beboerne?

Udstillingen vil fortzelle historien om bebyggelsen og det liv, der leves og er blevet levet deri.

Regler
Kunstkapitalens formal er, at

e Yde statte til indkeb af billedende kunst, kunsthandvaerk og kunstnerisk formgivne arbejder
¢ Afholde udgifter til billedkunstnerisk udsmykning af bygninger i en afdeling, hvortil
andelshaverne, offentligheden eller videre kredse har adgang
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Referat OB-mgde den 20. maj 2020
Onsdag kl. 17:00

e Stgtte andre initiativer, der er egnede til at opfylde formalet med uddeling af midlerne

Afdelingen skal sikre, at

e Vaerkerne placeres pa steder, hvor flest mulige beboere har adgang
e Vaerkerne etableres, udstilles eller opbevares under forsvarlige forhold
o Veaerkerne vedligeholdes og forsikres i forngdent omfang

Implementering
Inden for 14 dage efter referatets godkendelse orienteres afdelingen om OB’s beslutning.

Udbetaling finder sted, nar det kan dokumenteres (f.eks. ved regning fra kunstneren) at kunstvaerkerne er
leveret og installeret i afdelingen.

Bilag:

AAB 38 - Projektbeskrivelse_Udstilling_Kay Fisker AAB Kunstkapital (002).pdf

Beslutning OB den 20. maj 2020:
OB behandlede sagen som en indstilling, fordi der er tale om en bevilling af midler

OB godkendte indstillingen, og bad administrationen om at notere, at veerket med fordel kan
besgges af repreesentantskabet ifm. en besigtigelsestur.

24. Orientering - Pilotprojekt vedr. altaner i totalentreprise
Sagsnr.: S2018-02244

Sagsbehandler: Andreas Damm (ADA)

Resume

Kort orientering om forlgbet for pilotprojekt vedr. altaner i totalentreprise, og nuveerende konklusioner pa
projektet.

Orientering

Organisationsbestyrelsen (OB) har tidligere truffet beslutning om, at administrationen skal igangsaette et
pilotprojekt for at undersgge muligheden for at udbyde fremtidige altansager i totalentreprise.
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Referat OB-mgde den 20. maj 2020
Onsdag kl. 17:00

Administrationens arbejdsgruppe har derefter haft drgftelser med fire afdelinger med henblik pa deltagelse
i pilotprojektet. Udgangspunktet for opstart af altansag i disse afdelinger var forskellige, og gjorde dem
derfor egnede ift. deltagelse i pilotprojektet.

To afdelinger (afdeling 21 og 85) havde ikke selv opstartet deres altanprojekt, sa administrationens opgave
har her veeret at udarbejde og Igbende teste den generelle procesbeskrivelse for handtering af altaner i
AAB. Alt i teet samarbejde med afdelingerne. Processen er beskrevet i vedlagte bilag.

De to gvrige afdelinger (afdeling 68 og 81) har selv indhentet tilbud pa etablering af altaner. Her har
administrationens primaere opgave veeret at kvalitetssikre og vurdere hvorvidt tilbuddene er
sammenlignelige og om udbudsprocessen fglger geeldende regler og love. Fremover fglger disse afdelinger
ligeledes den udarbejdede procesbeskrivelse.

| udarbejdelsen af procesbeskrivelsen har arbejdsgruppen vaeret i dialog med bade totalentreprengrer og
bygherreradgivere ift. at blive klogere pa udfordringer omkring myndighedsbehandling, handtering af
udbud og selve udfgrelsen. Erfaringerne fra disse "interviews” er blevet indarbejdet i processen.

Administrationen har pa baggrund af de erfaringer som der er gjort konstateret, at der er nogle
udfordringer, som administrationen prgver at tage hand om i den fremtidige proces. Det er bl.a.:

e Nar afdelingerne selv udarbejder udbudsmateriale og star for den efterfalgende
tilbudsindhentning, er tilbuddene sjaeldent hundrede procent sammenlignelige. Det medfgrer i
enkelte tilfaelde at gaeldende regler og love pa omradet bliver overtradt.

o Tilfredsstillende kontrol af totalentreprengrens arbejde, bade i projekterings-, udferelsesfasen
og ikke mindst afleveringen.

¢ Kommunal godkendelse af projektet forekommer at vaere meget lzenge undervejs med lange
ventetider. Bade forhandsgodkendelse, den gkonomiske godkendelse efter godkendt
afdelingsmade, og iseer den endelige byggetilladelse. Den generelle kommunale behandling
vurderes at veere den helt store "tidsr@gver” i processen.

Arbejdsgruppen har arbejdet malrettet pa pilotprojektet, med henblik pa at fa udarbejdet en sa strgmlinet
og korrekt proces for altansager, som overhovedet muligt. Pa den baggrund kan administrationen pa
nuvarende tidspunkt blandt andet konkludere fglgende:

En altansag betegnes som en szerligt kompliceret sag, og administrationen skal derfor, i teet samarbejde
med afdelingen, altid varetage forretningsfgrerrollen fra begyndelsen.

e Som i ”alm. byggesager”, og iht. afdelingshandbogen, vil det vaere for omkostningsfuldt for
Boligforeningen AAB, at deekke alle de radgiverfagligheder, der er behov for i en byggesag og
tegne ansvarsforsikring. Derfor kabes ydelsen eksternt ved en bygherreradgiver.

e Det er afggrende, at kommunen er inddraget fra start i processen, for at fa en
forhandsgodkendelse. P4 den baggrund tilknyttes en ekstern bygherreradgiver til at varetage
denne del.
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e Samme bygherreradgiver skal under den resterende del af processen, foretage kontrol og
tilsyn af totalentreprengrens arbejde. Det preeciseres i radgiveraftalen at radgiveren ikke har
projekteringsansvar. Ansvaret ligger alene hos totalentreprengren.

o Det ser ud til, at der er en besparelse pa tid, ift. den tidligere proces for altaner. Hvor stor en
besparelse kan vi farst konkludere ved endt pilotprojekt.

e Det ser ud til, at der er en mindre besparelse pa gkonomi ift. at projekteringen overgar til en
totalentreprenegr, fordi der ikke laves "dobbeltarbejde” af raddgiver og entreprengr.

Hvor stor en besparelse der er vil faerst kunne konkluderes ved endt pilotprojekt.

Overordnet er nuvaerende konklusionen, at det godt kan lade sig ggre at udfgre altaner i totalentreprise, og
der arbejdes videre med at fa udarbejdet en endelig proces og forretningsgang for fremtidige altansager.

Fgr administrationen kan lave en endelig konklusion og faerdig procesbeskrivelse, hvor der kan
sammenlignes gkonomi og tid med tidligere processer. Det kraever dog, at afdelingerne i pilotprojektet
individuelt har afsluttet deres altansager.

Med forbehold for, at kommunale byggetilladelser kan udskyde denne tidsplan, forventer vi at kunne
levere dette i anden eller tredje kvartal 2021.

Administrationen vil komme med en ny orientering om projektet i fijerde kvartal 2020

Bilag:

Procesbeskrivelse for altaner i totalentreprise, apr 20.pdf

Beslutning OB den 20. maj 2020:
OB drgftede orienteringen og formanden konkluderede, at:

1. Procesbeskrivise og forretningsgang skal foreligge inden udgangen af 2020, og at det skal skal
fremgd, hvordan beboerdemokratiet involveres i processen.

2. Udgifter til forundersagelser til nyetablering kan ikke finansieres over dv-planen. OB gnsker en
klar beskrivelse af, hvordan forundersggelser kan finansieres i de forskellige situationer.

25. Orientering - Erfaringer fra studietur til Wien 28. februar til 1. marts 2020 (rapport)
Sagsnr.: S2019-03531

Sagsbehandler: Christian Hggsbro (CHO)
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Resume

Orientering om de erfaringer, der er gjort i forbindelse med studietur den 28. februar — 1. marts 2020.

Orientering

Studieturen fandt sted fra den 28. februar — 1. marts 2020 og gik til Wien.

Formal med studieturen

Formalet med studieturen var at fa erfaringer fra Wien i forhold til at bygge blandede byomrader og drive
almene, non-profit boliger.

Wien er en by med over 50% stgttede (almene) boliger og med en aktiv boligpolitik for at bygge billige
boliger.

Det fremgar af notatet, hvilke boligomrader OB besggte.

Markedet i Wien har savel positive som negative sider. Pa den positive side kan det konstateres, at 60 % af
indbyggerne bor i forskellige former for stgttet boligbyggeri. En nybygget lejlighed koster ca.kr. 5-6.000 i
leje om maneden. Finansieringen af nybyggeri er 1/3 offentligt 1an, beboerindskud pa op til 12,5 % og
bygherrens lan. Det offentlige 1an betales af, nar det private |an er afdraget. Der fgres en aktiv boligpolitik,
hvor kommunen stiller krav om at fastholde det kommunale og stgttede byggeri. Wien oplever ikke en s
kraftig segregering som i Kebenhavn, hvor de darligt stillede og velstillede bor i hver deres byomrader. Der
var flere interessante bud pa udnyttelse af faellesarealer, tagrum og isaer udnyttelse af tagetage til
nybyggeri, der kan give inspiration til fortaetning af eksisterende boliger.

Der var flere interessante eksempler pa beboerinddragelse og etablering af feellesskaber.
Byggegrupper/beboere inddrages meget tidligt i byggeprojekter. Der er stor fokus pa at skabe faelles rum
og feelles opholdsarealer (f.eks. swimmingpool pa taget).

Pa den negative side star oplevelsen af byggestil og valg af materialer. Der var en meget genergs tilgang til
feelleslokaler og darlige planlgsninger, hvilket giver megen spildplads. Byggestilen er meget farverig og
facadelgsninger bestar for det meste af en form for fiberforstaerket tyndpuds.

Leeringspunker fra studieturen:

¢ Den kommunale regulering af markedet skal intensiveres for at sikre billige boliger. Private
investorer kan - med deres krav til forretning - ikke sikre boliger for almindelige mennesker.
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e Boligpolitikken skal ikke vaere eksklusivt for lavindkomstgrupper. Det er den heller ikke i
Kgbenhavn, og det skal vi fortsat arbejde for er geeldende.

e | Wien opererer man med flere boligmodeller — fra traditionelle almene boliger til kollektive
andelsboliger. Der opleves starre fleksibilitet i valg af modeller, og det gavner mulighederne
for blandede boformer. Det skal vi ogséa arbejde for i Kgbenhavn.

e Den gstrigske finansieringsmodel fro nybyggeri, giver billigere husleje. Kommunen stiller lan
for 1/3 af byggesummen.

e Tuen har vist, at fortaetning i form af tagboliger rummer et keempe potentiale, som vi skal
arbejde bedre for at udnytte i AAB.

e (get beboerinddragelse og bedre udnyttelse af feellesarealer skaber aget ejerskab. Vi kan
arbejde videre med at skabe abne og veludnyttede beboerlokaler, for derved at styrke vores
lokale feellesskaber.

Bilag:

Evaluering af studietur.pdf

Beslutning OB den 20. maj 2020:

Ingen bemaerkninger.

26. Orientering fra udvalg
Sagsbehandler: Inge Vilhof (IVI)

Udvalg med repraesentantskabsmedlemmer:

a) Beboerdemokrati (BDU)
v/Christina Jensen
b) Beboere og udlejning (BU)
v/Charles Thomassen
c) Byggeri, renovering og vedligeholdelse (BRVU)
v/Bent Haupt Jensen
d) Gkonomi og drift i afdelingerne (3DA)
v/Hanne Dahlerup

OB-udvalg:

e) Risikoudvalg (RU
v/Bent Haupt Jensen

Beslutning OB den 20. maj 2020:
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Udvalgsarbejdet genoptages snarest muligt. Udvalgssekretaererne kontakter udvalgsformaendene
for at aftale neermere.

27. Direktionsberetning
Sagsbehandler: Christian Hggsbro (CHO)

Politik og eksterne forhold

Regeringen inviterer til forhandlinger om renovering af almene boliger

Statsminister Mette Frederiksen afslgrede i sin 1. maj tale at Regeringen foreslar, at der afsaettes 30 mia. kr.
til at renovere den almene sektor. Med en ekstraordinaer indsats allerede i ar. Samme eftermiddag
praesenterede boligministeren og klimaministeren regeringens ambitioner som omfatter at der afszettes 30
mia. kr. til at renovere den almene sektor. Med en ekstraordinzr indsats allerede i indevaerende ar.
Samtidig har regeringen gnske om at Landsbyggefonden fremover skal ogsa skal prioritere stgtte til sager
med energibesparende tiltag sammen med sager, der indeholder udbedring af byggeskader og sunde
boliger. Regeringen indkalder Folketingets partier til forhandling om udspillet.

Undersggelse af anvendelse af fleksible udlejningsregler i almene familieboliger

Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen har i samarbejde med Det nationale forsknings- og analysecenter for
velferd (VIVE) gennemfgrt en undersggelse af anvendelsen en fleksibel udlejning. Undersggelsens
resultater blev offentliggjort den 6. april 2020 i en rapport.

Undersggelsen konkluderer, at almene boliger er tilgeengelige i alle landets kommuner,
og at fleksibel udlejning ikke afskaerer grupper af boligsggende fra at fa en almen bolig
i deres hjemkommune. Den viser ogsa at kommuner og boligorganisationer, i overvejende grad,

fastsaetter saglige kriterier om fortrinsret, som benyttes til at tilpasse udlejning af almene familieboliger
efter lokale forhold. Fleksibel udlejning er udbredt i det meste af landet og der er sket en stigning siden
2015. Iseer anvendes udlejningskriterier, der giver fortrinsret til boligsggende i beskaeftigelse eller under
uddannelse. Undersggelsen kan laeses pa styrelsens hjemmeside:
https://trm.dk/publikationer/2020/undersoegelse-af-anvendelse-af-fleksible-udlejningsregler-i-almene-

familieboliger/.

Flyttesyn pd plejehjem ikke muligt grundet COVID-19

| forlengelse af den ggede risiko hos bl.a. plejehjemsbeboere har Kgbenhavns Kommune begraenset
adgangen til plejehjem, sa det ikke er muligt at gennemfgre syn og istandseette.
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Sundheds- og omsorgsforvaltningen har i mail af 26. marts 2020 meddelt AAB, at der er tale om en seerlig
situation, og at de lokale almene afdelinger ikke skal belastes af den nye procedure — de udgifter vil
kommunekassen fuldt ud daekke.

| Hvidovre synes boliger, da daglig leder forelgbig har abnet op for syn og handvaerkere.

4ndringer af reglerne i den almene boliglovgivning som fglge af COVID-19

Pga. myndighedernes forbud om stgrre forsamlinger, er det ikke muligt at afholde afdelingsmgder og
reprasentantskabsmgder. Det giver udfordringer i forhold til godkendelse af budgetter og regnskaber, men
ogsa i forhold til at kunne traeffe ngdvendige beslutninger om andre forhold.

Boligministeren har derfor faet mulighed for at fravige og supplere reglerne i kapitel 2 i lov om almene
boliger om beboerdemokratiet, jf. ny § 44, stk. 2. Ministeren har udmgntet bestemmelsen i bkg. nr. 361 af
4. april 2020 om fravigelse af regler pa boligomradet som fglge af coronavirus-sygdom 2019 (COVID-19).

Efter geldende regler skal forbrugsregnskabet vaere kommet frem til lejerne senest fire maneder efter
regnskabsarets udlgb, jf. lov om leje af almene boliger § 56, stk. 1. | lov om leje af almene boliger er indfgjet
en ny bestemmelse om, at boligministeren kan forlaenge fristen for, hvornar forbrugsregnskabet skal vaere
kommet frem til lejerne. Ministeren har ved bkg. nr. 361 af 4. april 2020 forlaenget fristen til 4. oktober
2020 for forbrugsregnskaber, som skulle veere kommet frem til lejerne i perioden fra den 4. april 2020 til
den 3. oktober 2020. Det bergrer to AAB afdelinger:

e Afd. 52: Modtagelse af opggrelsen fra Ista afventes. Afdelingsbestyrelsen er orienteret om
dette.

e Afd. 113: Regnskabet omdeles i uge 18, idet malingerne farst nu er modtaget. Afdelingen er
underrettet om forsinkelsen.

Der kan ogsa i de kommende maneder opsta forsinkelse pga. COVID-19, men som navnt er der nu hjemmel
til at udsende forbrugsregnskaberne senere pa aret. Vi kan ikke forudse, hvor mange malerfirmaer, der er
ngdt til at ggre brug af undtagelses-reglen. Vi formoder forsinkelsen skyldes, at malerfirmaernes ansatte
har vaeret hjemsendte.

Henstand for erhvervslejere grundet COVID-19

Pa baggrund af OB’s beslutning om at yde henstand til erhvervslejere, har to erhvervslejere sggt om
henstand. Tre yderligere har sggt, men forelgbig mangler dokumentation. Det er slet ikke sa mange, som
henvendte sig i fgrste omgang.

Brug af lokaler — COVID-19
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Kgbenhavns Kommune mangler plads til pasning af de mindste bgrn pga. afstandskravet. Sundheds- og
Omsorgsforvaltningen har kontaktet AAB for benyttelse af fem tomgangsboliger i afdeling 78 til formalet.
Ordningen er godkendt af det kommunale tilsyn med almene boliger. AAB’s juridiske chef har veeret i
kontakt med afdelingsbestyrelsen. Institutionen Gemmet har nu ogsa spurgt om de kan lane falleslokalet i
afdeling 71 og afdeling 78’s feelleslokale til brug for daginstitutionen, og at opstille et telt pa graesarealet.
Der er dialog med afdelingen og tilsynet om det.

Digitaliseringspuljen

Formandskabet har pa mgde den 23. marts 2020 godkendt indstilling fra administrationen om, at
digitaliseringspuljen daekke finansieringen af projekterne: byggesagsstyring og MFA (to-faktor/sikkerhed) til
en samlet udgift pa 555.000 kr.

Folkemgde, Almene Boligdage og fagpriser er udsat til 2021

BL’s bestyrelse har besluttet at udsaette Almene Boligdage til naeste ar pga. COVID-19. Da fagpriserne er
knyttet op til Aimene Boligdage, har det den konsekvens at fagpriserne ogsa skubbes til 2021. Folkemgdet
hvor BL og mange boligorganisationer ellers normalt deltager er ogsa udsat til 2021.

Nye takster for maksimumbelgb for nybyggeri

Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen har offentliggjort en ny eendringsbekendtggrelse om andring af reglerne
for maksimumbelgbet i stpttebekendtggrelsen. £ndringerne til stgttebekendtggrelsen treeder i kraft den 1.
august 2020.

De nye regler medfgrer fglgende:

e Maksimumbelgbet til opfarelse af almene familieboliger og almene ungdomsboliger bliver ens
pr. m2,

e Maksimumbelgbet saettes op for henholdsvis familieboliger under 95 m? og ungdomsboliger
under 45 m2.

Energitillaegget vil fremover integreres i det almindelige maksimumbelgb. Dette gaelder bade for almene

familieboliger, almene ungdomsboliger og almene zldreboliger.

De nye regler for maksimumbelgbet skal tage hensyn til, at det er dyrere pr. kvadratmeter at opfgre mindre
boliger, grundet udgifterne til vddrum m.v. Maksimumbelgbet for sma boligstgrrelser er sdledes gget, mens
det omvendt er reduceret for stgrre boliger. Hensigten med den bekendtggrelse er, at fremme opfgrelsen
af flere mindre boliger.

BL — Danmarks Almene Boliger
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Kredsvalgene afholdes pga. COVID-19 fgrst til efteraret. BL’s 1. kreds har meddelt at valgmgde forventes
afholdt den 3. november 2020 kl.19.00.

Andet

Udsatte punkter fra OB’s drshjul mv.
Pa grund af udsatte eller aflyste udvalgsmgder er revision af en raekke politikker blevet forsinket:

Politik for beboerservice og information (BDU)

Politik for byggesagshonorar (BRVU)
Persondatapolitik (RU)

IT-anvendelse i den decentrale forvaltning (JDA)
Habilitet i Boligforeningen AAB (BDU)

God almen ledelse i AAB's afdelingsbestyrelser (BDU).

Det geelder ogsa indstilling om implementering af nye retningslinjer for individuel raderet.

Fremrykning af betalinger

Ogsa i april og maj er der sket fremrykning af betalinger af godkendte fakturaer. AAB skubbede pa den
made mere end 35 mio. kr. ud den 2. april 2020 og 42 mio. kr. til nogle af de mange danske virksomheder,
der er ramt gkonomisk af COVID-19 situationen.

Adgang til personalesager

OB har bedt om at fa oplyst, hvem der har adgang til personalesager. Det har kun medarbejdere, der
arbejder med personalespgrgsmal:

Adgang til lokalt ansattes personalemapper, har HR inkl. arbejdsmiljgkonsulenten, direktionen samt
afdelingens personaleansvarlige, jf. fordelingsngglen.

Adgang til personalemapper i administrationen, har teamleder, omradeleder, direktion samt HR inkl.
arbejdsmiljgkonsulenten.

Ingen har dog adgang til egen personalemappe, uanset hvor i hierarkiet man er placeret.

Ny formand for AAB’s arbejdsmiljgorganisation
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Sekretariatschef Lasse Ryberg er pr. 15. april 2020 af administrerende direktgr Christian Hgpgsbro udpeget
som ny formand for AAB’s arbejdsmiljgudvalg. Arbejdet kan ogsa fremover fglges pa AAB-net:
https://aabnet.aab.dk/site/03/arbejdsmiljoeudvalg.

Varemeaerkebeskyttelse ‘Boligforeningen AAB’

Administrationen ansggte i december 2019 Patent- og Varemaerkestyrelsen om, at Boligforeningen AAB
bade ved navn og logo blev registreret som varemaerker. Patent- og Varemaerkestyrelsen meddelte den 6.
marts 2020, at ansggningen kunne imgdekommes, og den 6. april 2020 blev det oplyst af Styrelsen, at
varemaerkerne pr. 8. april 2020 ville blive offentliggjort. Det er AAB’s hus uden altaner der er
varemarkebeskyttet. En registrering af AAB’s logo og navn som varemaerker betyder, at Boligforeningen
AAB’s navn og logo er beskyttet, bade mod direkte plagiering af navnet og logoet, men ogsa mod logoer og
navne, der minder om AAB’s. @nsker en privat erhvervsdrivende for eksempel at opstarte en
ejendomsadministrations virksomhed ved navn 'Boligselskabet AAB’, vil Boligforeningen AAB, grundet
vores registrerede varemaerkerettigheder, kunne nedlaegge forbud mod, at virksomheden ggr brug af dette
navn. Andre virksomheder har fra og med den 8. april 2020 og to maneder frem, mulighed for at ggre
indsigelse mod registreringen af vores varemaerker. Pa baggrund af en gennemgang af gvrige
varemarkerettigheder, er det Team Juras vurdering, at der ikke forventes at komme nogen indsigelser.

4ndringer i administrativ organisering — ‘Byggeri & Vedligehold’

Byggeri & Vedligehold har foretaget en intern omorganisering, som betyder at enkelte driftskoordinatorer
fra gruppen 'Vedligehold & Energi’ overgar til at vaere projektledere i gruppen ‘Byggeri’. 'Vedligehold &
Energi’ gruppen andrer samtidig navn til 'Facility Management’ (FM) gruppen.

Omorganiseringen er lavet for at sikre en tydeligere opdeling af opgaverne mellem de to grupper, da bade
medarbejdere og ledere har ytret gnske om dette. Dette betyder samtidig, at medarbejderne i de to
grupper i hgjere grad kan specialiseres og kompetenceudvikles ift. gruppernes respektive opgaver. Hvilket i
sidste ende forventes at hgjne den overordnede kvalitet af det arbejde, der udfgres fra begge grupper.

Driftskoordinatoren vil fortsat veere afdelingernes primaere kontaktperson i ‘Byggeri & Vedligehold’ og vil
som udgangspunkt varetage hele arshjulsprocessen (bygningsgennemgange og dv-planer) pa respektive
afdelinger.

Alle gvrige drifts- og vedligeholdelsesopgaver vil dog blive fordelt efter ledige ressourcer i gruppen af
driftskoordinatorer. Det ggr, at vi bedre kan benytte kapaciteten hos den samlede gruppe, og kan drage
fordel af allerede opnaet viden og erfaring til gavn for andre AAB-afdelinger i foreningen.
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Byggesager som overstiger en entreprisesum pa 3 millioner kr. eller vurderes at vaere szerlig komplekse, vil
fremover som udgangspunkt blive handteret af en projektleder i gruppen ”Byggeri”.

Omorganiseringen har betydet, at vi har veeret ngdsaget til samtidig at lave om pa fordelingen af afdelinger
for driftskoordinatorerne, og at enkelte afdelinger dermed har faet tildelt en ny driftskoordinator. Vi har sa
vidt muligt forsggt, at sd mange afdelinger som muligt har kunnet beholde deres driftskoordinator.

For at sikre, at optimal overdragelse af afdelinger, som har faet tildelt ny driftskoordinator, vil ny og
gammel driftskoordinator sammen gennemga seneste bygningssynsnotat og dv-plan for at fa indsigt og
status pa afdelingen.

Ligesa har vi opfordret driftskoordinatorer i nye afdelinger til, at de afszetter tid til pa ferstkommende
mgde, at han/hun praesentere sig selv, og at der ogsa her laves aftaler og rammer for samarbejde og
kommunikation med afdelingsbestyrelserne.

For at sikre fortsat fremdrift, og at relevant viden ikke gar tabt, vil kun et fa antal byggesager skifte
forretningsfgrer. Hvor det er tilfaeldet, vil det fgrst ske et sted i byggeprocessen, hvor det giver mening.

I”

Daglig leder sikrer, at den interne overdragelse handteres pa en forsvarlig made, og “gamme
forretningsfgrer vil fortsat veere tilknyttet sagen som "backup’, safremt der matte vaere behov for dette.

Beslutning OB den 20. maj 2020:
Adm. direktar supplerede med at orientere:

- om indholdet i en bred politisk aftale om renovering af almene boliger. Aftalens forskelige
elementer kan laeses via Boligministeriets hjemmeside: https://www.trm.dk/nyheder/2020/bred-
politisk-aftale-om-groen-renovering-af-almene-boliger/. Som led i aftalen indgar, at arbejdet med
effektiviseringer skal forseette. Kravene til dette forventes forhandlet politisk til efteraret.

- om at BL har forsggt at lave en fremskrivning af arbejdslgshedstallenes pavirkning af afdelinger
ift. ghettolisten. Der er risiko for, at afdelingerne 55 og 80 igen kommer pa regeringens lister.
Situationen fglges teet.

28. Direktionsberetning (lukket)
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Sagsbehandler: Inge Vilhof (IVI)

29. Eventuelt
Sagsbehandler: Inge Vilhof (IVI)

Resume

Der kan ikke treeffes beslutninger under dette punkt

Beslutning OB den 20. maj 2020:

Intet at bemaerke.
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