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Hvad koster det?

De samlede anlaegsudgifter i helhedsplanen udger ca. kr. 229 mio. inkl. moms og
fordeler sig saledes:

Lejlighedssammenlagning

104 sma boliger sammenlaegges til 48 st@rre familieboliger med

ny ventilation, nyt kekken og bad samt med altaner. 78,6 mio. kr.
Tekniske installationer og ngdvendige vedligeholdelsesarbejder

Udskiftning af forsyningsledninger vand og varme,

kloak, affaldshandtering, CTS mv. 56,3 mio. kr.
@vrige bygningsforbedringer

Tage og facader eftergas, renovering af ejendomskontor

og nye vinduer og tag pa vaskeri samt diverse asbestarbejder 10,6 mio. kr.
Kriminalitetsforebyggende tiltag mv. (miljgarbejder)

Belysning, forbedring af oversigtsforhold, overvagning, adgangskontrol pa
opgangsdgre, altaner i gavle, stuealtaner, kantzoner mv 31,9 mio. kr.
Udearealer (miljgarbejder og vedligeholdelse)

Nye opholds- og legepladser, belaegninger,

beplantning og renovering af stor P-plads 23,8 mio. kr.
Beboerfaciliteter

Beboerhus med mgdelokaler og plads til beboeraktiviteter mv. 6,0 mio. kr.
Raderetsaltaner 10 stk. 2,5 mio. kr.
Raderetskokkener 19,0 mio. kr.
Anlagsudgifter i alt ekskl. omkostninger 228,7 mio. kr.
Den samlede anskaffelsesudgift inkl. omkostninger 299 mio. kr.

Hvilken stotte?

Landsbyggefonden (LBF) har tilkendegivet, at der ydes stgtte til finansieringen af
lejlighedssammenlaegninger, kriminalitetsforebyggende foranstaltninger, friarealer og
beboerfaciliteter indenfor en ramme pa kr. 106,4 mio. inklusiv omkostninger.

Der optages lan med en arlig laneydelse pa 3,15% for de arbejder, som stattes helt eller
delvist af Landsbyggefonden.

For de resterende ustettede moderniserings- og vedligeholdelsesarbejder er den arlige
laneydelse 6,07%.

De stottede arbejder omfatter séledes lejlighedssammenlaegninger, miljgarbejder pa
afdelingens udearealer, beboerhus og kriminalitetsforebyggelse, og der stattes med kr.
7,5 mio. i feellespuljetilskud og ved en kapitaltilfarsel ved 1/5 ordningen pa kr. 1,0 mio.
Til vedligeholdelsesarbejderne forudsaettes et tilskud fra Boligforeningen AAB’s egen
treekningsret pa kr. 40,5 mio.*

Afdelingen fritages samtidig for henholdsvis G-indskud og indbetaling til egen
dispositionsfond pa kr. 1,2 mio. pr. ar. *

Endvidere forudsaettes en arlig huslejesteatte/driftslan fra Landsbyggefonden og AAB’s
dispositionsfond pa kr. 4,4 mio. *

* Kraever endelig godkendelse af AAB’s Organisationsbestyrelse (OB) og /eller af
Landsbyggefonden

Hvilken huslejestigning?

Anlagsudgift i alt 182,2 mio. kr.
herunder stottede 100,9 mio. kr.
herunder fordelte arbejder 27,3 mio. kr.
herunder ustgttede arbejder 53,9 mio. kr.
Tilskud
Kapitaltilfarsel (1/5 ordning) 1,0 mio. kr.
Feellespuljetilskud (Landsbyggefondens andel) 7,5 mio. kr.
Treekningsretstilskud 40,5 mio. kr.
Egne midler
Frie driftsmidler 1,9 mio. kr.
Henlagte midler (vand) 20,7 mio. kr.
Andre henlaeggelser 3,4 mio. kr.
| alt 75,0 mio. kr.
| Netto anleegsudgift til Ianefinansiering 223,7 mio. kr.]

Samlet realkreditydelse 5.601.120 kr./ar
Arlige tilskud
Fritagelse for indbetaling til Dispositionsfonden* 580.000 kr./ar
Fritagelse for pligtmaessig indbetaling til Landsbyggefonden 621.000 kr./ar
Huslejestotte /Tilskud fra AABs dispositionsfond/Supplerende LBF-driftlan*

4.429.000 kr./ar
Udarmortiserede lan, som udlgber 2019, 2020 og 2021 1.811.000 kr./ar

| alt 7.441.000 kr/ar
Kapitaludgifter, der skal deekkes med boligafgiftsforhgjelser 3.024.880 kr./ar
Heraf raderet pa sammenlagte lejligheder og tilvalg 2.697.308 kr./ar
Dzkket ydelse i alt 10.465.880 kr./ar
*Kreever endelig godkendelse af OB og/eller LBF

Husleje pr. m? for og efter helhedsplanen

Den generelle huslejestigning som fglge af helhedsplanen vil vaere 1,5%,
mens der for de sammenlagte boliger endvidere vil komme et moderniserings
tilleeg pa 1810 kr./ maned /bolig.

Hvornar stiger lejen?
Lejeforhgjelsen bliver ivaerksat, nar byggearbejderne er gennemfart.

Tidsplan
Byggeriet forventes pabegyndt i labet af 2020, og byggetiden regnes at vare til
ca. 2 ar. Byggeriet forventes at veere afsluttet i lobet af 2022/23.

Information

Der vil Isbende i hele byggeperioden blive udsendt information til beboerne,
sa alle kan holde sig orienteret. Der vil i ngdvendigt omfang blive tilknyttet

en beboerkoordinator til projektet. Beboerkoordinatorens rolle er at veere
kontaktperson mellem beboer, byggeledelse og entreprengr samt at sgrge for
varslinger, nggler mv.

Hvad skal der tages beslutning om?

Det ekstraordinzere afdelingsmgde skal beslutte, om helhedsplan mv. jf.
ovenstaende kan godkendes med felgende omfang:

. Sammenlaegning og modernisering af lejligheder

« Kriminalitetsforebyggende tiltag

o Gavlaltaner og stuealtaner med havenedgange

« Mulighed for raderetsaltaner

« Mulighed for nye kgkkener som raderet

o Nyt beboerhus

o Opgradering af udearealer

o Ny belysning

« Ngdvendige vedligeholdelse og moderniseringsarbejder

o Nyt kontor til ejendomsfunktionzererne

. Etablering af ny affaldshandtering

« Mulighed for infrastruktursti med abning mod Graspurvevej

AFDELINGSBESTYRELSEN ANBEFALER,
AT | STEMMER JA TIL HELHEDSPLANEN

AAB Afdeling 49 - Helhedsplan
Ek pel pa boligafgift for fire almindelige boligtyper Forhgjelse Ny boligafgift
N n G |
Rum m? BO|Ig;f19:)f: ‘;3: smaned Pris pr. m?ar for stiegnnei:\eg kr. pr. maned kr. / maned pr. m?ar
= i%
1 44 3.664 1.011 1,50% 54,96 3.719 1.026
2 58 4.605 948 1,50% 69,08 4.674 962
3 83 6.179 892 1,50% 92,69 6.272 906
4 81 6.033 897 1,50% 90,50 6.123 911
Sammenlagte boliger Forhgjelse Ny boligafgift
il I I bolgimined | 1% | stigning 1% |/ maned -
3 88 6.879 1.810 26,31% 1,50% 8.745 1.192
4 91 7114 1.810 25,45% 1,50% 8.993 1.186
5 101 7.896 1.810 22,93% 1,50% oSS 1.164 A A
Tilvalgt kekkenmodernisering med kollektiv raderet - - E KST RAO R D I N /E RT AF D EL I N G S M @ D E I B AF D ] 49
N e e B R Om Helhedsplanen mv.
1 44 3.664 544 14,85% 1,50% 4.263 1.176
2 58 4.605 544 11,81% 1,50% 5.218 1.074
3 83 6.179 544 8,80% 1,50% 6.816 984
4 81 6.033 544 9,02% 1,50% 6.667 991 =
N TIRSDAG DEN 4. MARTS 2019 KL 17.30-19.30
Rum | me |  Bolisfaift por maned Staningpr. —[stianing] _Generl [\, ;g - | SPORTSCAFEEN, GENFORENINGSPLADSEN 54
.01. olig/maned i% stigning i %
1 44 3.671 1.604 43,69% 1,50% 5.330 1.460
2 58 4.605 1.604 34,83"/: 1,50"/: 6.278 1.292 M ED G RAT I S MAD OG BQR N EPAS N I N G
3 83 6.179 1.604 25,96% 1,50% 7.876 1.137

I henhold til boligforeningens vedtaegter har afdelingsbestyrels-
en i AAB49 den 27. november indkaldt til ekstraordineert afde-
lingsmgde

Dagsorden for madet er:

1. Valg af dirigent

2. Gennemgang af forslaget
3. Afstemning

Til mgdet skal der, som et samlet forslag, stemmes om:
. Helhedsplanen for afdeling 49

. Mulighed for infrastrukturforbindelse med abning til
Graspurvevej

. Mulighed for raderetsaltaner.

. Mulighed for modernisering af kekkener som raderet.

. Drift af Steerevej efter mulighed for istandszettelse

v/ Omradefornyelsen, Kebenhavns Kommune

Afdelingens boliglejere og disses myndige husstands-medlem-
mer har adgang og stemmeret pa afdelingsmgdet. Hver hus-
stand har 2 stemmer, uanset husstandens stgrrelse. Der kan
ikke stemmes ved fuldmagt.

HELHEDSPLANENS GKONOMI
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Hvorfor helhedsplan?
Afdelingen har naet en alder,
som betyder, at vi star foran

en reekke meget dyre vedlige-
holdelsesarbejder af bl.a. kloak
og rgrinstallationer. Endvidere
har vi en stor fraflytningsprocent
med meget store udgifter til
flyttelejligheder, bl.a. fordi vi har
rigtig mange sma boliger.
Derfor har Landsbyggefonden
sagt ja til at give os stgtte il

en helhedsplan med lejlighed-
ssammenlaegninger.

Samtidig har afdelingen sammen
med 3B, Vestergardsvej og SAB,
Fynshuse veeret pa listen over
udsatte boligomrader. Det giver
bade fordele og ulemper. Fordelen
er, at det giver meget starre
muligheder for gkonomisk stgtte.

Nodvendige
vedligeholdelsesarbejder
Vi skal under alle omstaendigheder
have gennemfart de ngdvendige
vedligeholdelsesarbejder, som er
* Renovering af legepladserne
* Renovering af kloakken
* Nye faldstammer
* Nye stigestrenge til vand og
varme
» Overtagelse og renovering
af belysning
* Nyt tag pa vaskeriet

Disse vedligeholdelsesarbejder vil
koste i alt ca. 80 mio. kr.

Det betyder, at vi alle uden
helhedsplan vil fa en huslejestigning
pa over 20%.

Med en helhedsplan vil vedlige-
holdelsesarbejderne og udgiften

til dem indga som en del af
helhedsplanen. Hvis vi gennemfgrer
en helhedsplan, vil Landsbyggefonden
sikre, at huslejeniveauet ikke kommer
op over, hvad der er rimelige for
omradet.

Sammen er afdelingsbestyrelsen,
AAB, vores radgivere, Kgbenhavns
Kommune og Landsbyggefonden
naet frem til felgende ud over
vedligeholdelsesarbejderne:

Landsbyggefonden statter:

* Lejlighedssammenlaegninger

* Opgradering af udearealerne

* Nye Legepladser

» Tryghedsskabende tiltag

* Altaner i gavle og ved stuelejligheder
* Ny belysning

* Nyt feelleshus

@vrige moderniseringer uden stotte

* Altaner til sammenlagte boliger og
raderetsaltaner

» Raderetskakkener, valgfrie

* Nyt kontor til
ejendomsfunktiongererne

* Affaldshandtering

EKSEMPEL PA FREMTIDIG SAMMANLAGTE LEJLIGHEDER
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Sammenlagninger af lejligheder
Helhedsplanen indeholder
sammenlzegningen af 104 sma boliger til
48 moderniserede 3-5 rums boliger. Det
drejer sig om boligerne B og C i hver af de
fire hgjhuse, blok 1-4, opgang 30, 32, 34
og 36. Samt alle boligerne i lavhuset bag
Netto, blok 9, opgang 70 og 72. Alle de
sammenlagte boliger vil fa nyt kekken, nyt
badeveerelse og altan.

Genhusning

Hvis helhedsplanen vedtages, vil AABs
udlejningsafdeling kontakte samtlige
beboere fra de boliger, som nedlaegges.
Samtidig stoppes al udlejning af
afdelingens gvrige sma boliger via den
eksterne venteliste.

Det vil veere muligt at gnske permanent
genhuset enten i AAB49 eller i en af AABs
andre afdelinger.

Altaner

Som en del af helhedsplanen vil alle de
sammenlagte boliger fa altaner. Derudover
vil alle stuelejligheder i hgjhusene fa altan
med havenedgang. Ligesom gavlboligerne
i hgjhusene vil fa altan, og gavlboligerne

i blok 6, opgang 50 og blok 8, opgang 58
og 60 vil fa altan. Det sker efter gnske

fra Kgbenhavns Kommune som led i

de tryghedsskabende tiltag, som skal
gennemfgres.

Raderetsaltaner

@vrige boliger i hgjhusene, som ikke far
altan, vil far mulighed for at tilvaelge en
raderetsaltan. En raderetsaltan betales
over huslejen i den pagaeldende bolig som
en huslejestigning over 30 ar.

Raderetskakkener
Det vil ogsa blive muligt at tilveelge et nyt
kgkken betalt over huslejen.

Tryghedsskabende og
kriminalitetsforebyggende tiltag
Omradet er belastet af kriminalitet og

en del ugnskede aktiviteter. Derfor har
Landsbyggefonden givet ekstraordinzer
stgtte til tryghedsskabende og
kriminalitetsforebyggende tiltag. Det
indebaerer ud over gavlaltanerne og
overvagning af seerligt udsatte omrader,
at der bl.a. kommer helt ny belysning,
som sikrer, at der ikke fremover vil vaere
mgrke, utrygge omrader i afdelingen. Der
kommer ogsa opholdsmuligheder ved
opgangene. Udsyn fra vaskeriet med nye
vinduespartier. Ligesom vi arbejder pa et
kunstprojekt pa den store parkeringsplads
langs hgjhusene.
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Udearealer og faelleshus

Vores udearealer er nedslidte, og
flere beboere oplever, at omrader
inde i afdelingen er utrygge.
Helhedsplanen giver os mulighed for
at opgradere udearealerne med bl.a.
nye legepladser, bedre belysning,
nye opholdssteder, opgradering af
cykelparkeringen og mere grgnt.

Samtidig far vi et faelleshus med
plads til beboermader og mulighed
for beboeraktiviteter og udlejning

til private beboerarrangementer.
Muligheden for feelles drift med
Fynshuse droftes, selvom det pt. ikke
ser ud til at blive aktuelt.

Infrastrukturprojekt

Kgbenhavns Kommunes
Omradefornyelse har sgrget for, at
der kan abnes i nord for adgang

til Graspurvevej og Hulgardsve.

Det betyder, at vi sammen med
Fynshuse, SAB og Vestergardsvej,
3B kan sgge om midler fra
Landsbyggefondens Infrastrukturpulje.
Et infrastrukturprojekt finansieres
100 % af Landsbyggefonden, men
skal ogsa godkendes af Kgbenhavns
Kommune og Indenrigsministeriet.

Formalet med infrastrukturprojektet
er at abne afdelingen op og skabe en
attraktiv slentresti for gaende beboere
og naboer fra hele kvarteret — hvor
"traekken med cykler er tilladt”. En sti
med pladser og aktivitetsmuligheder,
som folk har lyst til at benytte til
ophold og aktiviteter eller bare til
gennemgang.
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